MUNICIPIO DE VILA NOVA DA BARQUINHA

Regulamento Municipal de Urbanizacdo e de Edificacdo

Regulamento Municipal de Urbanizagao
e de Edificacdo e de Liquidagao de Taxas

Preambulo

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracdes introduzidas pela Lei n.°
60/2007, de 4 de Setembro, introduziu alteracdes profundas no Regime Juridico do
Licenciamento Municipal das Operacdes de Loteamento, das Obras de Urbanizacdo e
das Obras Particulares.

De acordo com o art. 3.° deste diploma legal, os Municipios, no exercicio do seu poder
regulamentar proprio, devem aprovar regulamentos municipais de urbanizacdo e ou
edificacdo, bem como regulamentos relativos ao lancamento e liquidacdo de taxas
que, nos termos da lei, sejam devidas pela realizacdo de operacdes urbanisticas.
Pretende-se, por isso, com o presente Regulamento, desenvolver, aprofundar e
complementar as matérias e regras relativas a urbanizacdo e a edificacdo constantes
do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE), bem como regulamentar o
lancamento e liquidacdo das taxas que sejam devidas pela realizacdo de operacoes
urbanisticas.

Assim, sdo consagradas ndo s aquelas matérias que o Regime Juridico da Urbanizacdo
e da Edificacdo remete para o regulamento municipal, mas também, o mais
exaustivamente possivel, as situacdes omissas na legislacdo aplicavel na ocupacdo e
transformacdo do solo, de modo a evitar de todo possiveis divergéncias interpretativas.
Desta forma, o Municipio passa a dispor de um conjunto normativo que ird melhorar a
sua propria aplicacdo, a base de didlogo entre o Municipio, técnicos e municipes,
reduzindo-se a discricionariedade e aleatoridedade da administracdo autdrquica.
Sendo certo que as decisdes relativas ao urbanismo ou ao ordenamento do territdrio
nunca serdo objecto de consenso, este Regulamento permitird seguramente alcancar
um ponto de equilibrio, a partir do qual as opcdes mais polémicas deverdo ser tomadas
em nome da equidade e do bem-estar geral.

Nessa perspectiva, e na perspectiva de um melhor controlo da ocupacdo do solos, de

um correcto ordenamento na melhoria do ambiente, da estética urbana e justa
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tributacdo, e cumpridas as exigéncias complementares dos planos e demais legislacdo
em vigor, com a flexibilidade indispensdvel & criatividade e as opcdes de modelo e de
desenho arquitectdnicos, fica criado um corpo normativo que passa a disciplinar, de
uma forma criteriosa, os par@metros de pormenor de implantacdo, de volumetria e da
relacdo com a envolvente.

Assim,

CAPITULO |
Disposicoes gerais
Art. 1.°

Leis habilitantes

Ao abrigo do disposto no art. 241° da Constituicdo da Republica Portuguesa, das alineas

a).e) eh)don®2do art. 53° e da alinea j) do n° 1 do art. 64° da Lei n° 169/99, de 18 de Setembro,
com a redacc¢do dada pela Lei n° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, da Lei Geral Tributdria, aprovada
pelo Decreto-Lei n° 398/98, de 17 de Dezembro, do Cddigo de Procedimento e de Processo
Tributdrio, da Lei n° 53-E/2006, de 29 de Dezembro, da Lei n° 2/2007, de 15 de Janeiro e do
Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n° 177/2001,
de 4 de Junho e pela Lei n°® 60/2007, de 4 de Setembro, € aprovado o presente Regulamento
Municipal da Urbanizacdo e Edificacdo, com a Tabela que dele faz parte integrante.

Art. 2.°

Ambito e objecto

1-O presente Regulamento estabelece as normas e principios aplicdveis a urbanizacdo e
edificacdo, as regras gerais e critérios referentes as taxas devidas pela emissdo de titulos
das diferentes operacoes urbanisticas, pela realizagcdo, manutencdo e reforco de infra-
estruturas, bem como as compensacoes, no municipio de Vila Nova da Barquinha.
2- As taxas e, sendo caso disso, os valores aplicdveis a cada uma das operacoes
urbanisticas e actividades conexas, constam da Tabela Anexa a este Regulamento, que
dele faz parte integrante (Anexo I, Quadros | a XXI).

Art. 3.°

Siglas
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:
RJUE - Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, na redaccdo dada pela Lei n.° 60/2007 de 4 de Setembro;
CMVNB - Cdmara Municipal de Vila Nova da Barguinha;
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PMOT - Plano Municipal de Ordenamento do Territério;
PDM - Plano Director Municipal;
PU - Plano de Urbanizacdo;
PP - Plano de Pormenor;
INE - Instituto Nacional de Estafistica.
Art. 4.°

Definicoes
1- Para efeitos do presente Regulamento, para além das definicdes constantes no RJUE,
adoptam-se as seguintes definicdes:
Anexo - qualquer edificacdo destinada a uso complementar da edificacdo principal e
separada desta, como, por exemplo, garagens e arrumos, desde que implantadas no
interior do lote ou parcela, e ndo possuindo titulo de propriedade autdénomo;
Area bruta de construgcdo, drea também designada por drea de pavimentos:
al) Edificacdes destinadas a habitacdo - somatdrio das dreas de todos os pisos situados
acima e abaixo da cota de soleira, medidas pelo extradorso das paredes exteriores ou
pelo eixo das paredes separadoras dos fogos (incluindo anexos, telheiros, piscinas de uso
privativo, dtrios, varandas e terracos acessiveis, quer sejam cobertos ou descobertos,
escadas, caixas de elevador e sistemas de deposicdo de lixos) e excluindo sétdos sem
pé direito regulamentar, estacionamentos em cave incluindo as dreas de acesso
qguando destinadas directamente aos utentes da edificacdo, galerias exteriores publicas
ou outros espacos de uso publico coberto, quando ndo encerrado e instalacdes
técnicas acima ou abaixo do nivel do terreno (PT, central térmica, compartimentos para
recolha do lixo, casa das mdquinas dos elevadores, depdsitos de dgua e central de
bombagem, entre outras);
a2) Edificagcdes destinadas a outro fim — somatdrio das dreas de todos os pisos, situados
acima e abaixo da cota de soleira, medidos pelo extradorso das paredes exteriores e de
todas as dreas exteriores cobertas;
Area de implantagdo - drea resultante da projeccéo vertical da drea total edificada ou
susceptivel de edificacdo, medida pelo extradorso das paredes exteriores, incluindo
escadas e alpendres e excluindo varandas, platibandas em balanco e beirais;
Area de demolicdo - somatdrio das dreas limites de todos os pavimentos a demoalir,
medida pelo extradorso das paredes exteriores ou pelo eixo das paredes separadoras,

acima e a baixo do solo;
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Fachada ou algado - corresponde a uma das faces de uma obra arquitectdnica, sendo
a sua forma definida pelo conjunto de elementos que a constituem, designadamente os
vaos.

Equipamento lbdico ou de lazer: Edificacdo, ndo coberta, de qualquer construcdo que
se incorpore no solo com cardcter de permanéncia, para finalidade IUdica ou de lazer;
Logradouro — espaco ndo coberto pertencente a um prédio urbano;

Lote - drea de terreno correspondente a unidade cadastral resultante de uma operacdo
de loteamento;

Parcela - drea de terreno correspondente a unidade cadastral ndo resultante de uma
operacdo de loteamento;

Frente de lote - a dimensdo do lote medida confinante com via puUblica;

Utilizagdo ou uso - as funcdes ou actividades especificas e autdbnomas que se
desenvolvem num edificio;

Unidade de utilizagdo independente - edificacdo ou parte de uma edificacdo
susceptivel de constituir uma fraccdo autdénoma;

Varanda - avanco de um corpo ndo volumétrico, em balanco, relativamente ao plano
de uma fachada;

Corpo balangado - a parte de uma edificacdo avancada do plano de fachada e em
balanco relativamente a esta, formando recinto fechado, destinado a aumentar a drea
Util da edificacdo;

Alpendre - cobertura destinada a uso complementar do edificio principal, configuo a
este, apoiado sobre pilares e ou sobre paredes da edificacdo principal, desde que
localizadas no interior do lote;

Telheiro - cobertura destinada a uso complementar do edificio principal, separada deste
e apoiada sobre pilares e ou duas paredes no maximo, desde que localizadas no interior
do lote;

Cota de soleira - demarcagdo altimétrica do nivel do ponto médio do primeiro degrau
da entrada principal, referida ao arruamento de acesso;

Cércea - distancia vertical, medida no ponto médio da fachada, compreendida entre o
nivel do pavimento confinante & edificacdo e a interseccdo do plano inferior da
cobertura com a fachada (beirado), ou ao nivel superior da platibanda;

Alinhamento - intercepcdo dos planos das fachadas dos edificios com os espacos

exteriores onde estes se situam, passeios ou arruamentos.
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Infra-estruturas locais - as que se inserem denfro da drea objecto da operacdo
urbanistica e decorrem directamente desta e ainda as de ligacdo as infra-estruturas
gerais, da responsabilidade, parcial ou total, do ou dos promotores da operacdo

urbanistica.

Infra-estruturas gerais - as que tendo um cardcter estruturante ou estejam previstas em
Plano Municipal de Ordenamento do Territério (PMOT), servem ou visam servir mais que
uma operacdo urbanistica, sendo da responsabilidade da autarquia ou do promotor, se

se mostrarem necessdrias para a viabilizacdo das operacdes urbanisticas envolvidas.

Infra-estruturas especiais - as que ndo se inserindo nas categorias anteriores,
eventualmente previstas em PMOT, devam pela sua especificidade implicar a prévia
determinacdo de custos imputdveis a operacdo urbanistica em si, sendo o respectivo

montante considerado como decorrente da execucdo de infra-estruturas.

CAPITULO II
SECGCAO|
Responsabilidades e deveres
Art. 5.°
Deveres dos autores dos projectos

Aos autores dos projectos compete:

a) Elaborar os estudos e projectos observando todas as disposicdes legais e
regulamentares em vigor aplicaveis, designadamente, os planos municipais e ou
regionais de ordenamento do territério plenamente eficazes e o Regulamento Geral das
Edificacdes Urbanas;

b) Elaborar os estudos e projectos de acordo com as boas normas técnicas da
concepcdo arquitectonica e urbanistica, e ter em atencdo as regras do desenho
técnico relativas a representacdo e apresentacdo, de modo a proporcionar um bom
entendimento das solucdes adoptadas e a sua correcta execucdo em obra;

c) Justificar devidamente o projecto afravés de memaria descritiva detalhada e juntar
as demais pecas escritas obrigatoérias, designadamente o termo de responsabilidade

previsto no RJUE;
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d) Prestar aos Servicos Municipais todos os esclarecimentos necessdrios a correcta
interpretacdo dos projectos apresentados e dar assisténcia técnica durante a execucdo
da obra;

e) Cumprir e fazer cumprir as disposicoes do regime de proteccdo dos direitos de autor,
previsto no Decreto-Lei n.° 63/ 85, de 14 de Marco;

Art. 6.°

Deveres dos directores técnicos das obras
Aos técnicos responsdveis pela direccdo das obras compete:
a) Assegurar o cumprimento rigoroso do projecto aprovado durante a construcdo,
registando no livro de obra respectivo o andamento dos trabalhos e a sua boa
execucdo, e ou qualguer anomalia ou desconformidade com o projecto, mencionando,
nessa eventualidade, se se trata de uma alteracdo efectuada ao abrigo das disposicoes
legais e regulamentares em vigor;
b) Cumprir e fazer cumprir fodos os preceitos legais e regulamentares relativos as obras e
ao pessoal que nelas intervenha, bem como todas as indicacdes e intimacdes que sejam
feitas pela fiscalizacdo municipal;
c) Dirigir as obras até a sua integral conclusdo, registando no livro de obra todas as visitas
efectuadas e quaisquer factos que considere relevantes para o bom andamento dos
frabalhos;
d) Dar cumprimento as determinacdes municipais que lhes sejam tfransmitidas por escrito,
e providenciar para que seja fornecida a indicacdo dos alinhamentos e das cotas de
soleira;
e) Assegurar que o livro de obra se mantém no local durante os trabalhos, e que serd
apresentado na C&mara Municipal, apds a conclus@o das obras;
f) Assegurar que 0s servicos municipais sdo avisados se houver suspensdo dos trabalhos, e
indicar os fundamentos de tal decisdo;
g) Comunicar, por escrito, aos servicos municipais, se verificar que as obras estdo a ser
executadas em desacordo com os projectos aprovados, com materiais inadequados ou
de md qualidade, ou em inobserv@ncia dos preceitos legais e regulamentares em vigor,
depois de anotar todos os factos no livro de obra respectivo;
h) Participar nas visitas programadas as obras dos técnicos municipais e dos agentes de
fiscalizacdo, nomeadamente na marcacdo das obras, nas vistorias finais ou intercalares

e sempre que as circunst@ncias o exijam, devendo ficar cientes de que a falta de
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comparéncia ndo os iliba de responsabilidade nas eventuais decisdes ou sancdes que
vierem a ser tomadas pela Cdmara Municipal.
i) Comunicar, por escrito, aos servicos camardrios se deixarem de ser os responsdveis
pela direccdo técnica da obra.
Art. 7.°

Deveres dos donos das obras
Aos donos das obras compete:
a) Cumprir e fazer cumprir os projectos aprovados, independentemente das
competéncias atribuidas aos técnicos que dirigem as obras;
b) Manter no local das construcdes, em bom estado, os livros de obra, as licencas ou
autorizagcdes administrativas, os avisos e demais documentos necessdrios para a boa
execucdo dos trabalhos;
c) Facultar as visitas as obras dos técnicos municipais e dos agentes de fiscalizacdo e
prestar-lhes todas as informacdes relativas aos trabalhos em curso, incluindo a
documentacdo respectiva;
d) Apresentar nos servicos municipais os livros de obra quando as construcdes estiverem
totalmente concluidas, juntamente com os pedidos de alvard de licenca de utilizacdo;
e) Mandar elaborar o Plano de Seguranca e Saude e designar o coordenador em
matéria de seguranca, saude e higiene no trabalho;
f) No caso de substituicdo de director técnico da obra, deverd indicar o técnico
substituto para efeitos de averbamento no processo, juntando o termo de
responsabilidade respectivo.

Art. 8.°
Responsabilidade civil e penal dos técnicos intervenientes

1- SGo da inteira responsabilidade dos autores dos projectos:
a) Os erros de elaboracdo e representacdo dos projectos, bem como o incumprimento
das disposicoes legais e regulamentares em vigor aplicaveis;
b) As falsas declaracdes ou informacdes enganosas prestadas nos termos de
responsabilidade, nas pecas escritas e desenhadas que compdem os projectos € nos
livros da obra;
c) A elaboracdo e subscricGo de projectos para os quais ndo se encontram

devidamente habilitados nos termos da legislacdo aplicavel;
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d) A ndo observancia dos direitos de autor previstos no Decreto-Lei n.° 63/85, de 14 de
Marco;
e) A promocdo ou aceitacdo de alteracdes efectuadas em obra em desconformidade
com os projectos aprovados;
f) Os danos causados a terceiros devido a erros, accdes ou omissdes decorrentes dos
projectos ou de alteracdes efectuados nos mesmos com o seu consentimento.
2- SGo da inteira responsabilidade dos directores técnicos das obras:
a) O desrespeito pelos projectos aprovados durante as obras respectivas;
b) As falsas declaracdes ou informacdes enganosas prestadas nos termos de
responsabilidade e nos livros da obra;
c) O desrespeito pelos alinhamentos e cotas de soleira fornecidos pelos servicos
municipais;
d) A falta de visitas frequentes as obras, e a falta de registo no livro dessas visitas ou de
factos que inibam a boa execucdo dos frabalhos;
e) O desrespeito pelos actos administrativos que determinem o embargo das obras;
f) Os danos causados a terceiros devido a erros, accdoes ou omissdes decorrentes da
execucdo das obras.
3- Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, as infraccdes referidas
nos numeros anteriores deste art. ficam sujeitas as sancdoes previstas nos art.s 98.° a 100.°
do RJUE, podendo, as mesmas, ser aplicadas da seguinte formas:
a) Comunicacdo a associacdo publica de natureza profissional onde o técnico estd
inscrito ou ao organismo publico legalmente reconhecido no caso dos técnicos cuja
actividade ndo esteja abrangida por associacdo publica;
b) Coima agravada;
c) Interdicdo do exercicio no municipio até ao mdximo de dois anos, da profissdo.
Art. 9°

Responsabilidade dos funciondrios e agentes da administragdo publica
1- Serdo aplicaveis aos funciondrios e agentes da administracdo publica as sangcoes
previstas no art. 101.° do RJUE.
2- Incorrem em responsabilidade disciplinar os funciondrios da Cdmara Municipal que
elaborem projectos na drea do Municipio, relativos a operacdes urbanisticas sujeitas a
licenciamento, autorizacdo ou comunicacdo prévia, subscrevam declaragcdes de

responsabilidade ou assumam a direccdo ou execucdo de quaisquer frabalhos com
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obras ou estejam de qualquer forma associados a construtores nos termos do disposto no
n.° 2 do art. 24.° do Decreto-Lei n.° 61/99, de 2 de Marco.
3- O disposto no numero anterior ndo é aplicdvel aos funciondrios municipais em

situacdo de licenca ilimitada, aposentados, ou autorizados.
CAPITULO Il
Do procedimento
Art. 10.°

Objecto de licenga
1- A realizacdo de operacoes urbanisticas depende de prévia licenca administrativa, nos
casos previstos no art. 4.° do RJUE.
2- EstGo ainda sujeitas a licenca administrativa e a pagamento de taxas previstas no
presente Regulamento, as seguintes operacdes:
a) A ocupacdo tempordria do espaco do dominio publico, por motivo de obras;
b) A ocupacdo do solo e subsolo do espaco publico com elementos diversos;
3- Nenhuma obra serd iniciada sem que o empreiteiro ou promotor responsdvel indique
que solucdo ird ser utilizada para os residuos produzidos em obra, bem como os meios e
equipamentos a utilizar e o local de vazadouro.
4- O alvard de licenca ou a admissdo de comunicacdo prévia de obras de construcdo
situadas em drea abrangida por operacdo de lofeamento ndo pode ser emifido antfes
da recepcdo proviséria das respectivas obras de urbanizacdo, ou da prestacdo de
caucdo a gue se refere o n.° 2, do art. 49.° do RJUE e desde que as referidas obras
apresentem pelo menos o seguinte estado de execucdo:
a) Espacos exteriores — executada a rede de rega;
b) Arruamentos — executados com excepcdo dos passeios;
c) Rede de abastecimento de dgua - executada com excepcdo de colocacdo de
marcos de incéndio, ventosas, descargas e ramais de ligacdo;
d) Rede de drenagem de dguas residuais domésticas e pluviais — executadas, com
excepcdo dos ramais de ligacdo;
e) Redes de distribuicdo de energia eléctrica, gds e rede de ftelecomunicacdes -

executada ainstalacdo das principais fubagens.
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5 - O alvard de licenca de construcdo situada em drea ndo abrangida por operacdo de
loteamento ndo pode ser emitido sem que estejam executadas as respectivas infra-
estruturas de abastecimento de dagua, electricidade, o sistema de drenagem de dguas

residuais domésticas e pluviais e de telecomunicacoes.
Art. 11°

Obras de urbanizagcdo em procedimento de comunicagdo prévia

Nas situacoes previstas no art. 34.° do RJUE, a admissdo da comunicagcdo prévia fica
sujeita as seguintes condicoes:

a) Concluidas as obras, o dono das mesmas fica obrigado a proceder ao levantamento
do estaleiro e a limpeza da drea, nos termos previstos no regime juridico da gestdo de
residuos de construcdo e demolicdo, sendo o cumprimento destas obrigacdes condicdo
da recepcdo proviséria das obras de urbanizacdo, sem prejuizo do disposto no n.° 2, do
art. 86.° do RJUE;

b) As obras de urbanizacdo devem ser concluidas no prazo proposto pelo interessado,
ndo devendo exceder os seguintes limites em relacdo ao Valor Global do Orcamento

das obras de urbanizacdo:

b1) VG < 100.000,0€ — 8 meses

2) 100.000,0€ > VG <500.000,0€ — 12 meses
b3) 500.000,0€ = VG< 1.000.000,0€ — 18 meses
bb4) VG= 1.000.000,0€ — 24 meses

c) O requerente deve instruir o pedido com o mapa de medicdes e orcamentos das
obras a executar, para obtencdo do valor de caucdo a prestar, de forma a garantir a
boa e regular execucdo das obras. O valor da caucdo a prestar serd calculado através
do somatdrio dos valores orcamentados para cada especialidade prevista, acrescido de
5% destinado a remunerar encargos de administracdo;

d) A Camara Municipal reserva-se o direito, nos termos do n.° 3, do art. 54.°, do RJUE, de
corrigir o valor constante dos orcamentos;

e) Do contrato de urbanizacdo, se for caso disso, deve constar a identificacdo completa
das partes, as obrigacdes das mesmas relativamente a execucdo das obras de

urbanizacdo e o respectivo prazo, sem prejuizo, neste caso, do disposto na alinea b).
Art. 12°

Obras de edificagdo em procedimento de comunicagdo prévia
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Nas situagoes previstas nas alineas c) a h), do n.° 1, do art. 6.° do RJUE, a admissdo da
comunicacdo prévia fica sujeita as seguintes condicoes:

a) Finda a execucdo da obra, o dono da mesma fica obrigado a proceder ao
levantamento do estaleiro e a limpeza da drea, nos termos previstos no regime juridico
da gest@o de residuos de construcdo e demolicdo, sendo o cumprimento destas
obrigacdes condicdo da emissdo do alvard de autorizacdo de utilizacdo, sem prejuizo
do disposto no n.°, 2, do art. 86.° do RJUE;

b) O prazo de execucdo da operacdo urbanistica ndo pode exceder 3 anos no caso de
edificacdes com drea de construcdo até 500 m2 e 4 anos no caso de drea de
construcdo superior;

c) A Cadmara Municipal reserva-se o direito, nos termos do n.° 3, do art. 54.° do RJUE, de

corrigir o valor constante dos orcamentos.

Art. 13.°

Instrugdo dos pedidos
1. Os pedidos de informacdo prévia ou para a realizacdo de operacdes urbanisticas
sujeitas a procedimento de comunicacdo prévia ou de licenca, obedecem ao disposto
no art. 9.° do RJUE, e serdo instruidos, com os elementos referidos nas alineas seguintes,
sem prejuizo dos demais que se enconfrem previstos na Portaria n.° 232/08, de 11 de
Marco:
a) Plantas de localizacdo fornecidas pela Cadmara Municipal;
b) Plantas das Redes de dguas e esgotos fornecidas pela Cédmara Municipal;
c) Duas fotografias, a cores, do local da obra, obtidas de dangulos opostos ou
complementares;
d) Outros elementos complementares que se mostrem necessdrios d sua correcta
compreensdo, em funcdo, nomeadamente, da natureza e localizacdo da operacdo
urbanistica pretendida, aplicando-se, com as necessdrias adaptacdes, o disposto no n.°
3. do art. 11.° do RJUE;
2. Os pedidos relativos a destaque de parcela deverdo ser acompanhados dos seguintes
elementos:
a) Certiddo de registo do prédio na Conservatoéria do Registo Predial;

b) Planta de localizacdo fornecida pela Cadmara Municipal:
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c) Planta topogrdfica a escala 1/500 ou 1/1000, na qual se deve delimitar, quer a drea
total do prédio, quer a drea da parcela a destacar;

d) Indicacdo dos confrontantes da parcela a destacar.

Do pedido e respectivos elementos instrutdrios, serd apresentado um exemplar e tantas
copias quantas as enfidades exteriores a consultar, sem prejuizo do que, em legislacdo
especifica, se dispuser nesta matéria.

Para efeitos do art. 80.°-A do RJUE, o comunicante deve apresentar codpia do recibo da
apresentacdo, acompanhado de codpia comprovativa da admissdo, nos termos do art.
36.°-A do RJUE, assim como, do comprovativo do pagamento das taxas devidas.

3. a) Os projectos de Redes prediais de dguas e esgotos domésticos e pluviais devem
incluir Plantas de localizacdo com indicacdo dos tracados das redes existentes no local,
a fornecer pela Cdmara Municipal quando requeridas.

b) No licenciamento e comunicacdo prévia de obras de edificacdo, os projectos das
especialidades referentes aos projectos de redes prediais de dguas e esgotos domésticos
e pluviais, devem ainda incluir e os tfracados dos ramais domicilidrios desde a edificacdo
até as ligacdes com as cdmaras ou colectores publicos existentes, sempre que estes se
encontrem instalados no (s) arruamento (s) confinante (s).

4. A informacdo cartogrdafica deverd cumprir com as disposicdes técnicas contfidas no
Anexo Il do presente Regulamento.

5. Nas operacdes de loteamento e edificacdes com impacto semelhante a um
lotfeamento, para além dos elementos constantes da portaria citada no n.° 1, deverdo
ainda cumprir as seguintes disposicoes:

a) Deverd constar do processo, uma planta com todos os arruamentos, espacos publicos
e delimitacdo de lotes para efeitos de aplicacdo de toponimia;

b) Deverd constar da planta de sintese, a localizacdo e sinalizagcdo dos espacos ou
dreas de colocacdo de equipamento de deposicdo indiferenciada e eventualmente de
recolha selectiva de residuos sdlidos urbanos, devidamente enquadrados e calculados
de forma a satisfazer as necessidades do lotfeamento, em quantidades, fipologias e
demais requisitos definidos pela Cadmara Municipal de V. Nova da Barquinha;

c) Os projectos das especialidades referentes as redes de abastecimento de dgua,
esgotos, e drenagem, devem incluir os tfracados dos ramais de ligacdo desde a insercdo
nos colectores publicos até ao limite da propriedade a servir, de forma a serem

contempladas todas as edificacoes.

12/61



MUNICIPIO DE VILA NOVA DA BARQUINHA

Regulamento Municipal de Urbanizacdo e de Edificacdo

d) Os projectos referentes aos arruamentos deverdo incluir a marcacdo em planta das
zonas de acesso onde se adoptard lancil rampeado, bem como estudo da modelacdo
do terreno com a previsdo da construcdo de muros de suporte em todas as zonas com
desniveis superiores a 1,5m, entre o terreno publico e privado, designadamente em lotes
de habitacdo plurifamiliar.
6. Os projectos de arquitectura das edificacdes deverdo incluir pormenor dos
receptdculos postais com caracteristicas e dimensionamento de acordo com o Decreto
Regulamentar n.° 8/90, de é de Abril, com redaccdo dada pelo Decreto Regulamentar
Nn.° 21/98, de 4 de Setembro.
7. Deverdo ainda ser juntos ao pedido, os elementos complementares que se mostrem
necessarios a sua compreensdo, em funcdo, nomeadamente, da sua natureza e
localizacdo.
8. O requerimento inicial e respectivos elementos instrutérios serdo apresentados em
duplicado, acrescidos de tantas copias quantas as entidades exteriores a consultar.
Art. 14.°
Extractos de plantas
Os extractos das plantas de localizacdo e das plantas de sintese dos Planos Municipais
de Ordenamento do Territério, previstos na legislacdo em vigor, para a instrucdo dos
processos, serdo fornecidos pela Cé&mara Municipal, no prazo de trés dias Uteis,
mediante a sua requisicdo e o pagamento prévio da respectiva taxa. No caso do
requerente pretender o envio do extracto pelo correio deverd anexar ao requerimento
envelope devidamente enderecado e selado.
Art. 15.°
Normas de apresentagao
Todos os projectos de operacdes urbanisticas serdo apresentados em formato digital (1
copia) e em formato de papel (2 copias).
1- Todas as pecas escritas e desenhadas em formato papel que instruem os processos
devem obedecer ds seguintes regras:
a) Todas as pecas escrifas deverdo ser redigidas em lingua portfuguesa e ser
apresentadas em formato A4, numeradas, datadas e assinadas pelo técnico autor do
projecto, com excepcdo dos documentos oficiais ou suas copias, e dos requerimentos,

que deverdo ser assinados pelo dono da obra ou seu representante legal;
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b) Todas as pecas desenhadas devem ser apresentadas, devidamente dobradas em
formato A4, possuir boas condicdes de legibiidade, sendo também numeradas e
assinadas pelo autor do projecto;
c) Todas as pecas escritas ou desenhadas sé poderdo ser aceites se tiverem uma data sobre
a qual ndo tenha ainda decorrido um prazo de seis meses ou outro fixado em legislacdo
especifica;
d) As escalas indicadas nas pecas desenhadas ndo dispensam a apresentacdo das cotas de
trabalho, nomeadamente as definidoras de vaos, espessuras de paredes, pés direito, alturas
dos beirados e cumeeiras.
2- Todas as pecas escritas e desenhadas em formato digital que instruem os processos devem
ser enfregues em ficheiros do tipo: .omp ; .doc ; .gif; .jog; .pdf; .png; .pwp ; .rif; tif; ixt; Xxls
;.docx; Xlsx.
3- Os projectos sujeitos a aprovacdo de entidades exteriores a Cdmara Municipal deverdo
ainda obedecer ds orientacdes impostas por essas entidades.
4- Os projectos relativos a obras de alteracdo e de ampliacdo, deverdo conter, para além
dos elementos constantes na portaria mencionada no n.° 1, do art. 16.°, pecas desenhadas
de sobreposicdo (plantas e alcados) com as cores convencionais:
A preto — os elementos a conservar;
A vermelho — os elementos a construir;
A amarelo — os elementos a demolir.
Art. 16.°

Estimativa do custo das obras
1- Para efeitos do disposto na Portaria n.° 232/08, de 11 de Marco, a estimativa de custo
total das obras relativas as operacdoes urbanisticas, em que a mesma € necessaria para a
instfrucdo do pedido de licenciamento ou autorizagcdo, deverd ser efectuada tendo por
referéncia o valor correspondente ao custo por metro quadrado da drea Util de
construcdo fixado anualmente por portaria, para efeitos de aplicacdo do n.° 1, do art.
7.°, do Decreto-Lei n.° 13/86, de 23 de Janeiro, para a Zona lll, onde se insere o concelho
de Vila Nova da Barquinha.
2- Para as obras de urbanizacdo a estimativa orcamental a indicar pelo requerente,
considerando as infra-estruturas constantes na alinea h) do art. 2.° do RJUE, serd o
somatdrio dos valores obtidos por infra-estrutura a executar, tendo como referéncia o
orcamento da obra, por especialidades, baseado nas quantidades e qualidades dos

trabalhos necessdrios d sua execucdo, a que serdo aplicados os precos unitdrios
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correntes na regido, que poderdo ser eventualmente corrigidos pela Cadmara Municipal
e a que poderd ser acrescido um montante de 5% sobre o valor destinado a remunerar
encargos de administracdo, caso se mostre necessdria a execucdo das obras pela
Cdamara Municipal ou por terceiros.
3- Poder-se-do aceitar valores inferiores, desde que devidamente fundamentados e
justificados.
CAPITULO IV
Procedimentos e situagoes especiais
Art. 17.°
Isengao de licenca
1. Sem prejuizo do disposto no art. 7° do RJUE, estdo isentas de licenca as operagcoes
urbanisticas referidas no n° 1 do art. 6.°, do mesmo regime juridico.
2. Ficam, todavia, sujeitas ao regime de comunicacdo prévia as obras referentes as
operagoes urbanisticas referidas nas alineas c) a h), don°. 1, do art. 6.°, do RJUE.
Art. 18°
Obras de escassa relevancia urbanistica
1. SGo consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, para efeitos do disposto no
art. 6.°-A , do RJUE, as seguintes:
a) As edificacdes, contiguas ou ndo, ao edificio principal com altura ndo superior a 2,5 m
ou, em dalternativa, a cércea do rés-do-chdo do edificio principal com drea igual ou
inferior a 10 m2 e que ndo confinem com a via publica;
b) A edificacdo de muros de vedacdo até 1,8 m de altura que ndo confinem com a via
puUblica e de muros de suporte de terras até uma altura de 2,0 m ou que ndo alterem
significativamente a topografia dos terrenos existentes;
c) A edificacdo de estufas de jardim com altura inferior a 3 m e drea igual ou inferior a 20
m2;
d) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da drea envolvente das edificacoes
gue ndo afectem drea do dominio publico;
e) A edificacdo de equipamento ludico ou de lazer associado a edificacdo principal
com drea inferior a desta Ultima;

f) A edificacdo de pérgolas e ramadas;
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g) Vedagdes com prumos e rede até a altura méxima de 2 m, a ndo menos de 4m do
eixo dos caminhos municipais ou vias ndo classificadas e a ndo menos de 5 m do eixo
das estradas municipais;
h) A demolicdo das edificacdes referidas nas alineas anteriores.
i)) Fora dos perimetros urbanos, tanques de uso agricola, com altura ndo superior a 1,50
m e cuja area ndo exceda 60m? e que distem da via publica no minimo 10 m;
Art. 19.°

Dispensa do projecto de execugao
1- Para efeitos do consignado no n.° 4, do art. 80.°, do RJUE, estdo dispensados de
apresentacdo de projecto de execucdo de arquitectura e das varias especialidades, as
obras consideradas de escassa relev@ncia urbanistica.
2- Nos casos de moradias destinadas a habitacdo prépria estdo dispensados de
apresentacdo de Projecto de rede de gds e consequente certificado de
responsabilidade de execucdo da obra, as construcdes cujo sistema de aguecimento

de dguas ou confeccdo de alimentos utilize outras opcdes de energia.

Art. 20.°
Dispensa de equipa multidisciplinar em operagoes de loteamento

Para os efeitos da alinea a), do n.° 3, do art. 4.°, do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de
Novembro, sdo dispensados da constituicGo de equipas multidisciplinares, os projectos
de operacdes de loteamento que ndo se inserem em zona de proteccdo a edificios
classificados ou em vias de classificacdo e que, cumulativamente, rednam as seguintes
condicoes:
a) Até 10 fogos ou outras unidades de utilizacdo independente e uma drea total a lotear
de 5000 m?;
b) Cujos lotes confinem na totalidade com arruamentos publicos existentes, ndo
implicando alteracdes nas redes de infra-estruturas existentes.

Art. 21.°

Dispensa de discussdo publica

1- Para efeitos do consignado no n.° 2, do art. 22.° do RJUE, sdo dispensadas de discussdo
publica as operacdes de loteamento que ndo excedam nenhum dos seguintes limites:
a) 4 ha;
b) 100 fogos;
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c) 10% da populacdo do aglomerado urbano em que se insere a pretensdo.
2- Para efeitos do disposto na alinea c) do numero anterior, enfende-se que a
populacdo do aglomerado urbano coincide com a populacdo do lugar estatistico
definido pelo INE, que consta nos censos oficiais & data da operacdo urbanistica.
Art. 22.°
Impacto semelhante a um loteamento
1- Para efeitos de aplicacdo do n.° 5, do art. 57.°, do RJUE, sGo considerados geradores
de impacto semelhante a um loteamento:
a) Os edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si de que resulte uma das
seguintes situacoes:
a1) Toda e qualguer construcdo que disponha de mais do que duas unidades de
ocupacdo com acessos directos e independentes a partir do exterior do edificio;
az) Um dos edificios disponha ou passe a dispor de mais de uma caixa de escada de
acesso comum a fraccdes ou unidades de utilizacdo independentes;
asz) Os edificios disponham ou passem a dispor de uma drea de construcdo superior a
1500 m2.
b) Ofs) edificio(s) que se situe(m) fora de aglomerados urbanos ou em aglomerados
urbanos ndo completamente consolidados e/ou infra - estruturados, sendo necessdrio
garantir a sua infra - estruturacado.
c) As construcoes e edificacdes que envolvam uma sobrecarga dos niveis de servico nas
infra-estruturas e ou ambiente, nomeadamente redes de saneamento bdsico, vias de
acesso, frafego, parqgueamento e niveis de ruido, designadamente unidades hoteleiras
com mais de 50 quartos e edificios de comércio e ou servicos, unidades industriais,
restaurantes ou outros com uma drea total de construgcdo igual ou superior a 1000 m2,
dentro dos perimetros urbanos.
d) Todas as construcdes destinadas a industria e ou armazenagem que disponham de 3
ou mais unidades de ocupacdo independentes.
2- Para os efeitos consignados no n.° 1 do presente art., nGo serdo considerados o0s
lugares de estacionamento.
Art. 23.°
Planos de seguranc¢a

1- E obrigatéria a existéncia em obra de plano de seguranca e salde.
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2- Exceptuam-se as obras que, de acordo com a lei ou o presente Regulamento, pela
sua natureza, forma ou localizacdo, ndo possam constituir risco para a seguranca dos
trabalhadores e utilizadores da via publica, excepto as que imponham a colocacdo de
andaimes ou estrutura semelhante.
3- Na execucdo das obras, seja qual for a sua natureza, sGo obrigatoriomente
adoptadas todas as medidas necessdrias para garantir a seguranca dos operdrios € do
publico.
Art. 24.°

Telas finais dos projectos
1. O requerimento de autorizacdo de utilizacdo deve ser instruido, sem prejuizo dos
demais que se encontrem previstos no art. 15.° da Portaria n.° 232/08 de 11 de Marco,
com os seguintes elementos:
a) Telas finais do projecto de arquitectura e telas finais dos projectos de especialidades,
no caso de terem sido introduzidas alteracdes no decurso da obra, nos termos do art.
83.°, do RJUE;
2- No dmbito do preceituado no art. 87.°, do RJUE, o requerimento do pedido de
recepcdo proviséria das obras de urbanizacdo, deve ser instruido com as telas finais dos
projectos de especialidade das infra-estruturas vidrias, redes de abastecimento de dgua,
daguas residuais, redes eléctricas, telefonicas e de gas que se justifiquem, em funcdo das
alteracoes efectuadas no decurso da obra.
3- As telas finais deverdo ser entregues em formato papel e em suporte digital — CD - de
acordo com o Anexo |l.
Se e enquanto ndo estiver em funcionamento o sistema informdtico a que se refere o art.

8.%-A, do RJUE, os procedimentos far-se-do com recurso a tramitacdo em papel.

Art. 25.°
Operacoes de destaque
1- Os pedidos de certiddo para efeitos de destaque previstos nos n°. 4 a 9, do art. 6.°, do
RJUE deverdo ser instruidos com os seguintes elementos:
a) Certiddo da Conservatéria do Registo Predial, actualizada com todos os énus em
vigor;
b) Extracto da planta de ordenamento do Plano Director Municipal, com a localizacdo

do prédio;
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c) Levantamento topogrdfico, a uma escala apropriada, com a delimitagcdo exacta do
prédio de origem, construcdes existentes, parcela a destacar e parcela sobrante;
d) Quadro de dreas onde conste a drea total do prédio de origem, drea da parcela a
destacar e a drea da parcela sobrante.
2- Para que seja certificado que as parcelas resultantes do destaque confrontam com
arruamentos publicos € necessdrio que as respectivas frentes confinantes possuam no
minimo o comprimento de 4m e o arruamento disponha de pelo menos duas infra-
estruturas.

Art. 26.°

Propriedade horizontal

1- O pedido de certiddo camardria para a constituicdo em regime de propriedade
horizontal de edificio, deve ser instruido com os seguintes elementos:
a) Requerimento;
b) Pecas escritas:
b1) Memdria descritiva, onde deve constar a descricdo sumdria do prédio, com
indicacdo da drea do lote, drea coberta e descoberta, identificacdo das fraccoes
autdnomas e zonas comuns a todas as fraccdes ou a determinado grupo de fracgoes;
b2) Descricdo de cada fraccdo descriminando o andar, o destino da fraccdo, nUmero
de policia (quando exista) pelo qual se processa o acesso A fraccdo, a designacdo de
todos os espacos, incluindo varandas e terracos se os houver, indicacdo da drea
coberta e descoberta e da percentagem ou permilagem de cada fraccdo
relativamente ao valor total do edificio.
c) Pecas desenhadas — plantas do edificio com a designacdo de todas as fraccdes pela
letra maiUscula respectiva e com a delimitacdo de cada fraccdo e das zonas comuns e
logradouros envolventes.
2- Caso o pedido de licenciamento ou autorizacdo contemple os elementos referidos
anteriormente, deve apenas apresentar-se o requerimento referido na alinea a).
3- Se em cada piso houver trés ou mais fogos ou fraccdes, deverdo ser referenciadas
pelas letras do alfabeto em maiusculas, comecando pela lefra A e no senfido dos
ponteiros do relégio.
4- Todas as dependéncias de arrumos ou estacionamentos afectos aos fogos deverdo
ser referenciadas aos mesmos.

Art. 27.°
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Legalizagcao de obras de edificagao
1- O pedido de legalizacdo de obras de edificacdo fica sujeito, com as devidas
adaptagdes, ao disposto no art. 13.° (instrucdo dos pedidos) e deve ser instruido com
documento comprovativo da data de construcdo dessas obras ou, na sua falta,
declaracdo sobre compromisso de honra da data de construgdo.
2- Quando as obras tiverem sido realizadas, a instrucdo do respectivo pedido de
legalizacdo serd dispensada dos seguintes elementos:
a) Calendarizacdo das obras;
b) Alvard de construcdo civil
c) Seguro de acidentes de trabalho
d) Projectos das especialidades a seguir descriminados:
di) Projecto de estabilidade, caso o requerente apresente termo de responsabilidade
passado por técnico habilitado para o efeito, em que este se responsabilize pelos
aspectos estruturais da obra realizada;
d2) Projecto de alimentacdo e distribuicdo de energia eléctrica ou ficha electfrotécnica,
caso o edificio esteja a ser alimentado por energia eléctrica, devendo o requerente
fazer prova do facto, através de fotocodpia do Ultimo recibo comprovativo do
pagamento de energia & EDP;
ds) Projecto da rede de gds, caso o requerente apresente termo de responsabilidade
passado por instalador credenciado ou se encontre na situacdo descrita no n.° 2 do art.°
19° do presente regulamento;
d4) Projecto de instalacdes telefonicas;
ds) Estudo de comportamento térmico.
d¢) Projecto de redes prediais de aguas e esgotos, caso o requerente apresente termo
de responsabilidade passado por técnico habilitado para o efeito, em que este se
responsabilize pelos aspectos regulamentares e funcionais da obra realizada;
3- O disposto na alinea d) do numero anterior ndo € aplicdvel a estabelecimentos
comerciais, industriais ou servicos abrangidos por legislacdo especifica.
4- A legalizacdo de anexos fica condicionada as seguintes condicoes:
a) Nao poderdo ocupar mais de metade da largura do lote lateralmente ou a tardoz,
b) Ndo poderdo ser destinados a habitagcdo.

c) Ndo poderdo exceder a cércea correspondente a 1 piso.
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d) Deverd ser garantida uma drea ndo impermeabilizada no minimo de 25% da drea do
lote.
5- Da instrucdo do pedido de autorizacdo de utilizacdo estd dispensada a apresentacdo

do termo de responsabilidade referenciado no n.° 1, do art. 63.°, do RJUE.

CAPITULO V
Ocupacdo do espaco do dominio publico
SECGCAO|
Ocupacgao por motivos de execugao de obras
Art. 28.°
Licenciamento
A ocupacdo de vias e locais publicos por motivos de execucdo de obras estd sujeita a
prévia autorizacdo municipal, nos fermos previstos no presente Regulamento.
Art. 29.°
Instrugcdo do pedido de licenciamento
1- O pedido € dirigido sob a forma de requerimento escrito, ao presidente da Cdmara e
nele devem constar, para além da identificacdo e domicilio do requerente ou sede do
requerente, as seguintes indicacoes:
a) A causa da ocupacdo;
b) Area e tipo de ocupacdo que se pretende;
c) Duracdo da ocupacdo;
d) Descricdo sumdria dos materiais, equipamentos e estruturas de apoio a instalar;
e) Se for o caso, largura da via que fica disponivel para a circulacdo de pessoas e
viaturas;
f) Destino final dos materiais de construcdo e entulhos inerentes & execucdo da obra.
2- O pedido, no caso de obras sujeitas a licenca ou autorizacdo municipal, localizadas
dentro dos perimetros urbanos, € acompanhado do plano de ocupacdo, a elaborar
pelo técnico responsdvel pela direccdo técnica da obra, constituido por pecas escritas
e desenhadas com a seguinte informacado:
a) Planta cotada, com delimitacdo correcta da drea do dominio publico que se
pretende ocupar, assinalando tapumes e implantacdo de equipamentos,
nomeadamente equipamentos de elevacdo e betoneiras. Deverdo ainda ser

assinalados a sinalizacdo vertical, candeeiros de iluminacdo publica, bocas de rega ou
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marcos de incéndio, sarjetas, caixas de visita, drvores ou quaisquer outras instalacoes
fixas de utilidade puUblica que se situem no espaco delimitado pelos tapumes;
b) Localizacdo dos depdsitos de materiais de construcdo, dos amassadouros, deposicdo
de entulhos.
3- A validade da licenca de ocupacdo ndo poderd exceder a da licenca ou
autorizacdo de obras e sé poderd ser prorrogada em casos devidamente justificados.
4- Poderd a Cadmara Municipal, mediante pedido fundamentado e atendendo d
localizacdo, dimensdo e natureza das obras, simplificar ou até dispensar os
procedimentos confidos no n.° 2 do presente art.
Art. 30.°
Tapumes e balizas
1- A ocupacdo do terreno do dominio publico dentro de perimetro urbano, serd sempre
delimitada por tapumes constituidos por painéis com altura minima de 2 m, executados
em material resistente com face exterior lisa e com pintura em cores suaves devendo as
cabeceiras ser pintadas com faixas reflectoras, nas cores convencionais e com portas de
acesso para o interior. Para além disso devem ser mantidos em bom estado de
conservacao.
2- A colocacdo de tapumes é obrigatdria também para obras que confinem com a via
publica e ou sempre que haja lugar & montagem de andaimes, no primeiro caso
tapando toda a frente da obra e no segundo caso envolvendo a frente e as cabeceiras
do andaime.
3- Poderd a Cdmara Municipal, atendendo & localizacdo, dimensdo e natureza das
obras, simplificar ou até dispensar a aplicacdo dos normativos contidos nos pontos
anteriores.
Art. 31.°
Amassadouros, depésitos de entulho e materiais
1- Os amassadouros, depdsitos de entulho e materiais devem ficar no interior dos
tapumes.
2- Na eventualidade de o perimetro da obra ndo permitir o cumprimento do disposto no
nUmero anterior, o depdsito de entulhos poderd excepcionalmente e precedendo de
decisdo favordvel da Cadmara Municipal, ser colocado fora dos tapumes.
3- Os amassadouros e os depdsitos de materiais ndo podem assentar directamente sobre

pavimentos construidos, devendo fer base propria com resguardos circundantes, de
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forma a serem evitados arrastamentos de detritos para a via publica, sarjetas e
sumidouros.
4- Os residuos de lavagens de mdquinas, utensilios e restos de materiais, nGo podem ser
encaminhados para as sarjetas e sumidouros.
5- Os entulhos, na situacdo prevista no n.° 2, deverdo ser removidos diariamente.
Art. 32.°
Obrigagoes decorrentes da ocupagado
1- A ocupacdo da via e locais publicos, para além das obrigacdes estipuladas nas
normas legais e regulamentares vigentes, implica o cumprimento, por parte dos
beneficidrios, das seguintes obrigacdes:
a) Cumprimento das directivas ou instrucdes que forem determinadas em cada
momento, pelos servicos municipais ou mais enfidades publicas com competéncia
fiscalizadora, para minimizar os incomodos ou prejuizos dos utentes desses locais;
b) Colocagdo, precedendo a ocupacdo da via publica, da sinalizagcdo tempordria de
seguranca adequada, conforme o estipulado no capitulo V do Decreto Regulamentar
Nn.° 22-A/98, de 1 de Outubro, alterado pelo Decreto Regulamentar n.° 41/2002, de 20 de
Agosto;
c) A reposicdo imediata, no estado anterior, das vias e locais utilizados, logo que
cumpridos os fins previstos ou terminado o periodo de validade da licenca;
d) A reparacdo integral de todos os danos e prejuizos causados Nos espacos publicos e
decorrentes directa ou indirectamente da sua ocupacdo ou utilizacdo.
Art. 33.°
Cargas e descargas na via publica
1- A ocupacdo da via publica com cargas e descargas de materiais necessarios G
realizacdo das obras s6 € permitida durante as horas de menor intensidade de fradfego e
Nno mais curfo espaco de tfempo.
2- Durante o periodo de ocupacdo referido no nUmero anterior, € obrigatéria a
colocacdo de placas sinalizadoras.
3- E permitida a ocupacdo tempordria da via publica com autobetoneiras e
equipamento de bombagem, durante os frabalhos de betonagem, pelo periodo de
tempo estritamente necessdrio, ficando o dono da obra obrigado a tomar as

providéncias necessdrias para garantir a seguranca dos utentes da via publica,

23/61



MUNICIPIO DE VILA NOVA DA BARQUINHA

Regulamento Municipal de Urbanizacdo e de Edificacdo

recorrendo as autoridades policiais para disciplinar o frénsito, caso a localizagdo da obra
o justifique.
4- Imediatamente apds as cargas e descargas de materiais, terras e entulhos, é

obrigatdria a limpeza da via publica.
SECCAO I
Ocupacgao do solo e subsolo do espacgo publico
Art. 34.° Definigoes

1. Para efeitos do presente Regulamento sGo considerados os seguintes elementos:

a) Depdsitos enterrados.
b) Postos de transformacdo, cabinas eléctricas e semelhantes.
c) Fios, cabos ou outros dispositivos atravessando ou projectando-se sobre a via publica.

d) Bombas e aparelhos abastecedores de carburantes, instalados ou abastecendo na
via publica.

e) Bombas, aparelhos ou tomadas abastecedoras de ar ou dagua, instalados ou
abastecendo na via publica.

Art. 35.° Licenciamento

1- O licenciamento dos elementos referidos no numero anterior, deverd ser solicitfado a
Cdamara, mediante requerimento dirigido ao seu presidente.

2- O requerimento deverd conter as seguintes mengoes:

a) Nome, morada, numero de contribuinte fiscal do requerente;

b) Local onde pretende efectuar a ocupacdo;

c) ldentificacdo dos meios e ou artigos a utilizar.

3- O requerimento deverd ser acompanhado de:

a) Elementos previstos em legislacdo especifica;

b) Desenho a uma escala 1/100 que indiquem, com precisdo, a drea e a volumetria que
se pretende utilizar.

c) Mem¢dria descritiva referindo todos os materiais a ufilizar.

4- O requerimento deverd ainda mencionar, se for caso disso:

a) As ligacodes as redes de dguas, saneamento, electricidade ou outra, de acordo com

as normas aplicdveis a actividade a desenvolver;
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5- A cedéncia do direito de ocupacdo, serd sempre precedida de hasta publica,

quando se presuma a existéncia de mais de um interessado.
CAPITULO VI
Instalagdo de infra-estruturas de suporte das estagoes de radiocomunicagoes
Art. 36.°
Instrugdo do pedido

1- O pedido de autorizagcdo municipal, instruido em duplicado, deve conter os seguintes
documentos:

a) Certfiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatoéria
do registo predial referente ao prédio abrangido;

b) Identificacdo do titular;

c) ldentificacdo do fitulo emitido pelo Instituto de Comunicacdes de Porfugal -
Autoridade Nacional de Comunicacdes (ICP — ANACON), quando existente, nos termos
do Decreto-Lei n.° 151-A/2000, de 20 de Julho;

d) Projecto de execucdo constituido por memdria descritiva da instalacdo (com
indicacdo dos critérios adoptados, condicionantes, materiais empregues, estrutura de
suporte e métodos construtivos e de fixagcdo) e pecas desenhadas (planta de
localizacdo & escala 1/10000, planta de implantacdo a escala de 1/200 ou 1/500,
plantas e alcados a escala 1/100 e pormenores construtivos);

e) Termo de responsabilidade dos técnicos responsaveis pela instalacdo, quer a nivel de
construcdo civil, guer a nivel de instalacdes eléctricas;

f) Declaracdo emitida pelo operador que garanta a conformidade da instalacdo em
causa com os niveis de referéncia de radiacdo aplicdveis, de acordo com o0s normativos
nacionais ou internacionais em vigor;

g) Fotografias actuais do imével, no minimo de duas tiradas de dngulos opostos;

h) Extracto da planta de ordenamento e condicionantes do Plano Director Municipal em
vigor, assinalando a drea objecto da operacdo;

i) Copia do documento de que conste a autorizacdo expressa dos proprietdrios dos
terrenos para a instalacdo das infra-estruturas de suporte das estacdes de

radiocomunicacoes e respectivos acessorios.
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2- Tratando-se da instalacdo de estacdes em edificacdes, além dos elementos referidos
nas alineas a) a h) do numero anterior, devem ainda ser anexados:

a) Estudo justificativo da estabilidade das edificacdes sob o ponto de vista estrutural e da
fixacdo das infra-estruturas de suporte das estacdes ao edificio;

b) Copia do documento de que conste a autorizacdo expressa para a instalacdo do

proprietdrio ou dos conddminos, nos termos da lei.

Art. 37.°

Disposi¢oes técnicas
1- Sem prejuizo de outras disposicdes contidas em legislacdo especifica, a construcdo e
a instalacdo de antenas de telecomunicacdes deverd obedecer aos seguintes
condicionamentos:
a) Locadlizar-se nas imediacdes de outras infra-estruturas de telecomunicacdes &
existentes.
b) Ndo prejudicar, pela altura e localizacdo, os aspectos paisagisticos e urbanisticos da
envolvente;
c) Identificar correctamente o nome da operadora, endereco, contacto telefénico,
nome do responsdvel técnico e niUmero de autorizagcdo municipal;
d) Cumprirem as normas de seguranca prescritas legalmente, devendo a sua drea ser

devidamente isolada, iluminada e sinalizada.

Art. 38.°
Validade da avutorizagdo
A autorizacdo municipal para a instalacdo de antenas de telecomunicacdes tem a

validade mdaxima de dois anos, podendo ser renovada por iguais periodos.

CAPITULO VI
Das obras
Art. 39.°
Da execucgao de obras de urbanizagdo e edificagdo
1- Na execucdo de obras de urbanizacdo ou de edificacdo, para além do rigoroso
cumprimento do projecto submetido a licenciamento, da observacdo em geral das

boas normas de construcdo e seguranga, dever-se-a atender as seguintes situacoes:
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d) Quando se torne necessdrio a ocupacdo do dominio publico para montagem do
estaleiro, deverd requerer-se essa ocupacdo nos termos do presente Regulamento,
respeitando-se as prescricdes do capitulo V, seccdo |;
b) O estaleiro de obra deve conformar-se com as condicdes de licenciamento fixadas,
proferidas sobre o requerimento do promotor a que alude a alinea anterior, devendo
igualmente estar de acordo com o plano de seguranca e saude apresentado.
Art. 40 °

Edificacao
1- A Edificacdo em drea abrangida por estudo de lotfeamento rege-se pelos seguintes
pardmetros:
a) A edificacdo mdaxima atribuivel aos particulares, proposta em estudos de loteamento
ndo poderd exceder os par@metros urbanisticos constantes dos planos municipais de
ordenamento do territério em vigor.
b) A drea de construcdo destinada a estacionamento ou arrumos em cave ou sétdo
ndo é contabilizada para efeitos do cumprimento dos indices de construcdo.
c) Nos casos excepcionais, em que por forca do desenho urbano previsto, se
ultrapassem os valores de construcdo preconizados pelo referido plano, terd lugar a
cedéncia a Cémara da drea excedente, sob a forma de lotes para construcdo, que
ser@o destinados a permutas, para efeitos de gestdo urbanistica do territério.
d) A drea minima de lote para construcdo de moradias deverd ser em regra de 200,0m2
para moradias em banda, 300,0m2 para moradias geminadas e 400,0m2 para moradias
isoladas.
2- A construcdo em parcelas situadas em Perimetro Urbano ndo abrangidas por projecto
de loteamento deverd obedecer aos seguintes condicionamentos:
a) Moradias isoladas
Deverdo observar-se os seguintes afastamentos minimos da construcdo aos limites da
propriedade:
Frontal - 3m
Laterais — 3m
Tardoz - 5m
b) Moradias geminadas
Deverdo observar-se os seguintes afastamentos minimos da construcdo cos limites da

propriedade:
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Frontal — 3m
Lateral — 3m
Tardoz — 5m

c) Moradias em banda

Deverdo observar-se os seguintes afastamentos minimos da construcdo aos limites da
propriedade:

Frontal - 3m

Tardoz - 5m

3- Exceptuam-se dos nUmeros anteriores as situacdoes de parcelas de dimensdes
iregulares, que serdo vistas caso a caso.

4- No caso de existirem construcdes confinantes, nas extremas da propriedade, as
construcoes a efectuar deverdo implantar-se por forma a que fique assegurado o
remate das empenas, devendo a nova construcdo geminar com a(s) existente(s).

5- A drea mdaxima de impermeabilizacdo do terreno ndo poderd exceder 75% da drea
da parcela.

6- De acordo com os condicionalismos constantes no Decreto-Lei n.°124/2006, de 28 de
Junho, as novas edificacdes no espaco florestal ou rural tém de salvaguardar, na sua
implantacdo no ferreno, a garantia de disténcia & estrema da propriedade de uma
faixa de proteccdo nunca inferior a 50 m e a adopcdo de medidas especiais relativas a
resisténcia do edificio, a passagem do fogo e a contencdo de possiveis fontes de

ignicdo de incéndios no edificio e respectivos acessos.

Art. 41°

Construgao de caves
1- A construcdo de caves em moradias fica sujeita aos seguintes condicionamentos:
a) O desnivel existente no terreno deverd ser no minimo de 1,10m;
b) As caves deverdo ter utilizacdo para garagem ou arrumos;
c) A cota de soleira do r/chdo ndo deverd ser superior a 0,75m em relacdo ao lancil;
d) Exceptuam-se dos nUmeros anteriores as situacdes de terrenos com declives
acentuados ou irregulares face ao arruamento, que serdo vistos caso a caso.
2- A construcdo de caves em Edificios plurifamiliares fica sujeita aos seguintes

condicionamentos:
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a) As caves deverdo ser utilizadas para estacionamento ou arrumos afectos ds fraccoes
do edificio;
b) As rampas necessdrias a utilizacdo dos estacionamentos serdo efectuadas no interior
do edificio;
c) As rampas poderdo ser efectuadas exteriormente ao edificio, desde que dentro do
perimetro do lote;
d) A cota de soleira do r/chdo ndo deverd ser superior a 0,75m em relacdo ao lancil.
Art. 42°

Construgdo de sotdos
1. Poderd ser utilizado o aproveitamento do sétdo da moradia, desde que ndo seja
sobreelevada a cobertura.
2- A construcdo de sotdos em edificios plurifamiliares fica sujeita aos seguintes
condicionamentos:
a) Os s6tdos so poderdo ser utilizados para arrecadacodes afectas as fracgdes do edificio;
b) Poderd ser utilizado o aproveitamento do sétdo do edificio, desde que ndo seja
sobreelevada a cobertura;
c) A altura do beirado, junto ao plano vertical das fachadas, no sentido do escoamento,

ndo deverd exceder 0,50m, relativamente ao piso de esteira.

Art. 43°
Construgao de corpos balangcados

A construcdo de corpos balancados sobre a via publica, ou sobre outros espacos do
dominio publico, s6 serd autorizada nas seguintes condicoes:
a) Em varandas propostas como espaco aberto de usos exterior complementar a
habitacdo, quando o seu elemento mais saliente ndo exceda 1,30m do plano da
fachada, nem o seu afastamento da vertical do lancil do passeio seja inferior a 0,50m;
b) Em corpos fechados, propostos como espaco destinado a aumentar a drea Util dos
compartimentos, quando o seu elemento mais saliente ndo diste mais de 1,20m do plano
exterior da fachada, nem o seu afastamento da vertical do lancil do passeio seja inferior
a 1,0m;
c) A altura minima admissivel entre o pavimento publico e a cota inferior do elemento
em balanco deverd ser de 2,50m.

Art.44°
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Construgao de anexos
1-Poderdo ser construidos anexos as moradias, no fundo do lote, ndo podendo a sua
drea ultrapassar 10% da drea do terreno e pelo menos metade da largura do lote
deverd ficar livre de construcdo.
2-A altura mdxima dos anexos ndo poderd exceder 3,50m.
3- Ndo serdo permitidos anexos com uso habitacional.
4- NGo serdo permitidos anexos com 2 pisos.
5- A drea de alpendres assentes sobre pilares e sem paredes de alvenaria laterais em 3

dos seus lados, ndo é contabilizada para efeitos de indice de construcdo.

Art.45°
Muros de vedagao
Os muros de vedacdo confinantes com a via publica ndo poderdo exceder na parte de

alvenaria, 1,20m de altura, podendo ser encimados por gradeamento até 1,80m.

Art.46°
Alteragoes de fachada

1- NGo serd permitida a instalagcdo de condensadores ou aparelhos de ar condicionado
nas fachadas de edificios ou sob as galerias que sirvam estabelecimentos comerciais,
com excepcdo dos casos em que sejam previstos sistemas de grelhagem ou de
proteccdo visual devidamente inseridos no contexto arquitecténico do edificio, bem
como sistemas de recolha e drenagem da condensacdo do ar, e devendo o respectivo
projecto ser previaomente aprovado pela Cadmara.
2- Ndo serd permitida a instalacdo de antenas parabdlicas nas fachadas dos edificios,
guando visiveis da via publica.
3- Os projectos de obras de construcdo, alteracdo ou ampliacdo de edificacdes devem
prever um lugar especifico para estendal de roupa, devidamente protegido visualmente,
de modo a garantir um adequado enquadramento arquitecténico, ndo sendo de
admitir a colocacdo de estendais em locais ndo previstos no projecto.
4- Nao serd permitida a colocacdo de painéis solares nas fachadas dos edificios.
5- N@o serd permitida a colocacdo de telas isolantes exteriores com acabamento de
aluminio em empenas ou quaisquer outras partes exteriores dos edificios.

Art.47°
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Alinhamento e cota de soleira
Na obra de edificacdo é obrigatdrio, antes do seu inicio, a apresentacdo de pedido de
alinhamento e cota de soleira por parte do dono da obra.
Art.48 °
Espacos verdes
Os espacos verdes resultantes de licenca ou de comunicacdo prévia de lotfeamento ou
de construcdo de edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si com impactes
semelhantes a loteamento, que de acordo com a lei devam integrar o dominio publico
municipal, deverdo ser objecto de projecto especifico de espacos exteriores e
paisagismo, que contfemple as seguintes disposicoes:
1- Dimensionamento de espacos verdes
a) As dreas globais afectas a espacos verdes deverdo ser as especificadas na legislacdo
aplicdvel, nomeadamente no Art.° 43° do RJUE e Portaria n.° 216-B/08 de 3 de Marco,
devendo, sempre que possivel, ser concentradas e em pequeno nUmero, em detrimento
de muitos espacos verdes dispersos e de reduzida dimensdo;
b) Na determinacdo da drea cedida para espacos verdes apenas serdo considerados
0s espacos com drea igual ou superior a 120,0m2.
2- Matéria vegetal:
a) Deverdo ser utilizadas espécies vegetais autdéctones ou pertencentes a flora cultural
da regi@o, com mais possibilidades de sucesso e menor necessidade de manutencdo,
devidamente adaptadas as condicdes edafo-climdaticas locais (caracteristicas do solo e
o clima);
b) Sempre que as dimensdes dos passeios € a implantacdo dos edificios e fachadas o
permitam, deverdo ser em caldeiras com a amplitude minima de 1,20m, darvores ao
longo dos passeios e nos locais de estacionamento das espécies proprias para esse fim;
c) Nas caldeiras das drvores deverdo ser aplicados tubos de geodreno de diGmetro de
0,10m, com seixo, que garantam a respiracdo radicular e simulfaneamente a rega
manual, se necessdrio, e ainda uma camada com 0,10m de espessura, de casca de
pinheiro esterilizada;
d) As arvores deverdo ter um PAP minimo de 14/16 e, respeitar as caracteristicas de cada
espécie, e ainda, de 0,80m/1,0m, para arbustos de folha caduca, de 0,40m/0,60m, para

os arbustos de folha persistente, e de 2,0m/2,5m de tronco limpo para as palmdceas;
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e) Deverdo ser indicados os compassos de plantacdo das plantas de época e das
herbdceas vivazes, que ndo deverdo ser inferiores respectivamente a 15 unid./m2 e a
10unid./m2;

f) Deverd ser contemplada a aplicagdo de casca de pinheiro esterilizada com 0,10m de
espessura, ou outro material inerte e permedvel, nos canteiros com arbustos, subarbustos,
herbdceas vivazes e plantas da época.

g) As Caldeiras das arvores deverdo ser revestidas com grelhas de proteccdo ou material
inerte e permedvel com 0,10m de espessura.

h) Ndo é permitido o cultivo e a ufilizacdo como plantas ornamentais as espécies
constantes do anexo | ao Decreto-Lei n.°565/99, de 21 de Dezembro, identificadas como
invasoras (assinaladas com (i)).

i) Quando as dreas para espacos verdes e de utilizacdo colectiva forem atravessados
por linhas de agua, tempordria e permanentes, ou confinarem com elas, o projecto dos
arranjos exteriores deve prever a sua integracdo com vista d sua valorizagcdo paisagistica
e ambiental;

3- Rega:

a) A rede de rega deverd ser independente da rede de abastecimento de dgua da
urbanizacdo;

b) Deverdo ser reduzidas ao minimo as fomadas de adgua para a rede de rega;

c) Deverdo ser contemplados sistemas de rega automdtica, com equipamento anfi-
vandalismo, nas seguintes situacdes:

c1) Por aspersdo ou pulverizacdo nas zonas relvadas e de sementeira de prado;

c2) Por gota-a-gota nas caldeiras dos passeios € canteiros com herbdceas vivazes e
plantas de época;

c3) Por aspersdo ou pulverizacdo e gota-a-gota nas zonas de arbustos e subarbustos;

d) O programador de rega deverd ser colocado em armdrio fipo Himel, ou outro,
infegrado no projecto;

e) Deverd ser colocado um contador medidor de consumos, a solicitar a Seccdo de
dguas da Cadmara Municipal, por cada tomada de dgua;

f) Deverdo ser colocadas bocas de rega, distanciadas cerca de 30,0m.

4- Equipamento e parques infantis:
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a) Nos parques infantis e juvenis, as zonas de seguranca deverdo ser em piso sintético, no
minimo com 40mm, podendo a restante drea ter outro tipo de pavimento (excluindo a
areia, ou outro material similar);
b) Na zona dos parques infantis ou juvenis deverdo contemplar-se bancos em nUmero
proporcional a drea geral, no minimo um bebedouro e arborizacdo;
c) Deverd ser respeitada a legislacdo em vigor para este tipo de equipamentos,
nomeadamente o Decreto-Lei n.° 379/97 de 27/12.
5- Manutencdo:
a) A preparacdo, o arranjo € a manutencdo dos espacos verdes e de utilizacdo
colectiva, a integrar no dominio publico municipal, € da responsabilidade dos
promotores das operacdes urbanisticas até a sua recepcdo definitiva pela Camara
Municipal.
b) Os trabalhos previstos no niUmero anterior ficam sujeitos as condicdes impostas pelos
servicos técnicos camardrios, conforme projectos especificos a apresentar pelos
promotores.
c) A manutencdo e conservacdo dessas dreas até a sua recepcdo definitiva pela
Camara Municipal, apds a sua recepcdo proviséria, pode ser realizada pela Junta de
Freguesia geograficamente correspondente, mediante acordo de cooperacdo ou
confrato administrativo de concessdo do dominio municipal a realizar com a Cdmara
Municipal de Vila Nova da Barquinha e proprietdrio da Urbanizacdo.
Art.49 °

Niveis de iluminagao e tipos de lumindrias
1- llumindncia
a) Em arruamentos e Largos nas zonas urbanas e sedes de Freguesias a ilumindncia
minima a utilizar & de 25lux; com uniformidade global minima de 0,4;
b) Em nuUcleos antigos a ilumindncia minima a ufilizar € de 25lux; com uniformidade
global minima de 0,35;
c) Em zonas periféricas a ilumindncia minima a utilizar € de 15lux; com uniformidade
minima é de 0,35;
d) Em zonas rurais, em arruamentos principais e largos a a ilumindncia minima a utilizar é
de 20lux; com uniformidade global minima de 0,4;

2- Caracteristicas dos aparelhos de iluminacdo:
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a) Em arruamentos, largos e jardins de zonas urbanas e sedes de freguesias deverdo ser
utilizadas lumindrias com indice de proteccdo - IP266;IK08. Quando ja existem lumindrias
no local, ou na envolvente, deverd ser mantido o mesmo tipo das lumindrias existentes.

b) Em nucleos antigos deverdo ser utilizados lumindrias do tipo Pontos de Luz Alura e
Lanterna Ribeira ou Cascais em colunas ou consolas na parede.

c) Em zonas periféricas deverdo ser utilizadas lumindrias com indice de proteccdo -
IP=66;IK08. Quando jd existem lumindrias no local, ou na envolvente, deverd ser mantido
o mesmo tipo das lumindrias existentes.

d) Em zonas rurais deverdo ser utilizadas lumindrias com indice de proteccdo - IP=66;1K08.
Quando ja existem lumindrias no local, ou na envolvente, deverd ser mantido o mesmo
tipo das lumindrias existentes.

3- Ldmpadas

a) As ldmpadas a utilizar, em arruamentos e largos das Zonas Urbanas de deverdo ser do
tipo VSAP 100, 150 e 250W;

b) As [Gmpadas a utilizar em nUcleos anfigos deverdo ser do fipo:

VSAP 70, 100, 150W eu

VM 80 e 125W

VMI 70 e 150W

c) As lGmpadas a utilizar em zonas periféricas deverdo ser do fipo VSAP 70, 100, e 150W.

d) As lGmpadas a utilizar em zonas rurais deverdo ser do tipo VSAP 70, 100, e 150W.

Art.50 °
Residuos sdélidos urbanos
1- Os projectos de operacdes urbanisticas deverdo prever os locais especificos para
contentores de RSU, junto a faixa de rodagem dos arruamentos, em locais de facil
acesso e manobra para os veiculos de recolha.
2- Sempre que se justifique deverd ser prevista a colocacdo de meios para recolha

diferenciada de residuos e com recurso a instalacdo de ilhas ecoldgicas.

Art. 51°
Indicagdo da toponimia
1- Com a execucdo das obras de urbanizacdo em operacdes de loteamento, deverdo

ser colocadas pelos loteadores, as placas de toponimia dos novos arruamentos, até a
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recepcdo definitiva das obras de urbanizacdo, cujos nomes terdo que ser previamente
aftribuidos pela C&mara Municipal.
2- A forma de colocacdo e as caracteristicas das placas toponimicas a instalar nos
novos arruamentos, deverd ser submetida a prévia aprovacdo da Cdmara Municipal,
podendo ser imposta a colocacdo de modelos definidos pela autarquia.
Art.52°
Estacionamento
1- Os projectos das operacdes de loteamento, obras de construcdo nova, obras de
alteracdo ou obras de ampliacdo deverdo prever os lugares de estacionamento
exigiveis de acordo com os PMOT em vigor, ou alvard de loteamento, quando existente.
2- Operacoes de loteamento
a) Nas operacdes de loteamento, 50% dos lugares de estacionamento previstos,
deverdo ser em superficie;
b) Para efeitos de contabilizacdo de lugares de estacionamento nas operacdes de
loteamento, considera-se que a drea minima por lugar de estacionamento coberto é de
25,0m2.
3- No caso de alteracdes de utilizacdo de edificacdo de habitacdo para comércio,
haverd lugar ao aumento do nUmero de lugares de estacionamento, de acordo com o
PDM, ou no caso de ndo ser possivel a sua concretizacdo no local haverd lugar ao
pagamento de taxas para compensacdo.
Art.53 °
Execugdo da obra de edificagao
1- Para além da redlizacdo de todos os trabalhos que decorram dos projectos
submetidos a licenciamento e das condicdes fixadas, deverdo ainda ter-se em atencdo
as situacdes a seguir descriminadas:
a) Considera-se parte da obra de edificacdo, a reparacdo de passeios € lancis na frente
da parcela edificada, sempre que o0s mesmos existam, devendo manter-se as
respectivas caracteristicas ao nivel do material e tracado, devendo adoptar-se lancil
rampeado na zona frontal ao portdo de acesso automovel.
b) Considera-se parte da obra de edificacdo, a colocacdo de niUmero de policia;
c) Considera-se parte da obra de edificacdo, a colocacdo de placa toponimica,
sempre que o local de assentamento esteja definido em loteamento ou projecto

aprovado.
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Art.54 °

Execugdo da obra de urbanizagao
1- Para além da readlizacdo de todos os frabalhos que decorram dos projectos
submetidos a licenciamento e das respectivas condicdes fixadas, deverdo ainda ter-se
em atencdo as situacoes a seguir descriminadas:
a) Consideram-se parte da obra de urbanizacdo, todos os trabalhos necessdrios &
correcta e adequada interligacdo das diferentes redes de infra-estruturas com os
respectivos sistemas envolventes;
b) Consideram-se parte da obra de urbanizacdo, o fratamento e arranjo das dreas
cedidas para instalacdo de espacos verdes de utilizacdo colectiva de acordo com o
projecto aprovado;
c) Consideram-se parte da obra de urbanizacdo, a instalacdo de todo o equipamento e
mobilidrio urbano previsto no projecto de loteamento;
d) Consideram-se parte da obra de urbanizacdo, o fornecimento e o assentamento de
marcos e placas toponimicas.
e) Consideram-se parte da obra de urbanizacdo, a marcacdo dos lotes com marcos de
pedra.
2- Os ramais de ligacdo das redes de abastecimento de dgua, esgotos, electricidade,
telefones e gds, devem ser obrigatoriamente marcados no terreno, com testemunhos
feitos durante a execucdo das obras, executados em conformidade com as orientacdes

da Cédmara Municipal e entidades competentes.

Art. 55°
Achados arqueoldgicos - suspensdo da licenga ou comunicagdo prévia

1- A Camara Municipal pode suspender as licencas concedidas ou obras iniciadas de
acordo com o procedimento de comunicacdo prévia sempre que, no decorrer das
respectivas obras, se verifique a descoberta de elementos arquitecténicos ou achados
arqueolodgicos, facto que deverd ser obrigatoriamente comunicado a Cdmara Municipal
no prazo de quarenta e oito horas.

2- Para efeitos do disposto na Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro, que estabelece as
bases da politica e do regime de proteccdo e valorizacdo do patriménio cultural, o

prosseguimento da obra depende da prévia realizacdo de trabalhos arqueoldgicos,
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sendo 0s mesmos obrigatoriamente dirigidos e acompanhados por arquedlogo, o qual
elaborard relatério final, cujas conclusdes serdo fundamentais para se proceder ao
levantamento, ou ndo, da suspensdo da respectiva licenca ou autorizacdo.
CAPITULO VI
Fiscalizagcdo
SECCAO|
Actividade fiscalizadora
Art.56 °
Da fiscalizagdo externa
1- Os actos de fiscalizacdo externa das obras particulares e loteamentos consistem na
verificacdo da sua conformidade com as normas legais e regulamentares vigentes e, em
especial, dos seguintes aspectos:
a) Verificacdo da afixacdo do aviso publicitando o pedido de licenciamento;
b) Verificacdo da existéncia do alvard de licenca e da afixacdo do mesmo para
publicitacdo;
c) Verificacdo da existéncia do livro de obra, obedecendo as disposicoes
regulamentares, e da sua actualizacdo por parte do director técnico da obra e dos
autores dos projectos;
d) Verificacdo das condicdes e normas de seguranca, higiene e arrumacdo do estaleiro
durante a execucdo da obra, em especial nos aspectos susceptiveis de afectarem a
estabilidade dos imdveis ou vias adjacentes, condicionarem a circulacdo de pedes e
trdfego automovel e colocarem em risco a seguranca de pessoas € bens na envolvente
da obra;
e) Verificagcdo do alinhamento do edificio e das cotas de soleira;
f) Verificacdo da conformidade da execucdo da obra com o projecto aprovado;
g) Verificacdo do licenciamento da ocupacdo da via publica por motivo de execucdo
de obras;
h) Verificacdo do cumprimento da execucdo da obra no prazo fixado no alvarg;
i) Verificacdo das disposicdes contidas nos arts. 30.° a 33.°, do capitulo V ocupacdo do
espaco do dominio publico por motivo de obras;
j) Verificar se hd ocupacdo de edificios ou de suas fracgdes autdnomas sem licenca de

utilizagcdo ou em desacordo com o uso fixado no alvard de licenca de utilizacdo;
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k) Verificar as ligacdes as redes de abastecimento de dgua e esgotos domésticos e
pluviais, desde as construcoes até aos colectores publicos;
|) Fazer noftificacdo do embargo determinado pelo presidente da Cédmara Municipal e
verificar a suspensdo dos trabalhos;
m) Verificar os prazos de execucdo das obras e dos Programas de Trabalhos das obras
de urbanizacdo;
n) Verificar as quantidades e qualidade de trabalhos executados, referentes as obras de
urbanizacdo, para efeitos de reducdo de caucdo;
o) Verificacdo do cumprimento dos prazos fixados pelo presidente da Camara Municipal
ao infractor para demolir a obra e repor o terreno na situacdo anterior;
p) Verificar as condicdes de transporte e destino final de deposicdo dos materiais e
entulhos inerentes d execucdo das obras;
q) Verificar a existéncia de licenciamento municipal relativo a quaisquer obras ou
trabalhos correlacionados com operacdes de loteamento, obras de urbanizacdo ou
trabalhos preparatoérios.
2- Considera-se ainda actividade fiscalizadora:
a) A elaboracdo de participacdes de infraccdes sobre o ndo cumprimento de
disposicoes legais e regulamentares relativas ao licenciamento municipal, tendo em
vista, nomeadamente, a instauracdo de processos de contra-ordenacdo;
b) A readlizacdo de embargos administrativos de obras e loteamentos, quando as
mesmas estejaom a ser efectuadas sem licenca ou em desconformidade com elq,
lavrando os respectivos autos;
c) A elaboracdo de participacdes de infraccdes, decorrentes do ndo acatamento de
ordens de embargo e ou de obras construidas sem licenca;
d) A inscricdo, em livro de obra, de registos relativos ao estado de execucdo da obra, a
qualidade de execucdo, bem como as observacoes que se entendam necessdrias sobre
o desenvolvimento dos frabalhos, especialmente quando ocorrer qualquer
iregularidade;
e) A fiscalizacdo deverd ainda incidir sobre a colocacdo dos elementos previstos no art.
34.°

Art.57 °

Da fiscalizagdo interna
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1- A actividade fiscalizadora interna consiste em verificar e executar os seguintes
procedimentos:
a) Verificar o registo de entradas das denuncias, das participacdes e dos autos de
noticia sobre construcdes e loteamentos particulares, bem como dar andamento devido
a cada registo;
b) Receber dos fiscais municipais, copias dos documentos que ddo lugar a formacdo
dos processos de contra-ordenacdo sobre obras particulares ou loteamentos, e anexd-
las nos processos respectivos;
c) Verificar a aplicacdo das taxas a cada item do respectivo processo;
d) Verificar a execucdo dos autos de embargo determinados pelo presidente.
SECCAOII
Competéncias
Art.58°
Competéncia para afiscalizagdo
1- A actividade fiscalizadora externa compete aos fiscais municipais e fiscais de obra,
bem como as autoridades administrativas e policiais.
2- A actividade fiscalizadora interna compete aos técnicos afectos & apreciacdo e
direccdo dos respectivos servicos.
3- Para além dos funciondrios indicados nos nUmeros anteriores, impende sobre os
demais funciondrios o dever de comunicarem as infraccdes de que tiverem
conhecimento em matéria de normas legais e regulamentares relativas as obras e
lofeamentos, sob pena de incorrerem em responsabilidade disciplinar.
4- Os fiscais municipais e fiscais de obra devem fazer-se acompanhar de cartdo de
identificacdo, que exibirdo quando necessdrio.
SECCAOIII
Deveres e incompatibilidades
Art. 59 °
Deveres da fiscalizagao municipal
1- E dever geral dos funciondrios e agentes adstritos & fiscalizacdo actuar com
urbanidade em todas as infervencdes de natureza funcional, assim como nas suas
relacdes com os municipes e também com perfeito conhecimento dos preceitos legais e

regulaomentares.
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2- Os funciondrios incumbidos da fiscalizacdo de obras particulares e loteamentos,
enconfram-se ainda sujeitos s seguintes obrigacoes:

a) Alertar os donos das obras e os técnicos responsdveis pelas mesmas das divergéncias,
entre o projecto aprovado e os trabalhos executados, dando conhecimento imediato
por escrito, aos servicos responsdveis pelo licenciamento das operacdes urbanisticas;

b) Levantar autos de noticia em face de infraccdes constatadas, consignando de modo
detalhado os factos verificados e as normas infringidas, com recurso a documentacdo
fotogrdfica;

c) Dar execucdo aos despachos do presidente da Cadmara Municipal ou vereador com
competéncia delegada para tal, sobre embargos de obras;

d) Anotar no livro de obra as diligéncias efectuadas no dmbito da sua competéncia,
nomeadamente situacoes irregulares;

e) Prestar todas as informacdes que |he forem solicitadas pelos seus superiores
hierdrquicos, no dmbito da sua actividade, com objectividade, profissionalismo e

isencdo, fundamentando-as em disposicoes legais e regulamentares em vigor.

Art. 60 °
Incompatibilidades
Os funciondrios incumbidos da fiscalizacdo de obras particulares e loteamentos ndo
podem, por forma oculta ou publica, ter qualquer intervencdo na elaboracdo de
projectos, peficdes, requerimentos ou quaisquer trabalhos ou procedimentos
relacionados directa ou indirectamente com as obras, nem podem associar-se d
técnicos, construtores ou fornecedores de materiais nem representar empresas do ramo

em actividade, na drea do municipio.

CAPITULO VIII
Taxas inerentes as operagoes urbanisticas
SECGCAO|
Disposicoes gerais
Art.61°
Taxas
As taxas a cobrar pela Cdmara Municipal, no dmbito do presente Regulamento

enconfram-se nos quadros constantes do Anexo |.
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Art.° 62°
Actuadlizagdo

1- As taxas serdo actualizadas, ordindria e anualmente, em funcdo da variagcdo
homologa dos indices de precos no consumidor publicados pelo INE, acumulados
durante 12 meses, contados de Outubro a Setembro, inclusive.
2- Os valores resultantes da actualizacdo efectuada nos termos do nUmero anterior serdo
arredondados para a dezena de céntimo, por excesso ou defeito, consoante o valor
apurado seja igual e superior, ou inferior, a 0,05 € respectivamente.
3- A actualizacdo prevista nos niUmeros anteriores ocorrerd com a aprovacdo do
Orcamento Anual deste Municipio e entrard em vigor no dia 1 de Janeiro de cada ano.
4- Independentemente da actualizacdo ordindria, poderd a Cdmara Municipal, sempre
qgue o achar justificado, propor a Assembleia Municipal actualizacdes extraordindrias e
ou alteracdes da tabela anexa ao presente Regulamento.
5- As taxas da tabela que resultem de quantitativos fixados por disposicoes legais
especiais, serdo actualizadas de acordo com o que legalmente vier a ser estabelecido.

Art.63°

Liquidacao

1- A liguidacdo das taxas previstas na Tabela Anexa ao presente Regulamento resulta da
aplicacdo dos indicadores nela definidos e dos elementos fornecidos pelos intferessados.
2- Os valores obtidos serdo arredondados, por excesso, para a dezena de céntimo
imediatamente superior.
3- A superficie a considerar para a aplicacdo das taxas € a que resulta da definicdo de
drea total de construcdo, demolicdo, ampliacdo ou alteracdo.
4- Para as prorrogacdoes do prazo de execucdo ndo hd lugar @ cobranca de taxas
afectas a dreq, seja qual for o estado de execucdo da obra.

Art.64 °

Pagamento diferido

1. A Cadmara Municipal, a requerimento devidamente fundamentado do interessado,
poderd autorizar o pagamento diferido em prestacdes do valor das taxas e
compensacoes devidas.
2. A autorizacdo referida no niUmero anterior fica sujeita as seguintes condicoes:
a) O prazo para o pagamento integral ndo poderd exceder o prazo fixado para a

realizacdo da operacdo urbanistica fixado no respectivo alvard ou na comunicacdo
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prévia, nem prolongar-se para data posterior a da emissdo do alvard de utilizagdo ou da
recepcdo proviséria das obras de urbanizacdo, consoante 0s casos;
b) Tratando-se de procedimento de licenciamento, a primeira prestacdo serd liquidada
com a emissdo do respectivo alvard;
c) Tratando-se de procedimento de comunicacdo prévia, a primeira prestacdo serd
liguidada no prazo de 10 dias apds a comunicacdo do deferimento do pagamento em
prestacdes, ndo podendo o requerente iniciar a obra sem o pagamento da 1¢
prestacdo;
d) Deve ser prestada caucdo, sobre os valores em divida, nos termos do art. 54° do RJUE;
e) A falta de pagamento de qualquer das prestacdes nos prazos acordados, implica o
vencimento imediato de todas as prestacdes em divida, acrescidas de juros de mora a
taxa legal em vigor.
Art.65°

Avutoliquidagao
Enquanto ndo estiver em funcionamento o sistema informdtico a que se refere o art. 8°-A
do RJUE, devem os servicos oficiar ao requerente, apods ter sido admitida a comunicacdo
prévia, o valor resultante da liquidacdo das taxas devidas pela respectiva operacdo
urbanistica, efectuada ao abrigo da tabela de taxas anexa a este regulamento.
Se antes de readlizada a comunicacdo prevista no niUmero anterior, o requerente optar
por efectuar a autoliquidacdo das taxas devidas pela operacdo urbanistica admitida, os
servicos disponibilizardo os regulamentos e demais elementos que necessdrios se fornem
a efectivacdo daquela iniciativa.
Caso venham, os servicos, a apurar que a autoliquidacdo realizada pelo requerente ndo
se mostra correcta, deve o mesmo ser noftificado do valor correcto de liquidacdo e
respectivos fundamentos, assim como do prazo para pagamento do valor que se vier a

apurar estar em divida.

Art.66 °
Erro na liquidagao
1- Verificando-se que na liquidacdo das faxas se cometeram erros ou omissdes
imputdaveis aos servicos e dos quais tenha resultado prejuizo para o Municipio, promover-

se-a de imediato a liquidacdo adicional.
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2- O contribuinte serd noftificado, por correio registado com aviso de recepcdo, para, no
prazo de 15 dias Uteis pagar a diferenca, sob pena de ndo o fazendo, se proceder a
cobranga através do juizo das execugoes fiscais.
3- Da notificacdo deverdo constar os fundamentos da liquidacdo adicional, o montante
e prazo de pagamento e ainda a adverténcia de que o ndo pagamento no prazo
implica a cobranca coerciva através do competente servico de execucoes fiscais.
4- NGo serdo de fazer as liquidacdoes adicionais de valor inferior a 5 euros ou que tenha
decorrido trés anos sobre o seu pagamento.
5- Quando hagja sido liquidada quantia superior & devida, e desde que verificadas as
condicdes do numero anterior, deverdo os servicos, mediante despacho do Presidente
da Camara, promover, oficiosamente e de imediato, a restituicdo ao interessado da
importéncia indevidamente paga, nos termos da legislacdo aplicdvel em vigor.
6- As inexactidoes ou falsidade de elementos fornecidos pelos interessados para
liguidacdo das licencas ou taxas, que ocasionem a cobranca de importdncias inferiores
as efectivamente devidas, serd punida com coima de montante igual a cinco vezes o
valor da importdncia cobrada a menos, mas sempre com um valor de, pelo menos, 100
euros.
Art.° 67 °

Isengoes e redugoes
1- Poderdo ser isentas do pagamento das taxas previstas na Tabela Anexa ao presente
Regulamento as seguintes entidades:
a) As instituicoes e organismos que beneficiem de isencdo por preceito legal especial;
b) Associacdes e federacdes de municipios em que o municipio de Vila Nova da
Barquinha seja parte;
c) Empresas municipais em que a influéncia do Municipio de Vila Nova da Barquinha seja
dominante;
d) As pessoas colectivas de direito publico ou de utilidade publica administrativa;
2- A Camara Municipal poderd ainda isentar ou reduzir o pagamento de taxas pela
concessdo de licencas e prestacdo de servicos municipais, no dmbito das obras e
loteamentos, as seguintes entidades:
a) As cooperativas, as associacdes de natureza religiosa, social, cultural, desportiva e ou
recreativa, legalmente constituidas, pelas actividades que se destinem directamente a

prossecucao dos seus fins;
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b) As instituicdes particulares de solidariedade social, legalmente constituidas, pelas
obras que se destinem directamente a prossecucdo e realizacdo dos seus fins;
c) As pessoas colectivas de utilidade puUblica e as entidades que na drea do municipio
prossigam fins de relevante interesse publico.
d) Os particulares cujos projectos sejam considerados de relevante importdncia para o
desenvolvimento Municipal.
e) Os particulares cujos projectos apresentem solucdes de construcdo ecoldgica e de
inovacdo na eficiéncia energética dos edificios, das quais resulte certificacdo
energética do edificio como classe A+ e desde que seja comprovada a madxima
eficiéncia solar passiva.
f) Os particulares com comprovada caréncia de meios financeiros.
g) Os particulares cujos projectos se enquadram no dmbito da reabilitacdo urbana nos
Centros Histéricos. Considerando-se aquela como as obras necessdrias & manutencdo,
conservacdo, alteracdes a construcdes existentes, ou construcdes novas, apds prévia
demolicdo de construcdes existentes.
3- As isencoes ou reducodes referidas nos nimeros anteriores deverdo ser solicitadas
através de requerimento dos interessados e apresentacdo de prova da qualidade em
que requerem e dos requisitos exigidos para a concessdo da isencdo.
4- No caso previsto no n.° 3 do presente art. deverd a Cdmara Municipal apreciar
casuisticamente os pedidos e a documentacdo entregue, decidindo em conformidade.
5- As reducodes referidas na alinea e) e g) do n.° 2 do presente art., serdo de 50%.
6- As isencoes previstas ndo autorizam os beneficidrios a utilizar meios susceptiveis de
lesar o interesse municipal e ndo abrangem as indemnizacdes por danos causados no
patriménio municipal.
Art.68 °

Periodo de validade das licengas
1- As licencas anuais caducam no Ultimo dia do ano para que foram concedidas, salvo
se por lei ou regulamento, for estabelecido prazo certo para a respectiva revalidacdo,
caso em gque sdo vdlidas até ao Ultimo dia desse prazo.
2- As licencas concedidas por periodo de tempo certo, caducam no Ultimo dia do prazo
para que foram concedidas, que deverd constar sempre no respectivo alvard de

licenca.
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Art.°69°
Renovacgado das licengas

As licencas renovdveis consideram-se emitidas nas condicdes em que foram concedidas
as correspondentes licencas iniciais, pressupondo-se a inalterabilidade dos seus termos e
condicoes, salvo indicacdo expressa em contrdrio.

Art.70°

Averbamento de licencgas

1- Os pedidos de averbamento de licencas em nome de oufrem deverdo ser instruidos
com declaracdes, com assinaturas reconhecidas ou confirmadas pelos servicos, dos
respectivos intferessados.
2- Presume-se que as pessoas singulares ou colectivas que trespassem o0s seus
estabelecimentos ou instalagcdes ou cedam a respectiva exploracdo, autorizam o
averbamento das licencas de que sejam ftitulares a favor das pessoas a quem
transmitam os seus direitos, devendo os pedidos de averbamento ser instruidos com
certiddo ou fotocopia autenticada ou certificada pelos servigcos, do respectivo contrato
de tfrespasse, cessdo ou cedéncia.

Art.71°

Cessacado de licengas

A Cémara Municipal pode fazer cessar a todo o momento, nos termos dos art.s 138° e
seguintes do Coddigo do Procedimento Administrativo qualquer licenca que haja

concedido, ndo havendo lugar a qualqguer restituicdo de taxas.

Art.72°
Servicos ou obras executados pela Camara Municipal em substituicdao dos
proprietdrios
1- Quando os proprietdrios se recusem a executar, no prazo fixado, quaisquer servicos ou
obras na via publica impostas pela C&dmara Municipal no uso das suas competéncias e
seja esta a executd-los por conta daqueles, os valores devidos pela execucdo desses
frabalhos constam do quadro XIX da Tabela Anexa do presente Regulamento.
2- O custo dos trabalhos, executados nos termos do nUmero anterior, quando ndo pago
voluntariamente no prazo de 20 dias, a contar da noftificacdo para o efeito, serd
cobrado judicialmente, servindo de ftitulo executivo, certiddo passada pelos servicos

competentes, comprovativa das despesas efectuadas.
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Art.73°

Prescrigao
1- As dividas por taxas previstas na Tabela anexa ao presente Regulamento prescrevem

no prazo de oito anos a contar da data em que o facto tributdrio ocorreu.
2 - A citacdo, areclamacdo e a impugnacdo, interrompem a prescricdo.
3 - A paragem dos processos de reclamacdo, impugnacdo e execucdo fiscal por prazo
superior a um ano por facto ndo imputdavel ao sujeito passivo faz cessar a interrupcdo da
prescricdo, somando-se, neste caso, o tempo que decorreu apds aquele periodo ao que
tiver decorrido até d data da autuacdo.
SECCAOII
Taxas pela emissdo de alvards ou admissdo de comunicagdo prévia
SUBSECCAO |
Operacoes de loteamento e obras de urbanizagadao
Art. 74°
Emissdo, alteragdo ou aditamento de alvara de licenga ou admissdo de comunicagao
prévia de operagdo de loteamento e de obras de urbanizagcao

1- A emissdo do alvard de licenca ou a admissdo de comunicacdo prévia de operacdo
de loteamento e de obras de urbanizacdo, para efeitos dos n.%ss 3 e 4 do art. 76.° do
RJUE, estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro | do anexo | do presente
Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variadvel em funcdo do
numero de lotes, fogos, unidades de ocupacdo, prazos de execucdo e valor
orcamentado das obras de urbanizacdo a realizar, previstos nessas operacdes de
lotfeamento.
2- Quando hagja qualguer aditamento ao alvard de licenca ou admissédo de
comunicacdo prévia de operacdo de loteamento e de obras de urbanizacdo resultante
da sua alteracdo, que titule um aumento do nUmero de fogos, lotes, unidades de
utilizacdo ou prazo de execucdo, € também devida a taxa referida no niumero anterior,
incidindo a mesma, sobre o aumento autorizado.
3- Qualquer outro aditamento ao alvard de licenca de operacdo de loteamento ou
obras de urbanizacdo estd igualmente sujeito ao pagamento das taxas referidas no n.° 1
deste art..

Art. 75°

Emissdo, alteragdo ou aditamento de alvara de licengca ou de admissdo de

comunicagdo prévia de operacao de loteamento sem obras de urbanizagdo
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1- A emissdo do alvard de licenca ou de admissdo de comunicacdo prévia de
operacdo de loteamento, estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro | do
anexo | do presente Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra
varidvel em funcdo do numero de lotes, fogos e unidades de ocupacdo, previstos nessas
operacoes de loteamento.

2- Quando haja qualguer aditamento ao alvard de licenca ou de admissdo de
comunicacdo prévia de operacdo de loteamento resultante da sua alteracdo, que titule
um aumento do numero de fogos, lotes ou unidades de utilizacdo, € também devida a
taxa referida no nUmero anterior, incidindo a mesma sobre o aumento autorizado.

3- Qualguer outro aditamento ao alvard de licenca ou de admissdo de comunicacdo
prévia de operacdo de loteamento estd igualmente sujeito ao pagamento das taxas

referidas no n.° 1 deste art..

Art. 76 °
Emissdo, alteragdo ou aditamento de alvara de licenca de obras de urbanizagao
1- A emissdo do alvard de licenca ou de admissdo de comunicacgdo prévia de obras de
urbanizacdo, estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro Il do anexo | do
presente Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variadvel em
funcdo dos prazos de execucdo e do valor orcamentado das obras de urbanizacdo a
realizar.
2- Qualquer aditamento ao alvard de licenca ou de admissdo de comunicacdo prévia
de obras de urbanizacdo estd igualmente sujeito ao pagamento das taxas referidas no
n.° 1 deste art..
3- O constante dos nUmeros anteriores aplica-se com as devidas adaptacdes ds
operacodes urbanisticas resultantes de comunicacdo prévia.
SUBSECCAO I
Remodelagdo de terrenos
Art. 77°
Remodelagao de terrenos
Remodelagdo de terrenos, acgoes de (re)arborizagdo, corte e arranque de darvores
1. A emissdo do alvard para trabalhos de remodelacdo de terrenos, tal como se
enconfram definidos na alinea I) do artigo 2.° do RJUE, estd sujeita ao pagamento das

taxas constantes no Quadro Il do anexo | do presente Regulamento, sendo uma parte
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fixa e outra varidvel, sendo esta Ultima determinada em funcdo da drea onde se
desenvolve a operacdo urbanistica.
2- De acordo com o Decreto-Lei n° 175/88, de 17 de Maio e no Decreto-Lei n° 139/89 de
28 de Abril, carecem de licenciamento as accdes que impliquem a destruicdo do
revestimento vegetal, que ndo tenham fins agricolas ou de atferro ou de escavacoes que
conduzam a alteracdo do relevo natural e das camadas de solo ardvel, estando sujeitas
a autorizacdo prévia da Autoridade Florestal Nacional:
a) As accoes de arborizacdo e rearborizacdo com recurso a espécies florestais de rapido
crescimento exploradas em revolucoes curtas;
b) A infroducdo gradual, pé a pé ou por manchas de arvoredo de espécies florestais de
rdpido crescimento em povoamentos florestais j& constituidos por outras espécies.
3- Para efeitos do disposto no nUmero anterior, entende-se por exploracdo de
povoamentos florestais em revolucdes curtas a realizacdo do material lenhoso respectivo
mediante a aplicacdo de cortes rasos sucessivos com intervalos inferiores a 16 anos.
4- Consideram-se espécies florestais de rdpido crescimento todas as que possam ser
sujeitas, em termos de viabilidade técnico-econdmica, a exploracdo em revolucoes
curtas, nomeadamente as do género Eucalyptus (eucalipto), Acacia (acdcia) e Populus
(choupo).
5- As regras de plantacdo destas espécies estdo definidas na Portaria n.° 528/89, de 11
de Julho.
6- As accoes mencionadas no nUmero 2 do presente artigo estdo sujeitas ao pagamento
das taxas constantes no quadro XXI do anexo | do presente Regulamento.
7- O corte ou arranque de sobreiros e azinheiras, em povoamento ou isolados, carece de
autorizacd@o, nos termos do artigo n.° 3 do Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de Maio, com
alteracodes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de Junho.
SUBSECCAO Il
Obras de edificagao
Art. 78 °
Emissao de alvara de licengca ou admissdo de comunicagdo prévia para obras de
edificagcao
1- A emissdo do alvard de licenca ou a admissdo de comunicacdo prévia para d
realizacdo de obras de construgcdo, reconstrucdo, alteracdo ou ampliacdo estd sujeita

ao pagamento das taxas constantes no Quadro IV do anexo | do presente Regulamento,
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variando a mesma consoante o uso ou o fim a que se destina, drea de construcdo a
edificar e o respectivo prazo de execucdo.

2- Com a emissdo do alvard de licenciamento ou admissdo de comunicacdo prévia serd
prestada uma garantia bancdria, para reparacdo de eventuais danos nas infro-
estruturas provocados pela construcdo, que é calculada em funcdo do custo das infra-

estruturas e cujo valor por fogo, € estabelecido no alvard de lofeamento.

SUBSECGCAO IV
Utilizagao das edificacoes
Art. 79°
Autorizacao de utilizagao e alteragdo de uso

1- A emissdo de alvards de autorizacdo de utilizagcdo dos edificios ou suas fraccoes, bem
como as alteracdes da utilizacdo dos mesmos, estd sujeita ao pagamento das taxas
fixadas no Quadro V do anexo | do presente Regulamento, fixada em funcdo do niUmero
de fogos ou unidades de utilizacdo, tipo de utilizacdo e seus anexos.
2- Ao montante referido no nUmero anterior acrescerd o valor determinado em funcdo
do nUmero de metros quadrados dos fogos, unidades de ocupacdo e seus anexos cuja
utilizacdo ou sua alteracdo seja requerida.

Art. 80 °

Autorizagoes de utilizagdo ou suas alteragoes previstas em legislagdo especifica

A emissdo da autorizacdo de utilizacdo ou das suas alteracdes, nomeadamente as
relativas a estabelecimentos de restauracdo e de bebidas, estabelecimentos
alimentares e ndo alimentares e servicos, bem como os estabelecimentos hoteleiros e
meios complementares de alojamento turistico ou outros, estd sujeita ao pagamento da

taxa fixada no Quadro VI do anexo | do presente Regulamento.

SUBSECCAO V
Situagoes especiais
Art. 81°
Casos especiais
1- A emissdo do alvard de licenca ou a admissdo de comunicacdo prévia para
construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo e edificacdes ligeiras tais como muros,

anexos, garagens, tanques, pocos, piscinas e outras obras Nndo consideradas de escassa
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relev@ncia urbanistica, estdo sujeitas ao pagamento da taxa fixada no Quadro VIl do
anexo | do presente Regulamento, variando esta em funcdo da drea de construcdo e
do respectivo prazo de execucdo.

2- A demolicdo de edificacdes e outras construcdes, quando ndo integradas em
procedimentos de licenca ou admissdo de comunicagdo prévia e ndo consideradas de
escassa relev@ncia urbanistica, bem como as operacdes fixadas na alinea j) do art. 2.°
do RJUE, est@o também sujeitas ao pagamento de taxas para o efeito fixada no quadro
referidonon.®1.

Art.82°
Emissdo de alvara de licenga parcial

A emissdo do alvard de licenca parcial, na situacdo referida no n.° 7 do art. 23.° do RJUE,
estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro VIl do anexo | do presente

Regulamento.

Art. 83°
Emissao de licenga especial relativa a obras inacabadas
Nas situacoes referidas no art. 88.° do RJUE, a concessdo de licenca especial para a

conclus@o da obra estd sujeita ao pagamento de uma taxa, fixada de acordo com o
seu prazo ou fraccdo, estabelecida no Quadro IX do anexo | do presente Regulamento.

Art.° 84°

Deferimento tacito

1- A emissdo do alvard de licenca nos casos de deferimento tdcito do pedido de
operacodes urbanisticas, consignados no art. 113.° do RJUE, estd sujeita ao pagamento da
taxa que seria devida pela pratica do respectivo acto expresso.
2- Uma cépia do presente Regulamento e tabela anexa deverd estar disponivel nos
servicos a disposicdo do publico, para as situacdes em que se verifique a formacdo do
deferimento tdcito, e os interessados queiram proceder d liquidacdo das taxas, se a
Cdamara o ndo fizer em tempo oportuno.
3- Para os efeitos consignados nos n.os 3 e 4 do art. 113.° do RJUE, deverd ser indicado em
locais visiveis, especialmente na tesouraria, a conta bancdria onde poderdo ser
depositadas as quantias referentes as taxas que forem devidas, pela edificacdo ou
lofeamento, incluidos no numero anterior.

Art. 85°
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Renovacado
Nas situacoes referidas no art. 72.° do RJUE, a emissdo do alvard resultante de renovacdo
de licenca ou autorizacdo estd sujeita ao pagamento da taxa prevista para a emissdo
do alvard caducado, sendo o valor base, para efeitos de cdlculo, o apurado ¢ data da
emissdo do novo alvard.
Art. 86 °
Prorrogacgao
Nas situacoes referidas nos arts. 53.° e 58.° do RJUE, a concessdo de nova prorrogacdo
estd sujeita ao pagamento da taxa fixada em conformidade com o seu prazo,
estabelecida no Quadro X do anexo | do presente Regulamento.
Art. 87°
Execugdo por fases
1- Se existir deferimento do pedido de execucdo por fases, nas situacdoes previstas, Nos
art.s 56.° e 59.° do RJUE, a cada fase corresponderd um aditamento ao alvard, sendo
devidas as taxas previstas neste artigo.
2- Na fixacdo das taxas ter-se-G em consideracdo a obra ou obras a que se refere a fase
ou aditamento. A cada fase subsequente corresponderd um aditamento ao alvard, cuja
emissdo estd sujeita ao pagamento das taxas que lhe correspondam no faseamento
aprovado, de acordo com a tabela que estiver em vigor & data da mesma.
3- Na determinacdo do montante das taxas serd aplicdvel o estatuido nos art.s 74°, 76° e
78° deste Regulamento, conforme se trate, respectivamente, de alvard de loteamento e
de obras de urbanizacdo, alvard de obras de urbanizacdo e alvard de licenca ou
autorizacdo de obras.
4- O disposto nos numeros anteriores aplica-se, com as necessdrias adaptacoes, As

operacgoes urbanisticas sujeitas a comunicacdo prévia.

Art.88°
Reapreciacao de processos
1- A reapreciacdo dos processos previstos no art. 25° do RJUE, estd sujeita ao
pagamento das taxas fixadas no Quadro IV do anexo | se se fratar de projectos de obras
ou do Quadro | do anexo | do presente Regulaomento, se se tratar de processos de

loteamento.
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2- Caso o promotor, requerente, venha a pedir a reapreciacdo do processo em virtude
de, no seu entender, ter havido lapso por parte da Cadmara Municipal, haverd lugar ao
reembolso da taxa de reapreciacdo cobrada, nos casos em que se confirmem os Iapsos
por ele invocados.
Art.89 °
Ocupacgdo do dominio publico por motivo de obras / mobilidrio urbano/equipamento
diverso

1- A ocupacdo de espacos publicos por motivos de obras estd sujeita ao pagamento
das taxas fixadas no Quadro XI do anexo |.
2- A ocupacdo dos espacos publicos com mobilidrio urbano estd sujeita ao pagamento
das taxas fixadas no Quadro XIl do anexo |.
3- A ocupacdo dos espacos publicos com equipamento diverso estd sujeita ao
pagamento das taxas fixadas no Quadro XIV do anexo |.
4- Os proprietdrios e construtores que precisem de ocupar ou utilizar a via publica,
devem munir-se previamente do respectivo alvard de licenca municipal e subordinar-se
as indicacdoes nele constantes, tendo em consideracdo o disposto no presente

Regulamento.

Art.90°
Ocupacgado do solo e subsolo do espacgo publico

1- A ocupacdo do solo e subsolo do espaco publico estd sujeita ao pagamento das
taxas fixadas no Quadro Xl do anexo |.

Art. 91°

Vistorias
1- A realizacdo de quaisquer vistorias, estd sujeita ao pagamento das taxas fixadas no
Quadro XV do anexo | do presente Regulamento.
2- As vistorias so serdo realizadas depois de pagas as correspondentes taxas.
3- As vistorias, para readlizacdo de obras, estGo, ainda, sujeitas aos seguintes
condicionamentos:
a) Quando a comissdo se tenha deslocado ao local de vistoria e esta ndo se realize por
culpa do requerente, terdo de ser pagas novas taxas para a realizacdo da vistoria;
b) No caso de vistorias realizadas, mas com autos desfavordaveis, terdo de ser pagas

novas taxas, agravadas para o dobro.
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Art.92°
Operacgoes de destaque

O pedido de destaque ou a sua reapreciacdo, bem como a emissdo da certiddo
relativa ao destaque, estdo sujeitas ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XVI do
anexo | do presente Regulamento.

Art.93°

Recepc¢ao de obras de urbanizagao

1- Os autos de recepcdo provisorios ou definitivos de obras de urbanizacdo estdo sujeitos
ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XVII do anexo | do presente Regulamento.
2- Os autos de recepcdo s serdo realizados depois de pagas as correspondentes taxas.
3- Desde que a comissdo de vistoria se fenha deslocado ao local, as taxas serdo sempre
devidas, mesmo que, por culpa atribuivel ao requerente, ndo se realizem os autos de
recepcado.
4- No caso de autos de recepcdo realizados, mas com decisdo desfavordavel, terdo de

ser pagas hovas taxas, agravadas para o dobro.

Art.94°

Antenas retransmissoras

A emissdo de alvard de utilizagcdo, bem como a ocupacdo de espaco publico municipal
estd sujeita ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XVIII do anexo | do presente

Regulamento e dos outros regulamentos em vigor.

Art. 95°
Prestacdo de servigos pela Camara Municipal
Os servicos prestados ou efectuados pela Cadmara Municipal por conta de terceiros,
estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XIX do anexo | do presente
Regulamento e dos outros regulamentos em vigor.
Art.°96 °

Assuntos administrativos
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Os actos e procedimentos de natureza administrativa a praticar no é&mbito das
operacdes urbanisticas estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XX do
anexo | do presente Regulamento e dos outros regulamentos em vigor.
SECCAOIII
Taxas pela realizagao, reforco e manutengao
de infra-estruturas urbanisticas
Art.° 97 °
Ambito de aplicacao
A taxa pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas urbanisticas, que
seguidamente se designard abreviadamente por TU, € devida a Camara Municipal pelos
encargos com a realizagcdo, manutencdo e/ou reforco de infra-estruturas urbanisticas,
da sua competéncia, resultantes, directa ou indirectamente, de operacdes de
loteamento ou de acgdes de construcdo, reconstrucdo e ampliacdo de edificios, e
ainda da mudanca de utilizacdo, no todo ou em parte, de edificios j& construidos, e de
acordo com a programacdo plurianual de investimentos municipais neste dmbito.
Art.° 98°
Incidéncia

1- Estdo sujeitas a TU:

a) As operacoes de loteamento, quando da emissdo do respectivo alvard de licenca;

b) As alteracdes a operacdes de lotfeamento, ja licenciadas, desde que se verifique a
alteracdo das especificacdes referidas na alinea e) do n.° 1 do art. 77°, do Dec. Lei n.°
555/99 de 16 de Dezembro, com redaccdo dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro,
e quando da emissdo do correspondente alvard ou aditamento.

c) As obras de construcdo, ampliacdo, reconstrucdo ou construcdo nova apds
demolicdo que impliqguem ampliacdo da construcdo existente, dos edificios ndo
integrados em operacodes de loteamento, bem como as alteracdes de uso dos mesmos
edificios, ou das suas fraccdes autdbnomas de habitacdo para o exercicio de actividades
comerciais, de servicos ou industriais, quando da emissdo do respectivo alvard de
licenca ou autorizacdo;

d) As obras e alteracdes de uso descritas na alinea anterior, respeitantes a edificacdes
infegradas em operacdes de loteamento em relacdo as quais ndo haja sido aplicada a
TU, ou qualquer outro encargo sobre diferente regime juridico, bem como, ainda nos

casos em que, fendo a mesma sido aplicada, se verifique a situacdo prevista na alinea
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b) n.°2 do Art.° 100° do presente Regulamento, quando da emissdo do respectivo alvard
de licenca de construcdo.

2- A TU ndo substitui as compensacdes devidas ao municipio pela ndo cedéncia de
dreas destinadas a estacionamento, d implantacdo de espacos verdes publicos e
equipamentos de utilizacdo colectiva e infra-estruturas urbanisticas, sendo acumuldvel
com quaisquer outras taxas previstas neste Regulamento, nomeadamente, as incidentes
sobre pedidos de licenciamento ou autorizacdo de obras e ocupacdo da via publica e,
ainda, as de ligacdes as redes publicas de abastecimento de dgua e drenagem de
daguas residuais domésticas e pluviais.

3- O disposto nos numeros anteriores aplica-se, com as necessdrias adaptacdes, as

operacgoes urbanisticas sujeitas a comunicacdo prévia.

Art.99°

Taxa pela realizagdo, manutencgdo e reforgo de infra-estruturas urbanisticas
1- A formula para calcular a taxa pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-
estruturas urbanisticas (TU) € a seguinte:
TU (Euros) = kixAbi+kaxAbat+kaxAbs
em gue Ab é a drea bruta de construcdo, conforme definida no Art.° 67° do RGEU, com
inclusGo de anexos, mas excluindo varandas, terracos, galerias, alpendres e outros
espacos exteriores, correspondendo:
Abi - Area bruta de construcdo destinada a habitacdo, comércio e servicos e de
instalacdes industriais.
Ab2 — Area bruta de construcdo destinada a estacionamento, garagens e
arrecadacdes, integrados na construcdo principal ou em anexos.
Abs — Area bruta de construcdo destinada a equipamentos, armazéns, oficinas,
instalacdes de apoio as actividades agricolas.
2- Os critérios a utilizar na aplicacdo da férmula sdo os seguintes:
a) Nas alteragdes a alvards de loteamento, o valor da TU serd determinado pela
diferenca entre o montante calculado relativamente & operacdo resultante das
alteracdes e o que seria devido relativamente & operacdo anteriormente licenciada. Se
deste cdlculo resultar valor negativo, ndo hd lugar a reembolso por parte da Cadmara

Municipal;
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b) Nas obras de ampliacdo, reconstrucdo que implique o aumento de dreas em relacdo
a construcdo existente, o valor da TU é determinado pela aplicacdo da férmula sobre a
drea bruta que excede a existente;

c) Na alteragdo de utilizagdo de edificios, o cdlculo do valor da TU incide sobre a drea
bruta cuja alteracdo de utlilizacdo se pretende, com aplicacdo dos coeficientes
correspondentes ao fim pretendido. Se da alteracdo ndo resultar o aumento do numero
de fraccodes, o valor calculado serd reduzido em 50%;

d) No caso de construcoes infegradas em loteamentos nos quais j& tenha sido cobrada
a TU, o cdlculo da TU incidird apenas sobre o acréscimo da drea existente entre a
construcdo a licenciar e a anteriormente considerada no cdlculo. Se deste cdlculo
resultar valor negativo, ndo haverd lugar a qualquer reembolso por parte da Cdmara
Municipal;

e) No caso de obras situadas em zonas ainda ndo servidas pela rede geral de drenagem
de esgotos domésticos, o valor da TU serd reduzido de 50%, implicando a construcdo de
orgdos de tfratamento individuais ou colectivos, no caso de loteamentos.

f) No caso de serem realizadas por privados, infra-estruturas ou reforco de infra-estruturas,
fora da drea de intervencdo das operacodes de loteamento, serd deduzido a TU, o valor
do custo das obras até ao montante de 50% do valor previsto, sendo, no entanto, a
reducdo mdaxima da TU de 50%.

g) No caso da construcdo nova ser antecedida pela demolicdo de construcoes
existentes o valor da TU é determinado pela aplicacdo da férmula sobre a drea bruta de
construcdo nova, deduzida da drea bruta de construcdo a demolir existente no lote.

3- O valor dos coeficientes ki, ko e ks serd actualizado anualmente, devendo esta
actualizagcdo ser efectuada por deliberacdo camardria e serem tomadas em conta as
orientacdes do plano plurianual de investimentos municipais na execucdo de infra-
estruturas gerais.

Os valores de Kz e Kz sGo os seguintes:

k2 — 50% de ki
ks—25% de ki
CAPITULO IX
Espacos de utilizagdo colectiva, cedéncias e compensagoes
Art.100°

Areas para espacos verdes e de utilizacdo colectiva, infra-estruturas e equipamentos
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1- Os projectos de loteamento, e os pedidos de licenciamento de obras de edificacdo
quando respeitem a edificios que determinem, em termos urbanisticos, de acordo com o
art. 22° deste Regulamento, impactos semelhantes a uma operacdo de loteamento,
devem prever dreas destinadas & implantacdo de espacos verdes e de utilizacdo
colectiva, infra-estruturas vidrias e equipamentos, nos termos consignados no art. 43.° do
RJUE.

2- O disposto no numero anterior aplica-se, com as necessdrias adaptacoes, as

operacgoes urbanisticas sujeitas a comunicacdo prévia.

Art.101°

Cedéncias
1- O proprietdrio e os demais utilizadores de direitos reais sobre o prédio a lotear, cedem
gratuitamente a Cadmara Municipal parcelas de terreno para espacos verdes publicos,
equipamentos de utilizacdo colectiva e infra-estruturas urbanisticas, que de acordo com
a lei e licenca ou autorizacdo de loteamento devam integrar o dominio publico
municipal, infegracdo essa que se fard automaticamente com a emissdo do alvarad.
2- O disposto no numero anterior € ainda aplicdvel aos pedidos de licenciamento ou
autorizacdo de obras de edificacdo geradoras de impacto semelhante a loteamento,
definidas nos termos do art. 22.°, do presente Regulamento. A cedéncia serd efectuada
até d emissdo do alvard de licenca de construcdo.
3- Poderd a Camara Municipal, excepcionalmente, exigir que as cedéncias previstas nos
nUmeros anteriores sejam superiores As previstas na lei ou regulamento, desde que:
a) Se destinem a dotar a Cdmara Municipal de meios para a gestdo urbanistica
adequada do territério;
b) Sejam tecnicamente fundamentadas;

c) Sejam justificadas pela especificidade do local em causa.

Art.°102°
Compensagoes
1- Se o prédio a lotear j& estiver dotado de todas as infra-estruturas urbanisticas, no
conceito dado pela alinea h) do art. 2.° do RJUE e ou ndo se justificar a localizagdo de

qualguer equipamento de utilizacdo colectiva ou espaco verde publico, ndo hd lugar a
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cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietdrio obrigado ao pagamento
de uma compensacdo ao municipio.

2- A compensacdo poderd ser paga em numerdrio ou espécie. Se se optar por esta
Ultima poderd a mesma concretizar-se através da cedéncia de lotes, prédios urbanos,
edificacdes ou prédios rusticos.

3- O disposto nos nUmeros anteriores € ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento de
obras de edificacdo geradoras de impacto semelhante a loteamento, definidas nos
termos do art. 22.° do presente Regulamento.

4- E devida compensacdo pela falta de lugares de estacionamento na situacdo prevista
no n° 3 do art. 52° do presente regulamento.

5- As dreas para estacionamento a compensar resultam da aplicacdo do PDM,
nomeadamente, 1 lugar de estacionamento por cada 120m2 de drea para habitacdo e
1 lugar por cada 50m2 de drea para comércio e servicos, e 1 lugar de estacionamento
por 150m2 para industria.

6- O disposto nos nuUmeros anteriores aplica-se, com as necessdrias adaptacdoes, as

operacdes urbanisticas sujeitas a comunicacdo prévia.

Art. 103°
Cadlculo do valor da compensagdo em numerdrio nos loteamentos
O valor, em numerdrio, da compensacdo a pagar ao municipio serd determinada de
acordo com a seguinte férmula:
C=C1+C2
em que:
C - Valor em euros do montante total da compensacdo devida ao municipio;
C1 - Valor da compensacdo devida ao municipio, quando ndo se justifica a cedéncia,
no todo ou em parte, de dreas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo colectiva e
ainstalacdo de equipamentos publicos no local;
C2 - Valor da compensacdo devida, quando o prédio j& se encontra servido no todo ou
em parte pelas infra-estruturas referidas na alinea h) do art. 2.° do RJUE;
1- Valor de C1
Cl (€) =Kix Aifm?) x V (€/m?)
10

Em que:
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K1 - Coeficiente varidvel em funcdo dos niveis definidos no Regulamento do PDM, que

tomard os seguintes valores:

Nivel | 0,75
Nivel lI 0,50
Nivel lll e IV 0,25

A1(m2) - Valor, em meftros quadrados, da totalidade ou de parte das dreas que deveriam
ser cedidas para espacos verdes e de utilizacdo colectiva, bem como para instalacdo
de equipamentos publicos, calculados de acordo com os par@metros actualmente
aplicaveis pelo Regulamento do PDM;

V — Valor do custo de construcdo por metro quadrado, definido pela portaria que
anualmente fixa os precos unitdrios para o concelho, para os efeitos previstos na alinea
c) do n.°2 do Art.° 5° do Decreto-Lei n.° 141/88, de 22 de Abril;

2- Valor de C2

Quando a operacdo de loteamento preveja a criacdo de lotes, cujas construcdes a
edificar criem servidoes e acessibilidades directas para arruamento (s) existente (s),
devidamente pavimentado (s) e infra-estruturado(s), serd devida uma compensacdo a
pagar ao municipio, que resulta da seguinte férmula:

C2 (€) = kax k3 x A2 (Mm2) x V (€/m2)

Em que:

K2 = 0,10x niUmero de fogos e de outras unidades de ocupacdo previstas para o
loteamento, e cujas edificacdes criem serviddes ou acessibilidades directas para
arruamento(s) existente(s), devidamente pavimentado(s) e infra-estruturado(s), no todo
ou em parte;

Kz = 0,03+0,02x numero de infra-estruturas existentes no (s) arruamento (s) existente (s)
acima referido (s), de entre as seguintes:

Rede puUblica de saneamento;

Rede publica de dguas pluviais;

Rede publica de abastecimento de agua;

Rede de iluminacdo publica;

A2 (m2) —& a superficie determinada pelo comprimento das linhas de confrontacdo dos
arruamentos com o prédio a lotear, multiplicado pelas suas distncias ao eixo dessas

vias, calculadas até ao mdximo de 5,0m;
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V — Valor do custo de construcdo por metro quadrado, definido pela portaria que
anualmente fixa os precos unitdrios para o concelho, para os efeitos previstos na alinea
c) don.°2 do Art.° 5° do Decreto-Lei n.° 141/88, de 22 de Abril.

3- O valor a pagar para compensacdo de estacionamento por lugar € de 1.000€

Art. 104 °
Cdlculo do valor da compensagdo em numerdrio nos edificios com impacto

semelhante ao do loteamento

O preceituado no art. anterior € também aplicdvel ao cdlculo do valor da
compensacdo em numerdrio nos edificios, que determinem, em termos urbanisticos, de
acordo com o art.? 22° deste Regulamento, impactos semelhantes a uma operacdo de
lotfeamento.

Art.105°

Compensagcdo em espécie

1- Feita a determinacdo do montante global da compensacdo a pagar, no caso de se
optar por realizar esse pagamento em espécie haverd lugar & avaliagdo dos terrenos ou
iméveis a ceder ao municipio, e o seu valor serd obtfido com recurso ao seguinte
mecanismo:

a) A avaliagcdo serd efectuada por uma comissédo composta por trés elementos, sendo
um nomeado pela Cdmara Municipal, outro pelo promotor da operac¢do urbanistica e o
terceiro por comum acordo;

b) As decisdes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta de votos dos seus
elementos.

2- Quando se verificarem diferencas enfre o valor calculado para a compensacdo
devida em numerdrio e o valor dessa compensacdo, as mesmas serdo liquidadas da
seguinte forma:

a) Se o diferencial for favordvel ao municipio, serd o0 mesmo pago em numerdario pelo
promotor da operacdo urbanistica;

b) Se o diferencial for favordvel ao promotor, ser-lhe-d o mesmo enfregue pelo municipio.
3- Se o valor proposto no relatdério final de avaliagcdo da comissdo referida no n.° 1 deste

art. ndo for aceite pela Cdmara Municipal ou pelo promotor da operacdo urbanistica,
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recorrer-se-& a uma comissdo arbitral, que serd constituida nos termos do art. 118.° do
RJUE.
CAPITULO X
Disposi¢cao finais
Art.106°
DuUvidas e omissoes

As omissdes e duvidas surgidas na interpretacdo do presente Regulamento, que ndo se
possam resolver pelo recurso aos critérios legais de interpretacdo e integracdo de

lacunas, serdo resolvidas por deliberacdo da Cédmara Municipal.

Art.107 °

Revogagoes

Com a entrada em vigor do presente Regulamento ficam revogadas todas as
disposicdes constantes de regulamentos ou normas internas deste municipio que

disponham sobre as mesmas matérias e com este estejam em contradicdo.

Art.108°

Revisao
O presente Regulamento deverd ser revisto no prazo de 2 anos.

Art.109 °
Publicidade

O presente Regulamento e respectiva Tabela anexa, devidamente actualizados, bem
como eventuais alteracoes, serdo publicitados em formato papel nos locais publicos de
estilo, afravés de edital, e, ainda, na pdagina electronica deste Municipio (www.cm-

vnbarquinha.pt).

Art.110°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia Util seguinte a publicacdo do Edital no
Didrio da Republica.
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