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1 | FUNDAMENTACAO DA ALTERACAO A DELIMITACAO DA ARU DE
MOITA DO NORTE

Analisando o percurso que ao longo dos ultimos anos caracterizou a
atuacao da Camara Municipal de Vila Nova da Barquinha, é possivel constatar
esforcos para a melhoria da qualidade do ambiente urbano de todo o Concelho,
através da promocao da reabilitacdo e conservagao do edificado e através da
requalificacao dos espacos publicos exteriores. A manutencdo e preservacao da
identidade do Concelho tém vindo a ser premissa da Camara Municipal.

A preservacao e conservacao dos aspetos homogéneos da imagem e
paisagem urbana do aglomerado sao premissas do Municipio de Vila Nova da
Barquinha, procurando a conservacdao da estrutura urbana e edificacOes
existentes.

A Assembleia Municipal em sessdo de vinte e oito de Fevereiro do ano de
dois mil e catorze, deliberou, nos termos do n.o 1, do artigo 13.0 do Regime Juri-
dico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei no. 307/2009, de
23 de outubro na redagdo dada pela Lei no. 32/2012,de 14 de agosto, aprovar a
Delimitacdo da area de reabilitacdao urbana (ARU) de Moita do Norte.

Apos delimitagdo da ARU, é possivel proceder a alteragdes nessa deli
mitagao, seguindo os procedimentos aplicaveis para a sua aprova¢ao [n26 do a
rtigo 132] Lei n2 32/2012, de 14 de Agosto;

E com base nestas premissas que o Municipio propde a alteracdo &
delimitacao desta ARU de Moita do Norte, onde a degradacao, descaracterizacao
e desertificacdao, comecam a ser notorias.


https://www.digesto.com.br/#busca/0/1/art:(307,0)
https://www.digesto.com.br/#busca/0/1/art:(32,0)
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A alteracdao aqui proposta reside na necessidade de recuperar duas
areas cuja degradagao é evidente e com um grau de conservagdao mau, e que
desde ha alguns anos se torna preocupacao para o Municipio.

As areas a englobar nesta delimitacdo, sdo de propriedade privada,
sendo uma delas, resultante de uma antiga fabrica de ceramica de barro
vermelho, cujo encerramento por insolvéncia econdmica, provocou o abandono
das instalagdes, a sua degradacdo total e um perigo para a saude publica.
Apresenta-se em anexo, documentacdao sobre antecedentes de vistorias as
referidas instalacdes, com processo de tentativa de notificacdo de ex-
proprietarios para a resolucdao do estado de grave conservacao em que se
encontram os edificios e areas anexas.

A venda das instala¢des, em leilao, a novos proprietarios, levanta agora
a hipotese de reabilitacao desta area para uma zona habitacional e residencial,
com a recuperacao de alguns antigos elementos de construcao industrial de valor
consideravel, como por exemplo a chaminé e fornos, que se tornam muito
relevantes na histéria e memdrias locais.

A recuperacao de toda esta zona, cujo interesse foi ja manifestado junto
desta Camara Municipal, vai necessariamente criar pela sua dimensdao e
localizacdo, uma mais-valia em toda a zona envolvente na area de reabilitacao
desta vila.

Na outra area, junto ao Bairro da Barreira Vermelha, numa zona
também degradada, onde existe um pequeno nucleo urbano, bastante antigo, a
Aldeinha, encontra-se prevista a conclusdao da constru¢cao de uma instalagao
social, destinada a apoio a criangas com paralisia cerebral. Nessa area e em
constru¢des muito degradadas e de solidez débil, prevé-se a sua recuperagao para
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apoio a atividades deste Centro Social.

Torna-se necessario requalificar e revitalizar esta area, através da
reabilitacao de edificios, dos espacos publicos e das prdprias dinamicas urbanas.
Entendendo o tecido urbano da Moita do Norte como uma estrutura
interdependente que devera ser gerado e utilizado por pessoas, a sua
sobrevivéncia estara sempre condicionada as diferentes dinamicas internas que
compdem o conjunto edificado.

Assim, qualquer intervencao devera pressupor a reabilitacdao formal e
funcional de toda a Vila, num contiguo urbano, de modo a evitar ruturas
morfolégicas que conduzem a marginalizagao da rua principal. Torna-se assim
necessario expandir a fomentacao da reabilitacao e preservacao do edificado, nao
deixando, inclusive que a identidade da Vila seja descaracterizada e que a
qualidade do ambiente urbano se degrade.

Tendo em conta a caracterizacdo da area de reabilitacdo proposta,
verifica-se que existem problemas a ultrapassar, que interferem com a qualidade
do ambiente urbano. A proposta de alteracdo a delimitacdo que se apresenta
integra um conjunto urbano que necessita de ser intervencionado para que a
identidade da Vila ndo se perca ou sofra descaracterizacdes, e para que a
qgualidade de vida da populacao atinja melhorias significativas, através de uma
intervencao integrada no edificado e nos espacos publicos, potenciando assim a
sua atratividade.

Mas, toda esta intencao de reabilitacao tem de ser integrada e
equacionada num contexto de caracter social.

Se ha nucleo urbano, onde teremos de intervir de forma integrada e
com bastante enfase na area social, € em Moita do Norte.
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S6 a melhoria de condigoes de seguranga nas ruas, principalmente no
periodo noturno; a fixacao de jovens com possibilidades de ocupagao
e emprego; a existéncia de equipamentos e servicos de apoio a
populacao idosa; a aquisicao de imoveis devolutos e em venda por
parte da autarquia; programas de realojamento ou distribuicao
cuidada por novas populagoes; podera vir a possibilitar uma efetiva
reabilitacao e recuperagao urbanas.

Com a delimitacdo desta ARU, pretende-se o seu estudo aprofundado e
a definicdo de procedimentos estratégicos para a sua revitalizacdo e
requalificacdo. Existe a necessidade de intervir, de dar uma nova vida a esta area
e potencializar a interven¢ao dos privados. Nao se pretende que a ARU seja uma
area fechada para si prépria, mas sim uma continuidade da identidade, das
fungdes urbanas e vivéncias, caracteristicas do aglomerado urbano de Moita do
Norte.

E objetivo principal:

Incentivar os privados a reabilitar o seu patrimdnio, através da
atribuicao de beneficios fiscais, celeridade no processo administrativo e outros
programas de apoio.

Promover a reocupacdo do edificado/fragcdes desocupadas, através da
adaptacdao destes espacos a novas funcdes, dinamizando este mercado com
programas de apoio ao arrendamento, atraindo novos publicos;
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Possibilidade de entrada de imédveis privados para a bolsa de
arrendamento.

Criar condi¢cdes para um maior dinamismo imobiliario, que potencie
novos acores locais.

MEDIDAS DE ATUACAO:

Mobilizacdo de meios financeiros para incentivar o investimento privado e
publico, nomeadamente pelo recurso a Fundos Europeus e empréstimos;

Criacao de programa de apoio a reabilitacao e arrendamento urbano;

Apoio a reabilitacdo através de beneficios fiscais, nomeadamente isencdo de
IMI e IMT, aguando de uma ‘Acdo de reabilitacao urbana’;

Assumir-se como parceiro cativo e dinamizador dos processos de obras de
urbanizacdao com reducao dos custos e simplificacdao dos procedimentos de
licenciamento, comunicacao prévia e licencas de utilizacao;

2 | BENEFICIOS FISCAIS

Conforme alinea c) do n?2 do art.132 do Decreto-Lei n2307/2009, de 23
de Outubro alterado pela Lei n232/2012, de 14 de Agosto a Delimitacdo de uma
Area de Reabilitagdo Urbana, exige a definicio dos beneficios fiscais associados
aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto
municipal sobre iméveis (IMIl) e o imposto municipal sobre as transmissdes
onerosas de imdveis (IMT).
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Nos termos estabelecidos nos n27) e 8) do artigo. 712 dos Estatutos dos
Beneficios Fiscais e sem prejuizo de outros beneficios e incentivos sao conferidos
aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios
ou fracdes compreendidos na Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana, os
seguintes beneficios fiscais:

- Aos prédios urbanos objeto de ac¢des de reabilitacdao é conferida a
isencao de imposto municipal sobre iméveis (IMI) por um periodo de cinco anos,
a contar do ano, inclusive, da conclusao da mesma reabilitacao.

- Sao isentas de IMT as aquisicdes de prédio urbano ou de fracao
autonoma de prédio urbano destinado exclusivamente a habitacdao prépria e
permanente, na primeira transmissao onerosa do prédio reabilitado, quando
localizado na «Area de Reabilitacio Urbana».

Para fins de beneficios fiscais e quando os mesmos forem solicitados
por motivos de realizacdo de obras de reabilitacao, devera o interessado fornecer
a Entidade Gestora prova de titularidade do imdvel (registo predial e matriz) e
limites cadastrais do mesmo. Serao concedidos os beneficios fiscais assumidos a
totalidade do prédio, mesmo que a delimitacdao da ARU sé abranja parte deste.

- A Camara Municipal de Vila Nova da Barquinha fica encarregue do
procedimento de vistorias no ambito da aplicacdo dos beneficios fiscais com
acompanhamento e aprovacao final do Municipio.

DEFINICAO

J 'AcOes de reabilitacao’ as intervencdes destinadas a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e
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construtiva a um ou varios edificios, ou as construcdes funcionalmente
adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fragdes, ou a
conceder-lhe novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou o
mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, das quais resulte um
estado de conservacao do imdvel, pelo menos, dois niveis acima do atribuido
antes da intervencao;

Considerando os niveis acima referidos, expde-se o quadro abaixo:

Estado de Conservagao 5 Excelente 4 Bom 3 Médio 2 Mau 1 Péssimo

Nivel Estado de Conservagdo
5 Excelente |

4 Bom.

E Medio

|2 Mau

1 | Péssimo

12 APLICACAO - Avaliagdo Fisica

Primeiro, realiza-se uma andlise centrada exclusivamente nos
paramentos fisicos da intervencao, tendo em conta a melhoria em pelo menos 2
niveis acima do atribuido antes da intervencao, conforme o art.2 71 do estatuto
dos beneficios fiscais;

Para esta analise serd utilizada a ‘Ficha de Avaliacao do Nivel de
Conservacgao de Edificios’ do NRAU, publicado pela portaria 1192-B/2006, de 3 de

Novembro e segue as instrucdes de aplicacao do ‘Método de Avaliagao do Estado
8



Barcclinha

municipio ALTERAGAO a Delimitagio da Area de Reabilitagdo Urbana de Moita do Norte

de Conservacado de Iméveis’ (MAEC).

22 APLICACAO - Avaliagdo Funcional e de Desempenho

A aplicacdao desta segunda analise, s6 ocorrera, se nao for possivel
obter 2 niveis pela avaliacao fisica da intervencao.

Dado que a avaliacao anterior ndao tem em conta todos os aspetos da
obra realizada, criou-se um conjunto de critérios para analisar a intervencado na
sua globalidade.

Este método de avaliagao sera repartido entre uma analise fisica e uma
analise dos parametros funcionais e de desempenho, nomeadamente pela
atribuicao de:

- UM NiVEL PELA AVALIACAO FiSICA ficando obrigatoriamente
o nivel “médio” como limite minimo de isencao;

- UM NIVEL PELAS NOVAS APTIDOES FUNCIONAIS E PADROES
DE DESEMPENHO MAIS ELEVADOS.

- CRITERIOS FUNCIONAIS E DE DESEMPENHO

Obter obrigatoriamente 1 critério por tema, acrescido de mais 2 critérios,

totalizando um minimo 5 critérios.
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TEMA | -VALORIZAGAO TERRITORIAL

- Valorizagao de edificios notaveis e acompanhamento;

- Permeabilizagao no minimo de 25% do logradouro existente;

- Manutengdo de materiais e técnicas construtivas tradicionais;

- AlteracgGes (usos e/ou tipologia) que permitam ocupar um imével/fracdo antes
desocupada/devoluta;

TEMA Il -VALORIZAGAO ENERGETICA E AMBIENTAL

-Certificacdo energética (minimo de classe (B-) para edificios
reabilitados);

-Adicdo de energias renovaveis (painéis solares, painéis fotovoltaicos,
outros);

-Sistema de recolha e armazenamento de aguas pluviais (minimo de
1m3);

-Executar a separacao de rede predial de aguas pluviais, de aguas
residuais domésticas, com ligacao a rede publica.

10
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TEMA Ill -MELHORIA DAS CONDIGOES DE HABITABILIDADE E CONFORTO

- Cumprimento das normas técnicas (acessibilidade), de acordo com o
Decreto-Lei n.2 163, de 8 de Agosto;

- Melhoria das condicdes de habitabilidade, de acordo com as normas
técnicas do Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas (RGEU);

- Criacdo de estacionamento no interior da propriedade, 1 por fogo/unidade
de ocupacao;

- Relatdrio acustico, com cumprimento do Regulamento de Acustica dos
Edificios;

Apresenta-se seguidamente o Quadro com os Beneficios Fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patriménio ( IMI, IMT ), nos termos
da alinea a) do Artigo 14.9.

11
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3 | QUADRO de BENEFICIOS FISCAIS
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4 | PLANTA COM A DELIMITACAO DA AREA ABRANGIDA APOS
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