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1. Introducao e Enquadramento

A primeira delimitagdo da area de Reabilitagdo Urbana da Zona Baixa de
Tancos foi aprovada pela Assembleia Municipal em reunido de 11/092009, e a
respectiva Estratégia de Reabilitacdo Urbana foi aprovada na reunido de
24/02/012, ao abrigo do DL n.° 307/2009 de 23 de Outubro.

Em 23 de Fevereiro de 2018 foi aprovada nova delimitagdo publicada em DR
através do Aviso n°. 4317/18 de 2 de Abril, que caducou, pois nao foi aprovada

a respectiva Operacao de Reabilitacido Urbana no prazo de 3 anos

Em 26/11/2021, foi aprovada nova delimitacdo da ARU. A Operacao de
Reabilitacdo Urbana, sob a forma de Estratégia de Reabilitagcdo Urbana, foi
também elaborada encontrando-se em fase de discussao publica, para posterior

aprovacao da Assembleia Municipal.
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O presente relatério corresponde ao periodo decorrido entre 1/01/021, a
31/12/021, e visa dar cumprimento ao disposto no art.° 20°-A da Lei n.° 32/2012
de 14 de Agosto, apresentando as acgdes empreendidas no cumprimento da
estratégia implementada, as ameacgas e as potencialidades, bem como uma
analise prospectiva que visa impulsionar a dinamizacdo do processo de

reabilitacao.
2. Estratégia de Reabilitagdo Urbana

A ARU de Tancos ocupa uma area de 6,36ha, e € composta por um parque

habitacional de 98 edificios.

Trata-se de uma zona residencial, em que grande parte do edificado se

encontra devoluto, sendo os seus proprietarios residentes fora do concelho.

Nao ha construgcdes ou elementos relevantes do ponto de vista do interesse

arquitectonico.

A estratégia de reabilitacdo do Nucleo Antigo da Zona Baixa de Tancos,
pretende impulsionar os privados a participarem na reabilitacéo, intervindo no

seu patriménio, complementando as ac¢gdes que o municipio ja executou.

A estratégia assenta, pois, em duas vertentes: a reabilitacdo de construcdes
existentes e a criacdo de novas dinamicas culturais e econdmicas, que levem a
populagao a identificar-se com a sua cultura, a saber preserva-la, mas também
a frui-la e a criar condicdes de suporte, para viabilizar a localizacao de

actividades em areas como o comércio, a restauracao e as industrias criativas.

Com a intervengao no Castelo de Almourol, e dada a sua proximidade a Zona
Baixa de Tancos, pretende-se que esta vila seja uma das portas do Castelo,
tendo a Camara adquirido uma embarcagao que faz a ligagéo entre Tancos e o

Castelo pelo Rio Tejo.
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Embarcag6es em Tancos

A ligacao de Tancos ao Castelo de Almourol também ja é possivel através do
Trilho Panoramico do Tejo, executado pela camara, e que liga Vila Nova da
Barquinha a Constancia, com percursos pedonais e ciclaveis, aliando a vertente
do turismo natureza ao mistério templario, tema misterioso, que atrai cada vez
mais pessoas.
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Trilho Panoramico do Tejo

A prioridade da Camara Municipal no ambito da reabilitacao urbana é, pois, a
requalificacdo das construgdes desta Zona, em especial as que se situam na
Rua General Humberto Delgado e na Av. e Cais de Tancos, que a cdmara ja

intervencionou, requalificando o espaco publico.

Zona Ribeirinha de Tancos

Com a implementacdo da Estratégia de Reabilitagdo Urbana pretende-se

principalmente:

- Promover a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados
ou funcionalmente inadequados, assegurando a integragao funcional e

a diversidade econdmica, social e cultural no tecido urbano existente;
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- Melhorar as condi¢gbes de habitabilidade e de funcionalidade do
imobiliario e dos espagos nao edificados, promovendo a melhoria das

acessibilidades;
- Promover a fixagéo de populagao jovem;

- Garantir a proteccao e promover a valorizagao do patriménio cultural
e patrimonial como factores de identidade, diferenciacdo e

competitividade urbana;

- Modernizar as infraestruturas urbanas e promover a melhoria da

mobilidade, optimizando a gestédo das vias e espacgos publicos;

- Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica
dos espagos urbanos, fomentando a adopg¢ao de critérios de eficiéncia

energética em edificios publicos e privados.

3. Intervengdes municipais de requalificagdo Urbana

3.1. Edificagoes

Embora o castelo ndo esteja incluido na area de intervencdo da ARU, sendo

um potenciador do desenvolvimento da zona baixa de Tancos, considera-se

como factor positivo a obra de reabilitagcdo do castelo, a sua musealizagéo e

tratamento dos espacos exteriores, que foram executados.

Musealizagao do Castelo de Almourol
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3.2. Espaco Publico

Foram executados os percursos do Trilho Panoramico do Tejo, que sao

caminhos pedonais e ciclaveis.

L

Trilho Panoramico do Tejo, pedonal e C|clavel

4. Execucgao da Operacao de Reabilitagdao Urbana

Desde a primeira delimitacdo da ARU até ao momento actual, foram
reabilitados 12 edificios por iniciativa particular, que correspondem a 12,24% dos

edificios existentes.

Em obra de reabilitagdo ou com projecto aprovado ha, actualmente, 4

edificios, correspondendo a 4,1% do edificado.

LEGENDA
] Prédio Reabilitado

s [_1Prédio em obras ou com projecto aprovado

Execucado da ARU
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5. Gestio da Area de Reabilitagido Urbana

A gestdo da Area de Reabilitagcdo Urbana é efectuada pela Camara Municipal,

com a coordenacgao do Presidente de Camara.
6. Incentivos as Acgoes de Reabilitagao Urbana

Em complemento aos beneficios fiscais previstos no Estatuto dos Beneficios
Fiscais, os apoios e incentivos da Camara Municipal previstos para as accoes

de reabilitacdo s&o os seguintes:

- Isencdo ou reducdo de taxas municipais relacionadas com obras de
reabilitacdo, designadamente, taxas referentes ao licenciamento, comunicagao
prévia e autorizacao das operagdes urbanisticas; taxas referentes a emissao de
alvaras que titulam as operacdes referidas; Taxas devidas por ocupacao de
dominio publico, motivada por aquelas intervencgdes; Taxas pela realizacao de
vistorias; e reducao da Taxa Municipal de Urbanizacdo em 50 %, nas situacoes

em que haja lugar a sua tributagao.
7. Financiamento

As solugbes de financiamento previstas sdo o recurso aos programas do
IHRU, ou financiamento bancario através de protocolos a estabelecer entre as

instituicdes bancarias e a Camara Municipal.
8. Instrumentos de Execugédo de Reabilitagao Urbana

De acordo com a legislagdo em vigor a Camara Municipal, como gestora da
ARU, dispde de alguns instrumentos de execug¢do da reabilitagdo urbana,

nomeadamente:

- a imposicao da obrigacao de reabilitar e obras coercivas, podendo em caso
de incumprimento dos particulares, tomar posse administrativa dos edificios ou
fraccdes para dar execugdo imediata as obras determinadas, aplicando-se o
disposto nos artigos 107.° e 108° do RJUE;

- a promogao da reabilitagdo de um conjunto de edificios através de uma

empreitada Unica, em representacao dos proprietarios dos imoveis;
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- ordenar a demolicao de edificios aos quais faltem os requisitos de
seguranca e salubridade indispensaveis ao fim a que se destinam e cuja
reabilitacdo seja técnica ou economicamente inviavel, aplicando-se neste caso,
com as necessarias adaptagdes, o regime estabelecido nos artigos 89.° a 92.°
do RJUE;

- exercer o direito de preferéncia nas transmissdes a titulo oneroso, entre
particulares, de terrenos, edificios ou fracgbes situados em area de reabilitacao
urbana; e pode proceder ao arrendamento forgado dos imdveis nos quais

execute obras, para o ressarcimento integral das despesas incorridas.

9. Acgoes Empreendidas na Reabilitagao Urbana pela Camara Municipal

9.1. Deliberag6es e Regulamentos
Foi elaborado o Regulamento Municipal da Reabilitagdo Urbana;

9.2. Divulgagéao

Para a divulgacio da Estratégia de Reabilitacdo da ARU, nomeadamente dos
Critérios de Aplicacdo dos Beneficios Fiscais, bem como dos incentivos a
reabilitacao constantes do Estatuto dos Beneficios Fiscais, € utilizado o Site do
Municipio.

10. Acgoes Empreendidas na Reabilitagao Urbana por particulares

As operagbes urbanisticas de reabilitacdo urbana empreendidas por
particulares na ARU de Tancos, no ano de 2021 foram 4, correspondendo a 4,1%

do edificado.

[ Prédio Reabilitado

Intervengdes particulares em 2021
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Todas as intervencdes foram custeadas pelos particulares, sem recurso aos

programas de financiamento do IHRU.
10.1. Incentivos a Reabilitagao

Todas as intervencdes realizadas foram através de operacdes urbanisticas
isentas de controlo prévio, pelo que n&o houve lugar a qualquer isengao de taxas,

prevista nos incentivos a reabilitacdo urbana.
11. Ameacas a Estratégia de reabilitagao

Actualmente, existem cerca de 29 iméveis degradados na Zona de

intervencao da ARU, que correspondem a 29,6% do edificado.

[] Prédio em Mau estado de conservagao

ARU- Situacao Actual

As maiores dificuldades na reabilitagdo dos Centros Histéricos residem no
facto de os imdveis pertencerem a particulares, que sdo, em geral, idosos e com
fracas possibilidades financeiras. Os proprietarios mesmo que demonstrem
interesse na reabilitagcdo, ficam a aguardar melhor oportunidade para investir.
Particularmente em Tancos, ainda ha a considerar que a maioria dos imoéveis
pertence a varios proprietarios, muitos deles habitando fora do concelho, o que

torna, ainda mais dificil, a sua reabilitagao ou alienacao.
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12. Potencialidades

Considera-se que a paralisagcado generalizada do mercado da construgdo em
areas de expansao potencia o redireccionamento desse mercado para a

reabilitacao.

As Areas de Reabilitagdo Urbana disponibilizam um conjunto de beneficios de
natureza fiscal que somados com incentivos de natureza financeira e de iniciativa
municipal, nomeadamente a redugdo ou isencdo de taxas de licenciamento,
fazem com que estas zonas, comparativamente a outras areas do Concelho, se
constituam como factores concorrenciais bastante favoraveis ao investimento

dos particulares.

Acrescenta-se ainda, como factor potenciador da reabilitagdo de Tancos, a
intervencdo no Castelo de Almourol, a sua museolizagdo e a constru¢cao dos

Trilhos Panorémicos do Tejo.
13. Concluséo

Apesar do numero de edificios reabilitados, a dindmica de reabilitagdo nao é
muito forte, destacando-se a conjuntura econémica que se vive no pais a que se
junta uma menor capacidade de investimento por parte dos proprietarios e a
incerteza no futuro, que gera uma natural retraccdo ao investimento face a

expectativa de retorno.

Os incentivos financeiros e fiscais sdo, no entanto, uma importante alavanca

para a continuagao da estratégia de reabilitagao.

Ressalta-se também o papel do municipio, que acarinha todas as pessoas
que querem fixar residéncia ou actividades econémicas no concelho, dando todo
0 apoio técnico quando solicitado, e agilizando os procedimentos de

licenciamento de operagdes urbanisticas.
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