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1. Introducao e Enquadramento

A delimitagéo da area de Reabilitacdo Urbana da Zona Baixa de Vila Nova da
Barquinha foi aprovada pela Assembleia Municipal em reunido de 11/09/2009, e
a respectiva Estratégia de Reabilitacao Urbana foi aprovada na reunido de
24/02/012, ao abrigo do DL n.2 307/2009 de 23 de Outubro.

Posteriormente ja foram aprovadas 2 alteragdes que ampliaram o seu limite,
tendo a ultima versao sido aprovada em Reunido da Assembleia Municipal de
26/11/021.

3.
T

ARU DE VILA NOVA DA BARQUINHA

ARU da Zona Baixa de Vila Nova da Barquinha

O presente relatorio corresponde ao periodo decorrido entre 01/01/021 e
31/12/2021, e visa dar cumprimento ao disposto no art.® 20°-A da Lei n.® 32/2012
de 14 de Agosto, apresentando as ac¢des empreendidas no cumprimento da
estratégia implementada, bem como as ameacas e as potencialidades a

continuacao da sua implementacgao.
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2. Programa de Reabilitacao Urbana

Em 2016, foi alterado o modelo de Reabilitagdo Urbana, que passou de
Operacdo de Reabilitacdo Urbana simples para sistematica, tendo sido a
Estratégia de Reabilitacdo Urbana substituida por um Programa de Reabilitacdo
Urbana, o qual foi aprovado em reunido da Assembleia Municipal de 16/12/2016,

com um periodo de vigéncia de 15 anos.

Foi elaborado um Plano de Accao e Regeneracao Urbana — PARU - que foi
aprovado em reunido de Camara de 13/07/016, e que tem sido, também
orientador das intervencdes no espaco urbano.

Nestes instrumentos, foi definida uma estratégia de ac¢éo, na sequéncia das
intervencdes da Camara Municipal de Vila Nova da Barquinha, que, com uma
visao de futuro, apostou, desde cedo na regeneracao urbana como estratégia de

desenvolvimento local:

Musealisou o Castelo de Almourol, o seu ex libris, e arranjou e valorizou os

seus espagos exteriores.

Figura 1. Castelo de Almourol

Como complemento ao Castelo de Almourol e ao Barquinha Parque, que é
também um Museu de Esculturas Contemporaneas, instalou o Centro de

Interpretacao Templaria no Edificio dos Servigcos Culturais da Camara Municipal.
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Figura 2. Vista do Barquinha Parque

Na continuagdo da reabilitacdo de edificios publicos, e na sequéncia da
instalagdo do Centro de Arte Contemporanea — CEAC, da Residéncia
Temporéria de Artistas, a camara municipal deu nova vida ao edificio da Escola
Priméria criando a Galeria de Sto. Antdnio, onde estédo instaladas Industrias
Criativas.

Figura 4.Galeria de Santo Antonio
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Figura 5. Galeria Santo Antonio

Reabilitou o edificio Joaninha para instalacdo de Estabelecimento de
Restauracédo e Bebidas, com o intuito do servico de refeicbes confeccionadas

com produtos locais e peixe do Rio.

Figura 6. Edificio Joaninha

Reabilitou dois edificios habitacionais para instalacdo de um Ninho de
Empresas, O CAIS.

Ali podem encontrar-se espacos individuais e colectivos, permitindo o co-

working.
O edificio é servido por servigos administrativos promovidos pela autarquia.
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Figura 7. Ninho de Empresas- CAIS

Na prossecucdo da modernizacdo dos equipamentos escolares, que teve
inicio com a construcdo do Complexo Escolar que integra a Escola Basica com
um Centro Integrado de Educacgéo e Ciéncia e a Escola Secundaria D. Maria I,
que foi modernizada, bem como o Pavilhdo Desportivo, reabilitou o edificio do

Jardim de Infancia de Vila Nova da Barquinha.

Figura 8. Jardim de infancia de Vila Nova da Barquinha
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No espaco publico, foi intervencionada a Praca da Republica, que é o coracao
do nucleo antigo da Barquinha, onde se equilbra o passado e a
contemporaneidade, mantendo-se numa referéncia ao passado, com parte do

pavimento em calcada portuguesa.

Figura 9. Praca da Republica

Foram ainda elaborados e aprovados pela autarquia, os projectos para o
espaco envolvente a Rua da Misericérdia e para os Largos do Infante Santo e

do Chafariz, que irdo brevemente ser também intervencionados.

Figura 10. Rua da Misericordia — situagao actual
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Figura 12. Largo do Infante Santo e Largo do Chafariz — situa¢do actual
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Figura 11. Projecto de Requalificagao do largo do Infante Santo e Largo do
Chafariz

Estd ainda a ser desenvolvido o Projecto de Requalificagcdo do
Estacionamento da Travessa dos Descobrimentos.

Figura 12. Estacionamento da Travessa dos Descobrimentos- situagédo actual
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Figura 13. Projecto de Requalificagdo do Estacionamento da Travessa dos
Descobrimentos

Estas iniciativas do Municipio continuam a reflectir esforcos de actuacao
dirigida a dinamizacdo da vida econémica e social, colocando os patrimoénios
emblematicos do concelho “ao servico” da promocao da visitacdo, e
perspectivando a dinamizag&o de ciclos virtuosos de dinamizagdo do centro
histérico da Barquinha e de criacao acumulada de postos de trabalho, associada

a fixacao de residentes.

O fortissimo investimento publico realizado nos ultimos anos, no centro
historico de Vila Nova da Barquinha e na sua frente ribeirinha, tem em vista um

efeito estruturador e dinamizador das ac¢des e investimentos dos particulares.
2.1. Execucao da Operacao de Reabilitacao Urbana

Desde a primeira delimitacdo da ARU em 2009 até ao momento actual, foram
reabilitados 49 edificios por iniciativa particular.

A Camara municipal reabilitou 6 edificios.

Em projecto ou em fase de obra encontram-se 5 edificios.
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A ARU possui 426 edificios. Verifica-se assim, que 11,5% dos edificios foram
objecto de reabilitagdo por particulares; 1,4% foram reabilitados por iniciativa

Municipal e 1,17% encontram-se em fase de projecto ou obra de reabilitacao.

|

W . Limite da ARU
7 Edificios reabilitados pela Cémara Municipa —6
B Edificios reabilitados por iniciativa particular —49

B Edificios com Projecto de Reaobilitagdo —5

EXECUGAO DA REABILITAGAO URBANA — REABILITAGAO DO EDIFICADO

Figura 14. Execugéo da Reabilitagdo Urbana
2.2. Gestdo da Area de Reabilitacdo Urbana

A gestdo da Area de Reabilitagdo Urbana tem sido efectuada pela Camara

Municipal, com a coordenacao do Presidente de Camara.

2.3. Incentivos as Accoes de Reabilitacao Executadas Pelos

Proprietarios e Demais Titulares de Direito

Em complemento aos beneficios fiscais previstos no Estatuto dos Beneficios
Fiscais, os apoios e incentivos da Camara Municipal previstos para as acg¢des

de reabilitacao sédo os seguintes:

- Isencdo ou reducdo de taxas municipais relacionadas com obras de
reabilitacdo, designadamente, taxas referentes ao licenciamento, comunicacao
prévia e autorizacdo das operacdes urbanisticas; taxas referentes a emissao de
alvaras que titulam as operacbes referidas; taxas devidas por ocupacéao de
dominio publico, motivada por aquelas intervencdes; taxas pela realizagao de
vistorias; e reducado da Taxa Municipal de Urbanizacao (TU), nas situacdes em
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que haja lugar a sua tributacéo.
2.4. Financiamento

As solucdes de financiamento previstas para os particulares sdo o recurso
aos programas do IHRU, ou financiamento bancario.

As intervengdes da aurtarquia foram objecto de financiamento no ambito de

candidaturas a Programas Europeus:
Praca da Republica - Portugal 2020 - PARU
Edificio joaninha - Portugal 2020 - PARU
Galeria de sto. Antonio - PRODER
Reabilitacdo do J Infantil de Vila Nova da Barquinha - Portugal 2020
Edificio do CAIS Portugal 2020 PARU
Centro de Interpretacao Templario - Turismo de Portugal - Programa Valorizar
2.5. Instrumentos de Execucao de Reabilitacao Urbana

De acordo com a legislacdo em vigor a Camara Municipal, como gestora da
ARU, dispbe, de acordo com o art.® 54° do Regime Juridico da Reabilitacao
Urbana — RJRU, de alguns instrumentos de execucéo da reabilitagdo urbana,

nomeadamente:

- a imposicao da obrigagcao de reabilitar e obras coercivas, podendo em
caso de incumprimento dos particulares, tomar posse administrativa dos edificios
ou fraccbes para dar execucao imediata as obras determinadas, aplicando-se o
disposto nos artigos 107.° e 108° do RJUE;

- a promocao da reabilitacdo de um conjunto de edificios através de uma

empreitada Unica, em representacao dos proprietarios dos imoveis;

- a ordem de demolicao de edificios aos quais faltem os requisitos de
seguranca e salubridade indispensaveis ao fim a que se destinam e cuja
reabilitacdo seja técnica ou economicamente inviavel, aplicando-se neste caso,

com as necessarias adaptacoes, o regime estabelecido nos artigos 89.%2 a 92.°
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do RJUE;

- 0 exercicio do direito de preferéncia nas transmissdes a titulo oneroso,
entre particulares, de terrenos, edificios ou frac¢des situados em area de
reabilitacdo urbana;

- 0 arrendamento forcado dos imoOveis nos quais execute obras, para o

ressarcimento integral das despesas incorridas;

- a constituicao de serviddes administrativas necessarias a reinstalacao e

funcionamento das atividades localizadas nas zonas de intervencgao;

- a expropriacao de terrenos, edificios e fracdes que sejam necessarios a
execucao da operacao de reabilitacdo urbana;

- a venda forcada, se os proprietarios ndo cumprirem a obrigacdo de
reabilitar nos termos do disposto no n.? 1 do artigo 55.%, a camara pode, em
alternativa a expropriagao, proceder a venda do edificio ou fracgdo em causa em
hasta publica a quem oferecer melhor preco e se dispuser a cumprir a obrigacéao

de reabilitacdo no prazo inicialmente estabelecido para o efeito;

- a reestruturacao da propriedade de um ou mais iméveis, expropriando
por utilidade publica, as faixas adjacentes continuas, os terrenos que nao sejam
aproveitados, sem motivo legitimo; os terrenos destinados a construgéao
adjacentes a vias publicas de aglomerados urbanos quando os proprietarios, o
nao fizerem, sem motivo legitimo; os prédios urbanos que devam ser
reconstruidos ou remodelados, em razdo das suas pequenas dimensodes,
posicao fora do alinhamento ou mas condigbes de salubridade, seguranca ou

estética, quando o proprietario ndo der cumprimento, sem motivo legitimo.
3. Accoes Empreendidas na Regeneracao Urbana pela Camara Municipal

3.1. Divulgacao

A divulgacdo da Estratégia de Reabilitagdo da ARU, nomeadamente dos
Critérios de Aplicagdo dos Beneficios Fiscais, bem como dos incentivos a
reabilitacdo constantes do Estatuto dos Beneficios Fiscais, é feita no
atendimento pessoal prestado aos municipes e através do site da autarquia.

12
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3.2. Infra-estruturas
Rede de drenagem de aguas pluviais

Foi requalificada a rede de drenagem de aguas pluviais na Praca da
Republica.

Esté prevista a requalificagao desta infraestrutura no Largo do Infante Santo
e Largo do Chafariz, conforme figura 15.

i\ S Requalificacso das Aguas pluvais. fase de projeto
z s — Requalffcagho das Aguas plaiais- "
e/ LT ‘ ’

e - Requalificacéio das Aguas pluviais - executada

Figura 15. Infraestrutura de drenagem de aguas pluviais

Rede de Energia Eléctrica

Foi requalificada a rede de energia eléctrica na Praga da Republica e estd em
projecto a requalificacdo desta rede no Largo do Infante Santo e Largo do
Chafariz, conforme figura 16.
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Requalificagdo da Rede eléctrica - fase projeta

Regualificacdo da Rede sléctrica- execuladz

Figura 16. Rede de Energia Eléctrica
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Rede de Infraestruturas de Telecomunicacoes

Foi requalificada a rede de infraestruturas de telecomunica¢des na Praca da
Republica e estd em projecto a requalificacdo desta rede no Largo do Infante
Santo e Largo do Chafariz, conforme figura 17.
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- Requalificacdo da Rede de telecomunicactes -
fase de projeto

. Requalificacdo da Rede de telecomunicacides -

exectuada

Figura 17. Rede de Infraestruturas de Telecomunicac¢des
Rede de Aguas

Foi elaborado o projecto de requalificagdo da Rede de Aguas do Largo do
Infante Santo e Largo do Chafariz, conforme figura 18.
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Requalificacio da Rede Patavel -fase de projeto

Figura 18. Projecto de Requalificacdo da Rede de Aguas
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Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas
Foi elaborado o projecto de requalificacdo da Rede de Aguas Residuais
Domésticas do Largo do Infante Santo e Largo do Chafariz, conforme figura 19.
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Figura 19. Projecto de Requalificacdo da Rede de Drenagem de Aguas

Residuais Domésticas

3.4. Espaco Urbano

- Foi requalificada a Praga da Republica

Figura 20. Praga da Republica antes da requalificacao
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Figura 21. Praca da Republica depois da requalificagao

3.5. Edificacoes
- Foi efectuada a remodelacao do edificio do Centro Cultural com instalagao
do Centro de Interpretacdo Templario;

- Foi requalificado o edificio da antiga sede da junta de freguesia, para
instalacao da Unidade de Cuidados na Comunidade (UCC) Almourol.

- Foi requalificado o edificio do Largo José da Cruz para ninho de empresas
- CAIS

. L\
)
’ & Limite da ARU
PREDIOS REABILITADOS PELA CAMARA MUNICIPAL

PREDIOS REABILITADOS POR INICIATIVA MUNICIPAL

Figura 22. Intervencgdes de iniciativa municipal
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4. Accoes Empreendidas na Reabilitacao Urbana por particulares

As operagdes urbanisticas de reabilitagdo urbana empreendidas por
particulares na ARU de Vila Nova da Barquinha foram 5

Encontram-se em fase de projecto 3 edificios e em fase de obra ha também 2

edificios.

AN OGP e = =
“‘LEGENDA‘

1 = Limite da ARU
7, o i | EdifTcios reabilitados por iniciativa porticular
, (=] Ediffcios em fase de projecto ou obra

Edificios reabilitados por iniciativa particular

Figura 23. Intervencdes Particulares

5. Incentivos a Reabilitacao

O valor das taxas urbanisticas ndo cobradas, por isencédo resultante dos
incentivos a reabilitacao foi de 3.891,15€.

6. Aplicacao dos Instrumentos de Execucao da Reabilitacao Urbana
Nao foram aplicados instrumentos de execucao da reabilitacdo urbana.
7. Planta de Localizacao dos Iméveis Intervencionados

Em anexo, juntam-se elementos mais pormenorizados das intervencdes
efectuadas nos iméveis e a sua localizagao.

8. Ameacas a Estratégia de reabilitacao
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Actualmente, existem cerca de 35 imdveis degradados, com classificacdo
MAU ou PESSOMO, na Zona Baixa de Vila Nova da Barquinha.

As maiores dificuldades na reabilitacdo dos Centros Histéricos residem no
facto de os imdveis pertencerem a particulares, que sdo, em geral, idosos e com

fracas possibilidades financeiras. Os proprietarios mesmo que demonstrem

interesse na reabilitacdo, ficam a aguardar melhor oportunidade para investir.

LEGENDA:
- - Limite da ARU

I BoM
E Mau

ESTADO DE CONSERVAGAO DO EDIFICADO

Figura 24. Situacao Actual

A situacao conjuntural de pandemia e a guerra na Europa também poderao
ser um factor impeditivo determinante ao avancgo da reabilitagéo.

9. Potencialidades

A limitacdo de ampliar o espaco urbano por imposicdo da legislacdo que

impende no ordenamento do territorio, € um factor favoravel a reabilitagéo.

Além disso, as Areas de Reabilitagdo Urbana disponibilizam um conjunto de
beneficios de natureza fiscal que somados com incentivos de natureza financeira
e de iniciativa municipal, nomeadamente a reducdo ou iseng¢ao de taxas de
licenciamento, fazem com que estas zonas, comparativamente a outras areas
do Concelho, se constituam como factores concorrenciais bastante favoraveis

ao investimento dos particulares.
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10. Conclusao

A dinamica da reabilitacdo de Vila Nova da Barquinha, é o resultado do
empenho da camara municipal, que tem aproveitado todos o0s recursos
financeiros da Unido Europeia para regenerar o espaco urbano da ARU,

procurando também revitalizar, do ponto de vista econémico, esta zona.

A par com os particulares, também requalificou o seu patriménio, para

instalagédo de servicos e industrias criativas.

Esta a investir na requalificagdo do espaco urbano, para complementar a zona
verde do Barquinha Parque, procurando criar um espaco de qualidade, atraente

para populacao jovem que se queira aqui fixar.
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