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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

ARU DE VILA NOVA DA BARQUINHA

(12 ALTERACAO)
1. INTRODUCAO

O Decreto -Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, alterado pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto,
que estabeleceu o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana — RIJRU -, define Area de Reabilitacéo
Urbana (ARU) como "a area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacgao
ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacéo coletiva e dos
espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condi¢cdes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervencgao integrada,
através de uma operacédo de reabilitacao urbana".

Por sua vez, a Operacgéo de Reabilitagdo Urbana (ORU) " consiste numa intervencéo integrada
de reabilitacdo urbana de uma éarea, dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificagdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizag&o coletiva, visando a

requalificacéo e revitalizagao do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.”

O Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) de Vila Nova da Barquinha, foi
aprovado em 16/12/2016, com publicagdo em Diario da Republica através do edital (extrato) n.°
120/17 de 3 de Marco. Com este PERU, pretendeu-se enquadrar os objectivos municipais da
regeneragdo urbana que, para além da reabilitagdo do edificado, visam a revitalizagdo da area
abrangida pela ARU de Vila Nova da Barquinha, renovando o espaco publico de modo a privilegiar
acessibilidades suaves, e a criacdo de condi¢des para a socializacdo dos habitantes e a ocorréncia
de actividades artisticas e culturais que chamem ao concelho populacéo jovem para o habitar e nele

trabalhar.

Esta alteracdo surge para acompanhar a nova delimitacdo da ARU de Vila Nova da Barquinha,
gue foi aprovada em reunido da Assembleia Municipal de 26/11/021, e que aumentou a sua area de

intervencao.

Espera-se que este PERU constitua um instrumento que continue a impulsionar os privados a
participarem, intervindo no seu patriménio, complementando as ac¢des do municipio que incidirdo

no espaco publico, nos equipamentos e na dinamizagdo econodmica do territorio.
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2. ENQUADRAMENTO

2.1. Enquadramento Historico

O Concelho de Vila Nova da Barquinha existe desde épocas remotas, do periodo Paleolitico e
Neolitico. Igualmente representada no concelho esta a presenca romana e arabe, designadamente
no Castelo de Almourol, edificado num ilhéu a meio do Rio Tejo, desde o século Ill ou IV d. C., tendo
sido reconstruido no século XIl (1171), por Gualdim Pais, Mestre da Ordem dos Templarios.

Vila Nova da Barquinha foi, no periodo da Reconquista Crista, uma regido defensiva importante.
Para além do Castelo de Almourol, a cintura defensiva desta zona era composta pelos ja
desaparecidos Castelos de Paio de Pelle e de Cardiga.

A partir da Idade Média, foi perdendo importancia militar e foi o Rio Tejo que passou a ter um
papel fundamental no desenvolvimento local. Desta forma, a navegabilidade e o trafego fluvial

intenso originaram portos fluviais em Tancos (século XVI) e em Barquinha (século XVIII).

A chegada do caminho-de-ferro provocou uma diminuicdo do comércio fluvial e as povoagdes

ribeirinhas comegaram a entrar em decadéncia.

No dia 6 de Novembro de 1836, a rainha D. Maria Il assinou um decreto que criou o concelho de
Vila Nova da Barquinha, que seria composto pelos extintos concelhos de Atalaia, Paio de Pele e

Tancos. So trés anos mais tarde (26 de Junho de 1839), é que Barquinha foi elevada a Vila.

O novo concelho foi, entretanto, suprimido (21 de Novembro de 1895) e anexado ao da Golega,

para voltar a ser restaurado, em 13 de Janeiro de 1898.

Em 1849, o concelho de Vila Nova da Barquinha possuia, de acordo com estudos estatisticos
realizados na época, 848 fogos e 3 034 habitantes, dos quais 1 625 eram mulheres. Nesse ano, 0
municipio apresentava uma densidade populacional de 62.28 habitantes por quildmetro quadrado,
uma taxa bruta de mortalidade de 37.9%, uma taxa bruta de natalidade de 34.61% e uma taxa bruta
de nupcialidade de 6.59%.

Assim, pela sua localizacédo geografica e pela sua historia, o concelho de Vila Nova da Barquinha

é detentor de um vasto, variado e rico patrimonio natural, arqueolégico e arquitecténico.
2.2. Regeneracao Urbana

O concelho de Vila Nova da Barquinha, com uma &area aproximada de 49Km2 e cerca de 7650

habitantes, é constituido por quatro freguesias: Atalaia, Vila Nova da Barquinha, Tancos e Praia do
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Ribatejo. Cada freguesia possui um pequeno nucleo antigo, com excepcdo de Vila Nova da

Barquinha que possui dois, devido a ter englobado a anterior freguesia de Moita do Norte.

A Céamara Municipal de Vila Nova da Barquinha, com uma viséo de futuro, apostou, desde cedo,

como estratégia de desenvolvimento local, na regeneracao urbana:

(1) Complementando o seu ex libris, o Castelo de Almourol, construiu outro grande pélo de
atraccdo, o Barquinha Parque, na vila da Barquinha, aproximando a populacdo ao Rio Tejo,
permitindo a sua fruicdo, ao mesmo tempo que dava um impulso na melhoria significativa da imagem

da vila.

O Barquinha Parque, com 7 hectares, é também um Museu de Esculturas Contemporaneas que,
com o apoio mecenatico da Fundacgéo EDP, materializou a ambig&o estratégica do Municipio de ser

apreendido como “Barquinha é Arte”.

Figura 1. Castelo de Almourol

No Barquinha Parque apresenta-se, livremente ao publico, o melhor da escultura contemporanea
portuguesa, cobrindo autores e obras cujo trabalho se desenvolveu da década de 60 até a
actualidade: Alberto Carneiro, Angela Ferreira, Carlos Nogueira, Cristina Ataide, Fernanda
Fragateiro, Joana Vasconcelos, José Pedro Croft, Pedro Cabrita Reis, Rui Chafes, Xana e Zulmiro
de Carvalho. Este projecto foi premiado com o Prémio Nacional de Arquitectura Paisagista 2007 na

categoria "Espacos Exteriores de Uso Publico”;
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Figura 2. Vista do Barquinha Parque

(2) Reabilitou edificios publicos, nomeadamente, para a instalacdo do Centro de Arte
Contemporéanea — CEAC, e uma Residéncia Temporaria de Artistas, com 0 objectivo de atribuir
formacdo artistica e técnica, abrangendo a dimenséo teodrica e pratica. As residéncias artisticas, de
curta duracdo, pretendem atrair artistas cujo trabalho se centre na discussdo contemporanea da
arte, criatividade e intercambio com as comunidades, envolvendo a parceria com a Fundacdo EDP
e o Instituto Politécnico de Tomar (IPT);

Figura 3. Centro de Arte Contemporanea

(3) Também na freguesia de Vila Nova da Barquinha construiu o Centro Integrado de Educacéao
e Ciéncias: parte integrante de uma escola inovadora do 1.°Ciclo do Ensino Basico de VNB — Escola
Ciéncia Viva de VNB que emergiu no contexto do Programa Nacional de Requalificacdo da Rede
Escolar do 1.°CEB e do Pré-escolar, assumindo prioridades educativas, como a melhoraria da
qualidade da educacgéo, o refor¢o da investigagéo cientifica e a promocao da educacédo ao longo da
vida. A autarquia de VNB desenvolveu o projecto em parceria com a Universidade de Aveiro, para




s
) CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DA BARQUINHA

B . PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA
an l S a ARU DE VILA NOVA DA BARQUINHA

gue assentasse em orientacdes provenientes da investigagdo e em que houvesse uma forte aposta
na educacao em ciéncias.

Figura 4. Centro Integrado de Educacéo e Ciéncia

(4) Apos a construcdo do Centro Escolar e Ciéncia Viva, reabilitou a Escola Primaria de Vila
Nova da Barquinha para Jardim de Infancia.

Figura 5. Jardim de Infancia

Como forma de apresentar os resultados do trabalho efectuado, realiza anualmente um evento,
A Feira do Tejo, que é uma mostra expositiva do trabalho realizado ao longo do ano,
designadamente, no CEAC, incluindo, ainda, uma mostra de produtos endégenos. Este evento tem

como objectivo principal, sensibilizar a populagdo em geral, para a valorizacdo dos produtos e
realizacdes locais.

Paralelamente, tem sido feito um grande esfor¢co pela autarquia na Reabilitacdo Urbana, que

tem sido um dos eixos estratégicos de desenvolvimento que a Camara Municipal tem prosseguido.
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Primeiro, com a sensibilizacdo dos proprietarios para o seu dever de conservacdo dos imoveis,
depois, com arealizacao de um levantamento das constru¢des degradadas. Sempre, e em paralelo,
visando desenvolver a fixacdo de artistas, artifices e outras actividades reclacionadas com as artes,
em geral, no centro da Vila. Primeiro, foram delimitadas Areas de Reabilitacdo Urbana dos nicleos
antigos de Vila Nova da Barquinha, Moita do Norte, Atalaia, Tancos e Praia do Ribatejo, que tém
vindo a ser ampliadas, indo ao encontro das necessidades cada vez maiores de conservacéao e
reabilitacdo do edificado. Numa segunda fase, delimitaram-se mais duas ARUs: ARU do Pedregoso
e ARU da Fonte da Moita.

A Camara Municipal, no sentido de incluir a participacdo dos moradores na reabilitacdo urbana,
organizou, no inicio do processo, diversos Foruns de Reabilitacdo Urbana, que pretenderam ser
"Conversas sobre reabilitacdo e regeneracdo urbana”, nas quais 0 municipio apresentou aos
moradores as normas e regulamentos em vigor sobre esta matéria, os beneficios fiscais associados
a reabilitacdo e, ainda, a perspectiva de financiamentos comunitarios, no ambito do Programa
Portugal 2020. Foi dada a palavra aos moradores, para que apresentassem sugestfes para a
revitalizacao e reabilitagédo da vila. Os Féruns foram realizados nas sedes de cada freguesia.

Estas iniciativas do Municipio reflectem esforcos de actuacdo dirigida a dinamiza¢édo da vida
econdmica e social, colocando os patriménios emblematicos do concelho “ao servigo” da promogao
da visitagdo, e perspectivando a dinamizacgéo de ciclos virtuosos de dinamizag&o do ndcleo antigo

da Barquinha e de criacdo acumulada de postos de trabalho, associada a fixa¢do de residentes.

O desafio assumido por Vila Nova da Barquinha, neste contexto, é o de reinventar a actividade
ligada ao Rio e ao Castelo de Almourol recuperando a funcionalidade da frente ribeirinha com a

revitalizac@o da relagcdo Rio Tejo - nacleo antigo de Vila Nova da Barquinha - Castelo de Almourol.

Nesse sentido, foi executado um Centro de Interpretacdo Templario, que funciona no Centro
cultural de Vila Nova da Barquinha, que também funciona como galeria de exposi¢des da tematica

templaria, e funciona, em termos de visitagdo, em conjunto com o Castelo de Almourol.

A aposta na consolidacao, reabilitacdo e valorizacdo dos tecidos ja existentes continua
premente, sendo a regeneracgao urbana dos nucleos antigos do Concelho de Vila Nova da Barquinha
uma exigéncia incontornavel, que depende da recuperacao do parque edificado e na diversificacao
de usos, da revitalizacdo do comércio tradicional e da capacidade de captacéo de novas actividades
economicas, na instalacdo de equipamentos sociais e culturais e na melhoria das condicées de
acessibilidade. O fortissimo investimento publico realizado nos ultimos anos, no centro de Vila Nova
da Barquinha e na sua frente ribeirinha, tem em vista um efeito estruturador e dinamizador das

accoes e investimentos dos particulares.
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3. ARU DE VILA NOVA DA BARQUINHA

A ARU de Vila Nova da Barquinha foi inicialmente aprovada em reunido da Assembleia Municipal
11/09/2009 e foi, nessa altura, orientada por uma Estratégia de Reabilitacdo Urbana que foi
aprovada em sessdo da Assembleia Municipal de 24/2/2012 com publicacdo em Diario da Republica
pelo Aviso n.° 7693/2012, de 1 de Junho.

Em 18/12/015, foi aprovada pela Assembleia Municipal a primeira alteracdo a ARU de Vila Nova
da Barquinha, cuja publicacdo em Diario da Republica ocorreu em 29 de janeiro de 2016, pelo Aviso
n.° 1067/2016.

Em 16/12/2016 foi substituida a Estratégia de Reabilitagdo Urbana com a aprovagdo do
Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana publicado em Diario da Republica através do edital
(extrato) n.° 120/17 de 3 de Marc¢o.

Para acompanhar as pretensdes cada vez maiores, dos municipes, na reabilitacdo, foi aprovada
uma segunda alteracdo a ARU de Vila Nova da Barquinha em Assembleia Municipal de 26/11/021.
4. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

Esta alteracdo do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da ARU de Vila Nova da
Barquinha, pretende acompanhar a 22 ampliacdo que foi, entretanto, aprovada a ARU.

Para efeitos de estruturacdo do documento fez-se coincidir os capitulos com as matérias

definidas no artigo 33.° do RJRU e que consistem designadamente em:

a) Apresentar as op¢Oes estratégicas de reabilitagdo e de revitalizagdo da area de reabilitagdo

urbana, compativeis com as opc¢des de desenvolvimento do municipio;
b) Estabelecer o prazo de execuc¢éo da operacéo de reabilitacdo urbana;

c¢) Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execucdo da operacéo de

reabilitacdo urbana;

d) Estabelecer o programa da operacdo de reabilitacdo urbana, identificando as acdes
estruturantes de reabilitacdo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto
os edificios, as infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espacos urbanos e verdes de utilizacao

coletiva, e as atividades econdmicas;

e) Determinar o modelo de gestdo da area de reabilitagcdo urbana e de execucado da respetiva

operacao de reabilitacdo urbana;

10
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f) Apresentar um quadro de apoios e incentivos as acfes de reabilitacdo executadas pelos
proprietarios e demais titulares de direitos e propor solu¢Bes de financiamento das acdes de
reabilitacao;

g) Descrever um programa de investimento publico onde se discriminem as a¢des de iniciativa

publica, necessarias ao desenvolvimento da operacgéao;
5. AREA DE INTERVENCAO DA ARU DE VILA NOVA DA BARQUINHA

A ARU de Vila Nova da Barquinha inicialmente tinha como limite apenas o seu ndcleo mais
antigo, que era praticamente coincidente com a area abrangida pelo Plano de Pormenor de
Salvaguarda da Zona Baixa de Vila Nova da Barquinha, entretanto revogado.

Essa ARU foi orientada por uma Estratégia de Reabilitacdo Urbana, que se cingiu apenas a
reabilitacdo do edificado, estabelecendo os beneficios fiscais previstos na legislagdo em vigor e,

ainda, uma reducao ou isencao das taxas municipais devidas as operacdes urbanisticas.

Em 18/12/015 foi alterada a delimitagdo da ARU aprovada, e o seu limite estendeu-se para
nascente, de modo a englobar o Bairro S. Jodo de Deus, um bairro habitacional, de moradias de um
ou dois pisos, sendo a sua linguagem arquitectonica, a tradicional portuguesa dos principios do
século XIX, e que se encontra bastante degradado ao nivel do edificado. Englobou-se também um
bairro habitacional de cariz social, com edificios plurifamiliares de 4 pisos, cujos espagos exteriores

adjacentes se encontram bastante degradados e descaracterizados.

22 Alteracao da ARU

T .M:Z‘
E)

\
e

— Limite do ARU
[ ARU oprovada em 2015
[ Ampliagdo da ARU aprovada em 2021

LEGENDA

____ Limite da ARU ARU aprovada em 2015 Ampliacdo da ARU

aprovada em 2021

Figura 6. 22 Ampliacdo da ARU de Vila Nova da Barquinha
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Em 26/11/2021, foi de novo ampliada a ARU de modo a englobar todo o espaco a sul da linha

do caminho de ferro.
6. CARACTERIZA(}AO DA ARU

A ARU de Vila Nova da Barguinha abrange uma area de cerca de 40,02ha € limitada a sul pelo
Rio Tejo, caminho publico e propriedades privadas; a norte confina com a linha do Caminho de
Ferro; a nascente é limitada pelo cruzamento da Rua da Barca com a Rua Salgueiro Maia; e a
poente com propriedade privada e Caminho Publico.

A area de intervencdo apresenta uma pendente com sentido norte/sul, significativa a norte,

nomeadamente, na Rua da Barca.
A area de intervencado abrange cerca de 426 prédios e cerca de 696 fogos.
6.1. Morfologia Urbana

A tipologia morfolégica da ARU é diversificada. No nicleo antigo a malha urbana apresenta-se
completamente construida. Na generalidade verifica-se uma certa homogeneidade na tipologia de
ocupacdo de cada parcela. Os edificios possuem 1 ou 2 pisos, muitos deles, com so6tdos ou

mansardas. As habitagfes, regra geral, possuem um pequeno logradouro.

Os quarteirdes sdo perfeitamente definidos. Trata-se de uma zona que embora ndo tenha
edificios de grande qualidade arquitectonica, no seu conjunto funciona como uma unidade

homogénea, quer pela tipologia de ocupacao do solo, quer pela escala das construcoes.

O Bairro S. Joédo de Deus €, também, um pequeno ndcleo antigo, com edificios de 1 ou 2 pisos.
Esta zona esta esteticamente muito degradada, devido a enorme proliferacdo de edificacdes

anexas.

igura 7. Bairro S. Jodo de Deus

12
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Na sua frente, na Rua D. Maria Il, encontra-se também uma banda de moradias muito uniforme,

com 2 pisos.

Figura 8. Moradias em banda na Rua D. Maria Il

O quarteirdo de Habitagdo Plurifamiliar de cariz social, com Blocos de 3 pisos, possui uma
envolvente bastante degradada, e descaracterizada. Os edificios sdo ainda afectados pela
apropriacdo dos acessos aos fogos, que sdo exteriores, com estendais e
estacionamento/arrecadacéo de motorizadas ou bicicletas.

Figura 9. Bairro Social Rua D. Maria Il/Rua da Misericordia

Com a delimitagcdo da ARU aprovada em 2021 incluiu-se também uma zona de habitacdo

colectiva, na Rua Dissay, e Rua Cidade Rio Maior.

A cércea dos edificios varia entre 0os 3 e 0s 4 pisos. A envolvente dos edificios encontra-se

degradada e o estacionamento desregrado, entra no espaco adjacente aos edificios.
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Figura 10. Habitac¢&o Plurifamiliar

Na ARU ha ainda uma pequena quinta, Quinta do Lagarito, cujas habitacdes se encontram em

ruinas.

~

Embora sem elementos muito marcantes quanto a qualidade arquitecténica, verifica-se a
existéncia de alguns edificios de porte mais nobre que ainda apresentam elementos de cantarias
que interessa preservar.

Figura 11. Exemplo de edificios que interessam preservar
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Figura 12. Exemplo de edificios desenquadrados que deverédo ser reabilitados

Alguns edificios tém sofrido altera¢des, ao longo do tempo, que foram destruindo a tipologia

original e que séo hoje completamente descaracterizados e desenquadrados da envolvente.

Na década de noventa comegou a surgir uma tipologia de constru¢des novas de linguagem
arquitecténica contemporanea, mas que, no entanto, se integram no local pela sua escala e

sobriedade de linhas estruturais.

Figura 13. Exemplo de edificios de arquitectura contemporanea
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No ndcleo antigo da Barquinha, as cérceas dos edificios variam entre um e dois pisos, embora
se encontrem bastantes edificios com s6tdos e mansardas. A cércea dos edificios de habitacéo

plurifamiliar varia entre os 3 e 4 pisos.

NUMERO DE PISOS

Figura 14. Edificios com dois ou mais pisos

A ARU é uma &rea essencialmente residencial, existindo, no entanto, algumas actividades

economicas de comeércio e servigos sobretudo no nucleo antigo.
6.2. Estado de Conservacéo do Edificado

Foi efectuado um levantamento das constru¢cfes degradadas, e verificou-se que cerca de 8,2%

dos edificios se encontram em mau estado de conservacgéao, necessitando de obras.

ESTADO DE CONSERVAGAO

Legenda

N som KS'\/,\
B Mau

Figura 15. Estado de conservacao do edificado
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A maior parte das construcdes degradadas apresenta deficiéncias ao nivel das coberturas e das

paredes.

Na Zona Baixa de Vila Nova da Barquinha, a maioria dos edificios degradados continuam

habitados, sobretudo por populacéo idosa.

As condicdes de salubridade destas construcfes sao bastante deficientes, ja que devido ao seu

estado de conservacgdo, apresentam humidades resultantes de infiltracdes.

As condi¢cBes de habitabilidade apresentam deficiéncias, sobretudo no que respeita a cozinhas
e instala¢des sanitarias, por degradacao das redes de aguas e esgotos e deficientes condicdes de

exaustao de fumos.
6.2.1. Principais Patologias e Proposta de Resolucéo

O levantamento das anomalias da construgdo é um processo que envolve técnicos
especializados em diversas areas, implicando a realizacdo de testes e ensaios, 0 que torna o
processo moroso e dispendioso. Optou-se, por isso, por efectuar um diagnéstico visual, que permite

reconhecer as principais anomalias bem como as suas causas provaveis.

Das situagdes observadas, os problemas mais frequentes detectados nas edificagbes sdo os

seguintes:
Capilaridade

Anomalia: Humidade que ascende do solo para as paredes exteriores ou pavimentos. Causa

degradacéo dos revestimentos e torna-os susceptiveis a ataques bioldgicos na érea afectada.

Causa: Presenca de agua ao nivel das fundagfes, proveniente de lengdis freaticos ou de
acumulagéo de aguas pluviais. O incorrecto isolamento da laje e das fundagfes permite que a agua

se infiltre nas paredes e pavimentos.

Proposta de resolucéo: Se possivel escavar o terreno junto as paredes exteriores, remover o
reboco degradado e aplicar reboco com caracteristicas hidr6fugas ou impermeabilizante liquido. O
terreno junto as fachadas deve apresentar uma configuracéo que permita escoar as aguas pluviais,
de preferéncia incluindo um sistema de drenagem que garanta o devido afastamento das paredes

afectadas pela humidade.

Se o problema persistir, pode optar-se por oculta-lo construindo paredes em gesso cartonado,

ou outro material, ligeiramente afastadas das pré-existentes.
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Se o0 problema de capilaridade se manifestar também no pavimento, deve retira-lo,

impermeabilizar pelo interior essa area e voltar a aplica-lo.
Florescéncias

Anomalia: Cristalizacdo de sais sollveis presentes nos materiais de construcdo que se
manifestam pelo aparecimento de manchas, normalmente de cor branca (eflorescéncias) ou pelo
descasque e desprendimento de revestimentos, comummente denominado de salitre

(criptoflorescéncias).

Causa: A cristalizacdo dos sais € resultante de reac¢bes quimicas quando estes estdo na
presenca de agua proveniente de infiltragbes, de humidades ou das préprias caracteristicas
higroscoépicas dos materiais. No caso das eflorescéncias o fenémeno déa-se a superficie do material,
guando os sais entram em contacto com o ar exterior, e no caso das criptoflorescéncias 0 mesmo

acontece, mas no interior do material.

Proposta de resolugcédo: as manchas resultantes das eflorescéncias podem ser relativamente
faceis de eliminar, contudo o problema continuara até que se elimine pelo menos um dos
componentes da reaccao: 0s sais ou a agua. Se o problema se dever a infiltracées simples de
resolver, o afastamento da agua solucionard a anomalia. A eliminagcéo dos sais, por sua vez, sera

mais complexa, visto que seria necessario a remoc¢ao do material afectado.

Também neste caso podera optar por ocultar a anomalia, construindo paredes pelo interior,

ligeiramente afastadas das pré-existentes.
Infiltracdes

Anomalia: Infiltracdo de &gua na constru¢cdo que causa a degradacdo de revestimentos e

elementos estruturais.

Causa: a falta de manutencdo resulta muitas vezes na perda de impermeabilidade da
construcdo, que afecta particularmente as estruturas de adobe. Grande parte das infiltracdes

detectadas sdo consequéncia de problemas ao nivel da cobertura e degradacéo dos vaos.

Quando a origem da infiltracéo estéa relacionada com a cobertura, a causa pode dever-se a telhas
partidas, danificadas ou soltas; ao sistema de escoamento de aguas entupido que propicia a
acumulacdo de aguas pluviais; a degradacao dos elementos de remate da cobertura (muretes,

beirado);

Os vaos danificados permitem a infiltracdo de agua devido a degradacéo das argamassas que

seguram a caixilharia, a danos na prépria caixilharia ou a vidros partidos.

18



CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DA BARQUINHA

B ‘J ] PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA
d[‘(il d ARU DE VILA NOVA DA BARQUINHA

municiplo

Proposta de resolucao: se a infiltracdo for na cobertura, deve proceder-se a substituicdo de
elementos danificados ou em falta nos telhados, no caso dos vaos, a reparacao das caixilharias e

vidros e reaplicacdo das argamassas.

Se a infiltracdo resultou hum ataque biolégico, deve proceder a sua remocdo recorrendo a

produtos antifingicos.
Envelhecimento e Degradacao Natural dos Materiais

Anomalia: Desgaste dos revestimentos e desagregacdo das argamassas, exposicdo de
aparelhos e materiais. Infiltracdo. Instalagdo de ninhos de aves, crescimento de plantas e
proliferagcéo de fungos.

Causa: Falta de manutencdo e envelhecimento natural dos materiais, exposicdo aos agentes
atmosféricos e raios UV, ataques biologicos, retengcédo de agua nas irregularidades dos materiais,
perda de estanquidade a agua.

Proposta de resolugdo: manter a cobertura e respectivo sistema de drenagem de aguas limpo,
evitando ataques biolégicos e a acumulacdo de detritos que dificultem o escoamento das aguas

pluviais, levando a sua infiltrag&o.

Fazer a renovacao dos revestimentos como é o caso da tinta ou da cal com a devida frequéncia,
visto que estes cumprem a funcdo de proteger o tosco da parede contra os factores externos. As

estruturas de adobe séo particularmente problematicas se ficarem expostas.

Em caso de reparagcdes nas argamassas e revestimentos, optar por técnicas e materiais

tradicionais cujo desempenho esteja comprovado.

Podriddo das Madeiras

Anomalia: A utilizagdo de madeira nas constru¢des € sobretudo em estruturas de coberturas, de
pisos intermédios e nas caixilharias dos vaos. As anomalias mais frequentes consistem no
aparecimento de manchas brancas ou castanhas, na alteracdo da consisténcia da madeira,

presenca de insectos/fungos e perigo estrutural.

Causa: A madeira apesar de ser um material organico de exceléncia para uso na construgdo

possui duas vulnerabilidades: a sua exposicao a 4gua e a ataques bioldgicos.

As madeiras expostas a humidade podem ser atacadas por bactérias que, apesar de nao

causarem grandes danos, facilitam o posterior ataque de fungos.
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Os fungos alimentam-se da madeira e originam podriddes, normalmente detectaveis pelo
aparecimento de manchas e pela consisténcia seca, humida ou mole, consoante o fungo

responsavel pelo ataque.

Outro dos responsaveis pelos problemas frequentes da madeira é o ataque de insectos, como
as térmitas e os carunchos que causam danos graves, especialmente quando estdo em fase de

larva.

Nos elementos de madeira utilizados no exterior, como é o caso das caixilharias de portas e
janelas, a elevada exposicao aos raios ultravioletas e a aguas pluviais, aliada a falta de manutencao,
sdo uma das causas principais das anomalias. O envelhecimento natural de materiais como as tintas

de revestimento e as argamassas da guarnicdo expdem a madeira aos agentes externos.

Proposta de resolucdo: Tendo em conta que os fungos necessitam de humidade acima dos 20%

para se desenvolverem, controlar a humidade pode evitar a sua proliferagéo.

Para impedir a deterioragdo da madeira por ataques biol6gicos deve efectuar-se o tratamento

curativo da superficie ou, caso necessario, em profundidade (injectavel) dos elementos de madeira.

Para efectuar a reparacao de caixilharias de madeira deve, em primeiro lugar, proceder-se a
substituicdo dos elementos demasiado degradados, a sua reposicao e fixacdo de elementos soltos
ou folgados. De seguida, devem lixar-se uniformemente os elementos de madeira de forma a
remover restos de tinta e\ou verniz, efectuar o seu tratamento com produtos adequados, garantindo

a sua imunizagéo e, por fim, proceder a aplicacdo de tinta ou verniz.

Incompatibilidade de Materiais

Anomalia: Empolamento de tintas e queda de rebocos.

Causa: Nao permeabilidade dos revestimentos, impedindo que hajam trocas gasosas entre a

construcdo e a atmosfera e rea¢des quimicas entre constituintes dos materiais;

Proposta de resolucdo: Deve proceder-se a remocdo dos materiais mais recentes que se

revelem incompativeis e recorrer a técnicas tradicionais de desempenho ja testado.

Tendo em conta os principais tipos de estrutura dos edificios levantados, aconselha-se a

utilizacdo de argamassa a base de cal para rebocar estruturas de adobe e alvenarias de pedra.

Condensacéo

Anomalia: Aparecimento de manchas e fixagdo de fungos e ma qualidade do ar interior.
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Causa: Deficiente ventilagcdo dos espacos interiores por inexisténcia ou insuficiéncia de vaos,
nao se realizando a renovacao de ar necessaria no interior dos espacos. Pode também dever-se a

um uso desadequado das edificacdes.

Proposta de resolucdo: Instalar um sistema de ventilagdo mecénica forcada no caso de ndo ser

possivel abrir vaos que assegurem a ventilacdo natural.

6.2.2. Melhoramento das Condi¢cdes de Habitabilidade e Prevencéo de

Anomalias

A par das anomalias anteriormente apresentadas e tendo em conta alguns problemas verificados
nas vistorias, consideram-se que devem ser adoptadas as seguintes medidas para melhorar as

condi¢bes de habitabilidade e conforto das edificagdes:

Perdas Energéticas

Para melhorar as condi¢Bes de conforto e minimizar as perdas energéticas, deve garantir-se o
isolamento térmico e aclstico da habitagdo. E importante ter em conta que o isolamento deve ser
continuo, sempre que possivel, evitando pontes térmicas. A maior parte das perdas energéticas é
feita pela cobertura, pelo que deve isolar-se principalmente esta area.

Qualidade do Ar

Garantir a ventilagdo dos espacos interiores evitando a condensacdo que conduz a problemas
de humidade e proliferagdo de fungos. Em &reas interiores onde ndo existam vaos ou estes se
revelem insuficientes para efectuar a renovagao do ar, deve instalar-se um sistema mecanico de

ventilagdo forgada.

A correcta ventilacdo dos espacos interiores permite também ter um melhor desempenho

térmico, sobretudo no Verao, quando existe necessidade de arrefecimento.

Manutencdo das Cantarias de Pedra
Nao limpar as cantarias de pedra com recurso a acidos ou materiais abrasivos. Deve optar-se

pelos métodos mais simples de escovagem ou com jacto de agua de baixa pressao.

No caso de existirem fissuras nas pedras, estas devem ser preenchidas com pastas existentes

no mercado para o efeito, 0 mesmo é valido para fixar fragmentos soltos.

Beneficiagdo das Estruturas de Madeira em Coberturas
Se se fizerem obras ao nivel da estrutura em madeira, reforcar as ligac6es entre os elementos

das asnas com ferragens adequadas e no caso de substituicdo de elementos que liguem com as
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paredes, garantir o isolamento entre 0os componentes de madeira e 0s materiais das

alvenarias/aparelhos das paredes.

Melhoramento do Desempenho dos Vaos
Se se substituirem as caixilharias dos vaos, optar por vidro duplo. Existem também produtos no
mercado que permitem instalar uma segunda folha para tornar as janelas duplas, beneficiando das

mesmas vantagens.
6.3. Infra-estruturas

Toda a &rea é dotada de infra-estruturas de agua, esgotos, electricidade e telecomunicagoes;

grande parte da area é também servida por rede de gas natural.

Verifica-se, no entanto, a necessidade de substituir parte da rede de aguas por forma a respeitar
a nova legislacdo de combate a incéndios. O municipio também pretende passar as redes de energia
eléctrica e de telecomunicacgfes de aéreas a subterraneas.

INFRAESTRUTURAS

/"‘\_/-

Figura 16. Infra-estruturas

Os arruamentos sdo estreitos, bem como os passeios, sobretudo no ndcleo antigo, que quando

existem, apresentam uma largura bastante exigua.
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CARACTERISTICAS DOS ARRUAMENTOS

[ UmiedsAry
I Calstinke & gento W s
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B Getumioo

Figura 17. Caracteristicas dos arruamentos

Foram ja criadas algumas bolsas de estacionamento no interior de quarteirbes, e foram criados
estacionamentos ao longo de toda a Rua do Tejo, marginal ao Rio. Continua, no entanto, a verificar-
se insuficiéncia de estacionamentos.

N
7

LUGARES DE ESTACIONAMENTO EXISTENTE

- Estacionamentos Existentes

Figura 18. Estacionamentos Existentes

6.4. Transportes

Os transportes publicos existentes apresentam horarios bastante descontinuados.
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6.4.1. Transporte a pedido

O municipio é servido por um sistema de transporte a pedido que, & semelhanca do transporte
colectivo regular, tem circuitos, paragens e horarios definidos. No entanto, os servi¢os de transporte
a pedido distinguem-se do transporte regular porque o cliente é que desencadeia a viagem, através
do seu pedido para uma central de reservas. Deste modo, as viaturas sO efectuam os percursos se,

antecipadamente, o servico tiver sido solicitado e s6 vao as paragens que tiverem reservas.

Um servi¢o novo a sua disposicao.
O seu transporte estd a distancia de uma chamada.

| §

0 cliente contacta 0 operador que atendeu a No dia e hora marcada
o servico Transporte a Pedido chamada realiza a reserva de pelo passageiro, o
através do nimero de telefone acordo com o pedido. transporte solicitado
800 209 226, até as 15:00 do dia aparece na paragem
atil anterior ao da viagem. predeterminada.

Figura 19. Funcionamento do Transporte a Pedido

ESTRADA DO CAFLZ
LARANIEIRA
R AMORES - LARARIEIRA R. SALGUEIRAD
FONTAINHAS R H. SRA DE FATIAA

ATALAIA - RUA PAULING | CORREIA

MOITA DO HORTE - AQUAGYM
I oA CASALDOS FINTAINHGS

MOITA DO HORTE - ROTUNDA FONTE SANTA

PCARDAL - UNIV, SENIOR
Bl i PARTIIE DA BOUCIHHA
VNB.- HIPERMERCADO
VB - AGRUPAMENTO DE ESCOLAS.
VHB - FINANGAS
VNB - UNIDADE DE SAJDE FAMIUAR
VNB - LOIA DO CIDADRD

Figura 20. Circuito do Transporte a Pedido
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6.5. Equipamentos
A &rea de intervencao possui varios equipamentos, a seguir discriminados:
Social
- Centro de Dia e Lar de Idosos da Santa Casa da Misericordia
- Quartel de Bombeiros
Educagéo
- creche da Santa Casa da Misericordia
- Jardim de Infancia
Cultura
- Centro Cultural com biblioteca
- Galeria de Exposicdes
- Centro de Arte Contemporanea
- Residéncia de Criadores,
- Centro de Interpretacdo Templario,
-Museu Hermético
- Centro de Interpretagéo Arqueoldgica.
Culto
- Igreja Matriz de Vila Nova da Barquinha do culto catélico
-Saldo das Testemunhas de Jeova.
Desportivo

- Centro Nautico
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EQUIPAMENTOS

Legenda:

1- Centro de dia e Lar de Idosos; 2~ Creche; 3- Jardim de infancia

4 - Centro de Saude; 5 —Bombeiros Voluntérios; 6 — Centro Cultural / Centro de
Interpretagdo Templaria; 7—Museu Hermético Portugués; 8 —Culto; 9 — Centro Nautico;
10-Centro de Arte Contemporanea; 11 —Residéncia de Criadores; 12- Centro de
Interpretagio Arqueoldgica; 13 - Galeria de Exposigdes

Figura 21. Equipamentos
6.6. Actividades Econ6micas

Na &rea de intervengdo da ARU, encontram-se algumas actividades econdmicas, disseminadas
por toda a area, sendo maioritariamente na area de servicos. Segue-se o comércio e por fim, a

inddstria e armazenagem.

Existem servicos publicos como por exemplo, os Pagcos do Concelho, os Servicos Técnicos
Municipais, a Loja do Cidaddo, o Servico de Financas e CTT; e servicos privados como

estabelecimento bancario, farmécia, clinicas médicas, Agéncia de Seguros, e cartorio notarial.

O turismo também tem alguma importancia, com trés estabelecimentos de Turismo em Espaco
Rural, natipologia de Casas de Campo, um Hotel de 1 estrela e trés estabelecimentos de Alojamento

Local.
Os estabelecimentos comerciais sdo essencialmente na area da restauracéo e bebidas.

Ha uma industria de panificagdo e um estabelecimento de armazenagem de bebidas

refrigerantes.

Existem ainda algumas industrias criativas, na &rea da joalharia, ceramica, figurinismo.
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ACTIVIDADES ECONOMICAS

M Servigos
" Turismo 1
B |ndistria/ Armazéns

B Comircio
B Equipamentos

Figura 22. Actividades econémicas

6.6.1. SERVICOS

Na area de intervencdo da ARU existem alguns servicos, designadamente, Servico de Financas,
Loja do cidaddo com valéncia de Registos e Notariado, Seguranca Social e Servicos Gerais,
Servigcos Técnicos do Municipio, uma farmacia, duas clinicas médicas, uma Agéncia de Seguros,

um Cartdério Notarial,

SERVICOS

Legenda: ')’\
1 1-Finangas; 2- Farmécia; 3- Banco; 4 - CTT; 5 — Cartdrio Notarial
6- Clinicas; 7 - Servigos Técnicos; 8 —Seguros

9~ Camara Municipal; 10 - Loja da Cidado;

11-Ninho de Empresas; 12 - Posto de Combustivel

T~ .——rv/\/

Figura 23. Servigos
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6.6.1. Turismo

A area de intervencdo possui uma Loja de Turismo e trés Estabelecimentos de Turismo em

Espaco Rural como Casas de Campo, um hotel de 1 estrela e trés Alojamentos Locais.

TURISMO

Legenda:

1-Loja de Turismo
2-Casa de Campo
3-Hotel

4-Alojamento Local

Figura 24. Empreendimentos turisticos
6.8. Espacos Verdes
Na ARU ha trés espacos verdes de pequena dimensao:
- No Bairro S. Joao de Deus;
- Marginal a Rua Salgueiro Maia, junto & Estacdo de Caminho de Ferro;
- Jardim no centro da Barquinha entre a Rua da Barca e a Rua do Marechal Carmona.

Embora néo incluido no limite da ARU, o Barquinha Parque, marginal ao Rio Tejo, e confinante
com a ARU a sul, tem uma importancia fundamental, pois colmatou grande parte da necessidade

de espacos verdes para usufruto da populacao.
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ESPACOS VERDES

Legenda:

I E:0:c05 verdes de Utilizagio Colectiva

Figura 25. Espacos verdes publicos

6.9. Populacéo
A populacdo residente nesta zona, de acordo com os ultimos censos, € de cerca de 744
habitantes.

A faixa etaria predominante situa-se entre os 25 e 0os 64 anos com cerca de 49,5% da populacéo,
seguindo-se a de pessoas com mais de 65 anos de idade que representa cerca de 31,6% da

populacgéo.

Piramide Etaria

20a24 N |
14a19 N
10a13 [ |
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0Oa4 ll
200 160 120 80 40 40 80 120 160 200

B Mulheres ®Homens

Figura 26. Piramide etéaria

Da andlise do grafico da piramide etéria, verifica-se uma tendéncia ao envelhecimento da

populacdo, pois como se pode ver, a populacdo na faixa etaria abaixo dos 25 anos é bastante

reduzida, representando penas 18,9%.
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Isto é particularmente significativo no modo como se reflecte na qualificagdo urbana desta zona,
verificando-se que na maioria, os habitantes sdo idosos e reformados. Sendo proprietarios, nao tém
disponibilidade financeira para realizar obras de conservagcdo nos seus imoveis, ou se por outro
lado, sao locatérios, as rendas sao tao baixas que demovem os proprietarios, geralmente morando

fora do municipio, de fazer quaisquer obras de conservacéo.
6.10. Escolaridade

Da andlise da Figura 27, verifica-se que 7,4% da populacdo ndo tem nenhum nivel de ensino, a
maioria da populacao, cerca de 32,9% possui o0 1° ciclo de escolaridade. Apenas 7,1% da populacéo
possui nivel de ensino superior.

Escolaridade

A“V‘

= nenhum nivel de ensino = 12 ciclo
= 2 ciclo 3 ciclo
m secundario ® pos - secundario

m ensino superior

Figura 27. Nivel de Escolaridade da Populacao

6.11. Populagéo Activa

Emprego

= desempregado = empregado

= Pensionista/Reformado Sem actividade economica

Figura 28. Situacdo no mercado de trabalho
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Da analise da figura 28, verifica-se que a maioria da populag&o n&o possui actividade economica,
cerca de 46,3%, e ha tantos empregados como pensionistas e reformados, cerca de 25,1%. 3,2%

da populacéo estad desempregada.

A populacdo é empregada predominantemente no sector terciario, com cerca de 85,3%,

seguindo-se o sector secundario com 14,3% e por fim, 0,4% no sector primario.

Sector de Actividade

M sector primario M sector secundario M sector terceario

Figura 29. Sectores de Actividade
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7. ANALISE SWOT

Principais Oportunidades

e Dar continuidade a um programa de regeneracdo urbana que alavanque a reabilitagdo
do edificado e a revitaliza¢éo do nucleo antigo com a criagdo de novas zonas
empresariais

¢ Afirmacéo da Barquinha como lugar para viver e trabalhar em articulacdo com as outras
areas que compdem o0 municipio e com municipios vizinhos

¢ Requalificagdo da imagem da vila, em torno das artes e oficios tradicionais

o Existéncia de mecanismos de apoio financeiro para a reabilitacdo urbana (ARU)

e Valorizagéo do espaco publico através da melhoria das condi¢des de conforto urbano
(ex: iluminacado, mobiliario urbano, etc.)

e Promover a eliminagéo progressiva de barreiras arquitecténicas no espaco publico

¢ Migracao e envelhecimento da populacéo residente, reduzindo a massa critica

o Degradacao do edificado devido a incapacidades de investimento e de mobilizagdo dos
privados para a sua regeneracgao

e Degradacéo do tecido empresarial e das dindmicas empresariais

o Degradacao do espaco publico pela sua ocupacao crescente com estacionamento e
conflito com a circulagdo pedonal

o Estagnacédo da promocao do associativismo local

Principais Pontos Fortes

e Patrimonio rico nas areas culturais, artisticas e naturais

e Boas acessibilidades gerais

o Nivel de infraestruturacao elevado

e Ndcleo consolidado com potencial de revitalizacdo fisica canalizada para a recuperacao
modernizada de actividades tradicionais

e Proximidade a grandes centros

e Fragilidades do espaco publico da ARU de Vila Nova da Barquinha, com relativas
dificuldades e aproveitamento pobre

e Pouca dindmica de actividades econdmicas, bem como do comércio tradicional

e Caréncia de estacionamentos, com crescente ocupacdo indevida do espaco publico

e Passeios diminutos

e Excessiva passagem de fios e cabos eléctricos nos edificios e existéncia de
equipamentos de AVAC nas fachadas.

e Dindmica associativa pouco auténoma
Quadro 1. Analise SWOT
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8. DESAFIOS E FACTORES CRITICOS DE SUCESSO

Face a andlise efectuada, colocam-se a Vila Nova da Barquinha os seguintes desafios:
- Promover a revitalizacéo fisica de edificado publico e privado;

- Promover o desenvolvimento de projectos de valorizagdo imaterial (conteldos e aplicacdo

dirigida aos utilizadores) para a area de intervencao;

- Promover projectos que simultaneamente contribuam para o desenvolvimento das artes e da
ciéncia, que sejam geradores de postos de trabalho e de uma consequente melhoria da capacidade

de criacao de riqueza e rendimento;

- Dinamizar/criar a inclusdo social a partir da dindmica criativa e espagos de transmissdo de
conhecimento pelas geracfes mais velhas que simultaneamente sejam espacgos de aprendizagem

para as mais novas.

Estes desafios consubstanciam-se num desafio principal que o Municipio assume nesta matéria:
vincar a projeccao da imagem do concelho, que permita que o0 mesmo seja apreendido a partir de
fora, como “BARQUINHA E CIENCIA E ARTE”.

Beneficiando do Parque de Esculturas ja materializado, o alastramento deste “projecto artistico

a céu aberto” ao centro da Vila, constitui uma etapa deste desafio.

Cabe ao Municipio, no ambito dos seus esfor¢cos para o desenvolvimento de iniciativas e de
intervengdes, potenciar a dinamizacdo das actividades artisticas e culturais, tradicionais na Vila e
nas suas margens ribeirinhas, mas também cabe aos municipes, o desenvolvimento espontaneo de
iniciativas que sustentem a arte e a criatividade nas ruas da Barquinha. A Camara Municipal assume

o papel de facilitador neste processo, criando 0s espacos de suporte a sua concretizagdo efectiva.

Nesta visdo para a Barquinha é fundamental o envolvimento interessado da populagéo, nas
varias areas de associativismo e outras actividades sociais em torno de temas que, por um lado
promovam a imagem da vila como arte e ciéncia ou patriménio natural e por outro, déem uma nova

energia aos empreendedorismos locais, dinamizando empresas e negécios na regiao.
9. ESTRATEGIA

9.1. OpcoOes Estratégicas

Com um percurso ja reconhecido de regeneracdo urbana, de que o Parque de Esculturas

Contemporéaneas e o Centro Integrado de Educagéo em Ciéncia séo testemunhos, o municipio de
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Vila Nova da Barquinha tem vindo a aprofundar a sua vertente cultural e artistica, associada ao
desenvolvimento pessoal (através do ensino). A delimitacéo de sete Areas de Reabilitagdo Urbana

(ARU) no municipio, demonstra a preocupacao latente na regeneracao deste territorio.

Fruto dos esforcos desenvolvidos pela Camara Municipal, o Barquinha Parque, para além do
Castelo de Almourol, é actualmente o maior factor de atractividade do municipio, quer pela sua
beleza natural onde se implanta a exposicao de esculturas contemporaneas quer pelas actividades
culturais e artisticas que ali se realizam ao longo do ano. E também uma zona de lazer privilegiada
nas margens do Tejo, chamando ao concelho muitos visitantes, entre 0os quais 0s residentes nos

municipios vizinhos.

Acompanhando o interesse actual que a populagédo manifesta pela natureza, o municipio investiu
na recuperacao e valorizacdo de um trilho panoramico na margem do Tejo, que acrescenta valor

atractivo ao concelho, sobretudo na area do turismo da natureza.

Para complementar esta din@mica, gerada pelo Barquinha Parque, e pelas actividades culturais
e artisticas ali realizadas, procurou-se dinamizar também o resto da Vila. Por outro lado, 0 municipio
também tem envidado esfor¢cos para repovoar a Vila, quer através de novos residentes quer de

novas funcdes, o que tem constituido um grande desafio.

A regeneragdo urbana €, pois, uma peca fundamental para alicercar as opgles estratégicas
delineadas e o motor para o desenvolvimento integrado do municipio, pressupondo a fixagéo e
atraccao de residentes no nucleo antigo, a valorizagdo do espacgo publico, tornando-o inclusivo e
dindmico, a cria¢éo e/ou instalacdo de actividades econdmicas geradoras de sinergias huma cadeia

de valor, associadas a natureza, a cultura local, e a inovagao.

Em sintese o que se pretende, a médio prazo, é um territério ambiental, econdémica, social e

culturalmente sustentavel:
- Um espago com opc¢des de habitacéo de tipologias diversificadas;

- Um espaco com um tecido econdmico e empresarial renovado adaptado a realidade local,

moderno e dindmico;

- Um espago com concepcao inovadora e diferenciadora, através da arte e da ciéncia, da oferta

cultural, de lazer e comercial;

- Um espago com identidade reconhecida nos seus diversos simbolos e imagens, atractivo e

com vida propria;
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- Um espaco com solucdes urbanas inclusivas, sustentaveis e eficientes com conforto urbano e

atractivo;
- Um espaco de cidadania activa e participante;
- Um espaco com equipamentos e servicos de proximidade.

No presente documento, tendo em conta que a entidade gestora responsavel pela
implementacdo da estratégia de reabilitacdo urbana € a camara municipal de Vila Nova da
Barquinha, inclui-se também a dimensao institucional e governanca entre as componentes a

considerar.

Neste contexto, para a ARU de Vila Nova da Barquinha afirma-se um espaco com escala
humana, impulsionadora de dindmicas artisticas e empreendedoras, definindo-se as seguintes

linhas estratégicas (Ln):

L1 — Sustentabilidade Ambiental - promog¢éo da qualificacdo do espaco publico e da qualidade

do meio urbano, tornando-o mais ecoldgico e sustentavel.

L2- Sustentabilidade econémica - Promoc¢ao do empreendedorismo alicercado no conhecimento

e na criatividade como factores distintivos.

L3- Sustentabilidade Social - Promocédo da coesdo social e urbana na perspectiva da melhoria
do ambiente urbano, com especial cuidado para as teias de espacialidades e apropriagdes diversas

gue podem reforcar o sentido de comunidade e contribuir para o conforto urbano.

L4- Sustentabilidade Cultural - Afirmag&o da dimensé&o das artes e ciéncias aportada no percurso

ja iniciado, ampliando a sua dimenséo e espacializagéo.

L5- Governanca (transversal as anteriores) - Promogéo da eficacia e eficiéncia na gestdo do

territério, assente num processo de governanga activo, comunicado e promovido.
9.2. Objectivos Especificos

Estas linhas estratégicas, para a concretizacdo da regeneracéo urbana da ARU de Vila Nova da

Barquinha, visam responder aos seguintes objectivos especificos (OE):
L1 - Sustentabilidade Ambiental

Esta linha estratégica concentra as intervencgdes fisicas no territério que visam valorizar o espaco
gue é de todos e cuidar dos espacos intersticiais dos interiores de quarteirdo, pracetas, largos e
espacos envolventes a edificacbes, espacos privilegiados para configurar um espaco urbano

aprazivel, de escala humana, com vitalidade urbana, reformulando o desenho urbano com
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introducéo de elementos naturais, reconciliando o espaco do pedo com outros usos, introduzindo
elementos identitarios do espaco (referéncias), contribuindo para a apropriacdo da vila pelos
residentes (um sentido de maior pertenca do lugar), para o sentido convivial do espaco publico, mais
humanizado, confortavel, seguro e que favoreca a penetracdo das sinergias do Parque das

Esculturas, conferindo uma leitura de continuidade.

OE 1 - Intervencao no edificado
Reabilitar os edificios municipais e promover ac¢des de sensibilizacdo aos particulares para que

reabilitem os imoveis em mau estado de conservagao.

OE 2 - Requalificacdo do espaco publico
Requalificar e valorizar o espaco publico através da criacdo de espacos verdes, colocacao de

mobiliario urbano e da limitagdo do acesso automével.
OE 3 - Reabilitacédo e renovacgao das infraestruturas

Promover o aumento da eficiéncia energética na iluminacao publica; melhorar as infraestruturas
de 4gua e saneamento existentes; prolongar a rede de gas a toda a area de intervencao; fomentar
a utilizacdo de cablagens subterraneas.

OE 4 - Promocgéao de sistema de modos suaves de locomocé&o.
Promover o uso de bicicleta.

L2 — Sustentabilidade Econémica

A sustentabilidade econdémica de Vila Nova da Barquinha podera assentar na sua diferenciacéo
através da qualidade do seu espaco urbano, da arte e da ciéncia e do turismo natureza. Ha, pois,
que configurar um ambiente propicio a alavancar novos talentos (econdmicos e artisticos)
introduzindo espacos adequados a integracdo de novas empresas ou negocios

(empreendedorismo) que possibilitem a criacdo de riqgueza e de emprego/inovagao;
OEL1- Promover ainovacao social e a criatividade

Requalificar novos espacos que permitam a populacdo ou visitantes experienciar diversas
vertentes das artes, ciéncias e criatividade, possibilitando interac¢cdo dentro da comunidade e entre

geracdes e fomentando o empreendedorismo.
OE2 — Promover a recuperacdo e desenvolvimento do comércio e servigcos

Promover a recuperagdo prioritaria do imobiliario na Rua do Marechal Carmona e na frente

ribeirinha, para instalagédo de actividades comerciais e de servicos.

OE 3 - Promover e divulgar o produto “Barquinha é Ciéncia e Arte”
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Promover a divulgacdo da Barquinha associada a natureza e ao patriménio:
Almourol/templarios/Arte contemporanea/trilhos panoramicos, tendo em atenc¢éo dois publicos-alvo
da comunicacdo: interno (unidades organicas outros intervenientes activos na operacdo de
reabilitacdo urbana) e externo (sujeitos passivos que irdo beneficiar da operacao de reabilitagédo
urbana como moradores, visitantes, turistas). As accfes de comunicacao a realizar deverdo ser

distintas, em funcao do publico a que se dedicam.
L3 — Sustentabilidade Social

No ambito da sustentabilidade social devera relevar-se a promoc¢do da habitacdo para
arrendamento, orientada para casais jovens com vista a regeneracdo da populagdo, a

implementacao de equipamentos colectivos e o incentivo a criagdo de emprego.
OEL1 - Promover a fixagdo da populagdo

Promover a criagdo de condi¢6es de vivéncia no nucleo antigo, com a adaptagéo das edificacdes
criando as condi¢cfes de resposta as exigéncias regulamentares e de conforto actuais.

OE2 - Promover actividades de recreio e lazer orientadas para a comunidade promovendo

o sentido de pertenca e cidadania.
L4 — Sustentabilidade cultural
OE1 - Promover a animacao e oferta cultural, teatros, espetaculos de musica, feiras, etc.

Promover estas actividades concertadas entre si, durante todo o ano, especialmente entre Abril
e Outubro, quer no Barquinha Parque, quer nos largos e pracas do nucleo antigo de Vila Nova da

Barquinha criando um polo de atracg&o para os visitantes e moradores.

OE 2 — Promover e divulgar os produtos e criacdes enddégenos
Promover festas, feiras e exposicoes.

L5 - Governanca

O sucesso da regeneragdo urbana depende da sua gestdo, a qual devera assentar num
processo de governanga activo, comunicado e promovido. A Camara Municipal de Vila Nova da
Barquinha assumira o principal papel de coordenacdo, direc¢do e articulacdo com entidades
externas pois a intervencao corresponde a um dominio de ac¢do no qual e para a qual reine os
conhecimentos necessarios para dar resposta, e ainda, porque as novas politicas publicas apelam
ao estabelecimento de parcerias para a intervencdo no territério, que poderdo ser eventualmente

com associa¢fes desportivas e recreativas ou com entidades privadas.
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OEL1l - Promover a divulgacéo e dinamizacdo da Reabilitacao.
Realizar acc¢des de divulgacao na pagina web do municipio, e através da imprensa local.

OE2 - Promover a mediacdo entre empresas privadas, o municipio e os particulares na
resolucdo de questbes que condicionem o avan¢co de projectos e para alinhamento de
estratégias publicas e privadas para o municipio.

OE3 - Promover sessdes publicas de sensibilizagdo da populacéo

Realizar acgbes para a participacdo activa dos municipes na regeneragao urbana e a realizagdo
de suportes de comunicacdo e promocdo da ARU nomeadamente: folhetos, cartazes e marketing
digital.

OE4 - Implementar métodos de avaliagcdo e monitoriza¢c&o da situagdo actual e concretizacéo

do programa estratégico.

OES5 - Promover arealizagdo de candidaturas municipais ou supramunicipais que viabilizem

as candidaturas aos fundos estruturais para concretizagdo da estratégia.

OE6 — Promover cabimento orgcamental nas grandes opc¢fGes do plano, no orgamento

municipal para operagdes de reabilitagdo coercivas.

OE7 — Promover o quadro de apoios fiscais e financeiros incentivadores da reabilitagcéo

urbana.
10. Execucéo do PERU

Durante a vigéncia do PERU, foram reabilitados 11,5% dos edificios de particulares e 4% dos

edificios municipais.
Salienta-se a reabilitacdo do edificio Joaninha e do edificio CAIS (ninho de empresas).
Em fase de projecto, encontra-se o edificio do Mercado.
No espaco publico, salienta-se a requalificacdo da Praca da Republica.

Encontra-se em fase de execucao a requalificacdo do Largo Infante Santo/ Largo do Chafariz, e
em fase de projecto, a Rua da Misericordia, a Travessa dos Descobrimentos e o Largo José da

Cruz/Largo Marechal Costa Gomes.

As Linhas Estratégicas do PERU, bem como os objectivos especificos estdo resumidos no

guadro seguinte, onde se assinalam os executados e as medidas de intervencao ainda a realizar:

38



, PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA
d ARU DE VILA NOVA DA BARQUINHA

Bar(;t%mh

wiciplo

CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DA BARQUINHA

SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

OBJECTIVOS /ACCOES | Curto Médio | Longo Entidade Execucéo
prazo prazo prazo | Responsavel
<2ano | <5anos |>banos
1. INTERVENGCAO NO X X X
PATRIMONIO EDIFICADO
Reabilitacao de Edificios X X X Particulares 49 - 11,5%
Particulares do edificado
Reabilitacdo de Edificios X X 6 — 4% dos
Municipais edificios
municipais
Prédios no Largo José da CM Executado
Cruz — Ninho de empresas
Edificio Joaninha CM Executado
Edificio Vaco da Gama X CM
Edificio do Mercado X CM Em fase de
projecto
Quartel dos Bombeiros X X CM+ANPC
Unidade de Saude X X CM+ARS
Familiar
2. REQUAL[FICAQAO DO
ESPACO PUBLICO
Praca da Republica CM Executado
Largo José da Cruz e X CM Em fase de
Largo Marechal Costa projecto
Gomes
Largo do Infante Santo e CM Em
Largo do Chafariz construcao
Largo Luis de Camdes X CM
Bairro S. Jodo de Deus X CM
Rua da Misericordia X CM Em fase de
projecto
Avenida dos Platanos X CM
Rua do Tejo X CM
Espaco Exterior do Grupo CM
de Cicloturismo
Barquinhence e Vespa
Almourol
Jardim Rua Cidade Rio X CM
Maior
X
3. REABILITACAO E
RENOVACAO DAS
INFRAESTRUTURAS
Remodelacéo da rede de X X CM
aguas
Remodelacédo das redes X X CM

de aguas residuais
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Remodelacédo das redes
de telecomunicagdes para
subsolo

Substituicdo de lampadas
utilizando LED e
temporizacdo da
iluminacéo

CM

Prolongamento da rede de
gas

4. PROMOCAO DE
SISTEMA DE MODOS
SUAVES DE LOCOMOCAQO

Criacdo de rede de
ciclovias

CM

SUSTENTABILIDADE ECONOMICA

1. PROMOVER A
INOVACAO SOCIAL E A
CRIATIVIDADE

Construgéo do ninho de
empresas

CM

Executado

Exposicéo de fotografia ao
ar livre

CM+WWP

Exposicéo de artes
plasticas ao ar livre

CM+CEACH+I
PT

2. PROMOVER A
RECUPERACAO E
DESENVOLVIMENTO DO
COMERCIO E SERVICOS
NA RUA DO MARECHAL
CARMONA E NA FRENTE
RIBEIRINHA.

Elaboracé&o de Plano de
incentivos a recuperacao
de iméveis para
actividades economicas

CM

3. PROMOVER E
DIVULGAR O PRODUTO
“BARQUINHA E ARTE”

Elaboracédo de plano de
marketing

CM

SUSTENTABI

LIDADE
SOCIAL

1. PROMOVER A FIXACAO
DA POPULACAO

Requalificagédo e
valorizacdo dos espacos
publicos

CM

Construcéo de edificio
para Parque Publico de

CM
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Habitacdo a custos
acessiveis

Reabilitacdo do edificado

CM+particula

12,9% dos
edificios foram,

actividades de ciéncia,
arte, recreio, lazer, etc.

Particulares

res
reabilitados

2. PROMOVER INCENTIVOS

PARA A CRIACAO DE

EMPREGO LOCAL.

Organizacéo de CM+

3. PROMOVER
ACTIVIDADES DE
RECREIO E LAZER

Elaborar um plano anual
de actividades, para o
Barquinha Parque e para o
ndcleo antigo

CM

SUSTENTABILIDADE

CULTURAL

1.PROMOVER A
ANIMACAO E OFERTA
CULTURAL

Organizacéo de
exposi¢des de artes
plasticas e fotografias
artisticas e espectaculos.

CM

2. PROMOVER E
DIVULGAR OS PRODUTOS
E CRIACOES ENDOGENOS

Promover feiras,
exposicdes de produtos
enddgenos, etc.

CM

GOVERNANCA

1. PROMOVER A
DIVULGACAO DA
REABILITACAO

Divulgacgédo na pagina do
municipio

CM

2. PROMOVER A
MEDIACAO ENTRE
EMPRESAS PRIVADAS

Realizacdo de parcerias
com entidades privadas
para a reabilitacdo e
desenvolvimento
econémico

CM+Particula
res
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3. PROMOVER SESSOES
PUBLICAS DE
SENSIBILIZACAO DA
POPULACAO

Organizacéo de sessobes
de esclarecimento junto da
populacao e agentes
econbémicos

CM

Elaboracéo de cartazes e
flyers para colocagéo em
lugares estratégicos

CM

4. IMPLEMENTAR
METODOS DE AVALIACAO
E MONITORIZACAO DA
SITUACAO ACTUAL E
CONCRETIZACAO DO
PROGRAMA
ESTRATEGICO.

Definicao de indicadores
de avaliagcéo

CM

Elaboracéo de relatério
anual de monitorizacdo

CM

5. PROMOVER A
REALIZACAO DE
CANDIDATURAS
MUNICIPAIS OU
SUPRAMUNICIPAIS

Realizacdo de
candidaturas previstas no
PARU

CM

6. PROMOVER
CABIMENTO
ORCAMENTAL PARA
OPERACOES DE
REABILITACAO
COERCIVAS

Englobar no orgamento
anual verba para
operag0Oes de reabilitagdo
coerciva

CM

7. PROMOVER O QUADRO
DE APOIOS FISCAIS E
FINANCEIROS
INCENTIVADORES DA
REABILITACAO URBANA.

Orientar os municipes na
aplicacao dos incentivos
fiscais e financeiros

CM
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existentes para a
reabilitacdo em ARU.

Quadro 2. Objectivos e Ac¢des Previstas

10. PROJECTOS ESTRUTURANTES

As medidas de intervencgéo propostas, de acordo com Linhas Estratégicas de reabilitacdo urbana
preconizadas, consubstanciam-se em projectos de reabilitacdo urbana, suscitando
accOes/operacdes concretas de reabilitacdo do edificado, do espaco publico e infraestruturas
urbanas e intervencdes ao nivel da mobilidade, circulagdo e estacionamento, gerando
consequentemente, importantes oportunidades para uma reabilitacdo urbana integrada. Estas
acgOes sdo avaliadas em duas dimensdes: custo de implementacdo e impacto de acordo com a

reflexdo estratégica, o que determinara a sua prioridade de implementacao.

Os projectos sao divididos em dois grupos: (1) os projectos de iniciativa publica e (2) os projectos

de iniciativa privada.
(1) Projectos de iniciativa publica

Os projectos de iniciativa publica sédo aqueles que dependem exclusivamente da accdo do
municipio.

Para os projectos de iniciativa publica sdo apresentadas, no anexo 1, Fichas de Intervencéo,
com estimativas de custo de execucdo, por forma a fornecer ao Municipio instrumentos de

planeamento ao nivel da sua concretizagdo.
Os projectos propostos, sdo os seguintes:

1. Rua da Misericordia

Figura 30. Rua da Misericérdia

Intervencao

43



~
) CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DA BARQUINHA

B . PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA
art a ARU DE VILA NOVA DA BARQUINHA

municipio

Zona B1, B3 e B4 - reformular o arranjo do espago: criar mais zonas verdes, zonas de estadia,

eventualmente uma horta urbana.

Zona B2 — criar via de ligacdo da Rua D. Maria Il & Rua da Misericordia; estacionamentos; criar

zona verde e de estadia com esplanadas dos estabelecimentos ali existentes.
Execucéo
Foi elaborado projecto de execucao.

2. Bairro S. Jodo de Deus

Figura 31. Bairro Sao Joao de Deus
Intervencao
Execucéo da ligagédo pedonal e ciclavel a Rua do Lagarito.

Reformulacdo do arranjo paisagistico da envolvente do Bairro, com pedonalizacdo de algumas

areas e condicionamento do acesso automovel as suas vias periféricas.
Os proprietarios devem ser incentivados a reabilitar os edificios e a reconverter 0s anexos.

3. Zona de Lazer Horta da Fonte

Figura 32. Zona de Lazer Horta da Fonte
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Intervencéao

Valorizar os espagos exteriores do loteamento criar um jardim com percursos pedonais e zonas

de estadia, equipado com mobiliario urbano adequado.
Reorganizar o estacionamento.

4. Edificio do Mercado

Figura 33. Edificio do Mercado
Intervencao

Reabilitacdo do edificio para actividades culturais, com eventual ampliacdo, e tratamento dos
espacos exteriores.

Execucéo
Projecto de Reabilitagdo em elaboracéo.

5. Espaco Exterior do Edificio do Grupo de Cicloturismo Barquinhense e Vespa Almourol

-:% I/

|
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Figura 34. Espaco exterior do edificio do Grupo de Cicloturismo Barquinhense

Intervencéo

Valorizar o espaco do acesso ao edificio, criando uma envolvente verde de enquadramento do

edificado, acompanhando a zona verde consolidada a poente.

6. Travessa dos Descobrimentos

Figura 35. Travessa dos Descobrimentos
Intervencéao
Ampliacdo da &rea de estacionamento em cerca de 242,27m?2.
Reformulacéo do estacionamento e colocagéo de sinalética quer no pavimento quer vertical.

Arranjo paisagistico, com arborizagdo do espaco e colocacdo de painel de azulejo ou criacdo

plastica.
Execucéo
Projecto aprovado

7. Av. dos Platanos
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Figura 36. Av. dos Platanos

Intervencéo

Aquisicao de estruturas expositivas que serdo colocadas na Avenida, e permitirdo a exposicao
de sessenta e seis obras, que poderéo ser quer fotografias quer obras de artistas plasticos. Prevé-

se a realizagéo de parcerias com a Fundagédo EDP e o World Press Photo.

8. Travessa 28 de Maio

Figura 37. Travessa 28 de Maio
Intervencao

Construcéo de edificio para "Parque Publico de Habitagdo a custos acessiveis”, com fogos de

tipologias variadas.
O edificio tera o r/chdo vazado e cerca de 518,0m2 de area de construcao.
Execucao de estacionamento e arranjo de espacgos exteriores com cerca de 600,0m2.

9. Largo Luis de Camoes
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Figura 38. Largo Luis de Camdes
Intervencéo

Reformulacdo paisagistica do espago, com arborizagdo, mobiliario urbano, esplanadas dos

restaurantes ali existentes, etc.

Eliminag&o do estacionamento do tro¢o da Rua Victor Cordon entre a Rua 5 de Outubro e a Rua

do Marechal Carmona e condicionamento do acesso automovel.
Subida de cota do pavimento e repavimentagéo de todo o espaco.

10. Edificio Vasco da Gama

Figura 39. Edificio Vasco da Gama

Intervencéao

Reabilitacdo do edificio da Rua Vasco da Gama para actividades econémicas com a area de
construcdo aproximada de 289,0m2.

Reabilitacdo do edificio da Rua 5 de Outubro para estacionamento privativo da CM. Area de
construcao aproximada de 222,5m2 e arranjo de espagos exteriores — aprox. 128,5m2.

11. Largo José da Cruz/Largo Marechal Gomes da Costa

,‘ T > i
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Figura 40. Largo José da Cruz/Largo Marechal Gomes da Costa
Intervencéo
Reformulacéo do arranjo paisagistico dos Largos:
- Reformulagéo de pavimentos;
- Colocacgéo de mobiliario urbano adequado, e eventual
- Criagéo de zonas verdes e arborizagdo do espaco;

- Eliminacdo do estacionamento automovel na Rua do 9 de Abril e no Lg. Marechal Gomes da

Costa e condicionamento do acesso automovel.
Execucéo
Projecto em elaboragéo.

12. Rua do Tejo

ﬁ, > i

=

L »
“

Figura 41. Rua do Tejo
Intervencéao

Execucdo de infra-estruturas para permitir a instalacdo de edificacdo pré-fabricada, ou

equipamento, por exemplo palcos, para usos culturais.

Colocacao de estruturas expositivas para galeria de pintura ao ar livre.
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13. Requalificacdo/ampliacdo do Quartel dos Bombeiros

Figura 42. Requalificagdo/ampliag@o do Quartel dos Bombeiros
Intervencéao
Aquisi¢éo de parcela de terreno contigua ao Quartel dos Bombeiros.

Requalificacdo do edificio existente e ampliagdo do quartel, com a construcéo de novo edificio.
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Intervencéao
Construcao de edificio para ampliacdo das instalacdes da USF.

15. Infraestruturas

Intervencéao

Remodelacédo das infra-estruturas de agua e saneamento da area de intervencao;
Passagem das infra-estruturas aéreas de electricidade e telecomunicacdes para o subsolo;
Remodelacao do sistema viario;

Construcéo da rede de ciclovias.

(2) Projectos de iniciativa privada

Os projectos de iniciativa privada sao todos aqueles que ndo dependem da ac¢édo do municipio
mas antes dos proprietarios privados dos imoveis.

Para os proprietarios dos iméveis em Médio, Bom e Excelente estado de conservacdo devera
ser feita uma comunicacgéo sobre a importancia da manutengéo do patriménio, a poupanca efectiva
se a manutencao for feita recorrentemente e a obrigatoriedade do proprietario de realizar obras de
manutencdo e conservacdo do seu patriménio edificado, no minimo de 8 em 8 anos conforme
disposto no art.° 89° do RJUE.

Os proprietarios dos imoveis identificados com a necessidade de intervencdo urgente (estado
de conservagdo mau e péssimo) deverdo ser notificados da urgéncia de intervencdo no seu
patriménio com consequente ac¢éo penalizadora, como previsto na proposta de delimitacdo da ARU
com um aumento do IMlI em 30% ou ao triplo no caso de prédios devolutos ou em ruina como
previsto no art® 112° do CIMI.

Em relagcdo ao financiamento para estes imoOveis, remete-se para o quadro de incentivos e
instrumentos financeiros a criagdo de estimulos e motivacdes para a execucdo das medidas
propostas pelos particulares, devendo, no entanto, 0 municipio prestar informagéo aos municipes
no sentido de encontrar uma solugédo para a beneficiacdo dos imoveis, através da realizacdo de
obras ou pela submissdo de candidaturas a fundos publicos, quando existirem e quando for do

interesse do proprietario.
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11. INVESTIMENTO PUBLICO E PRIVADO NO EDIFICADO

Para calculo do custo de intervencao no edificado, considera-se como referéncia o disposto na
Portaria n.° 303/19 de 12 de Setembro.

12. PLANEAMENTO DOS PROJECTOS MUNICIPAIS E ESTABELECIMENTO DE
PRIORIDADES

O planeamento dos projectos propostos depende das prioridades estabelecidas para cada um,
em funcado do seu custo de execug¢do conjugado com o grau de impacto que tera no Concelho, de

acordo com a estratégia preconizada.

Quantificaram-se todos os projectos em termos de custo. As estimativas apresentadas baseiam-
se em valores indicativos de referéncias de mercado, obtidos a partir de experiéncias semelhantes
e destinam-se apenas a fornecer ao Municipio ferramentas de planeamento. O valor exacto de cada
execucdo dependerd sempre das condi¢bes concretas que o Municipio obtera, em funcéo das

consultas a realizar e dos parametros exactos a definir.

O investimento publico necessario e as prioridades de intervengéo estdo explicitados no quadro

seguinte:

ID Designa- Descri¢éo do projeto Ano Ano Pro | Tipo de Inves-
¢cdo do de de - interven- | timen-
projecto inicio fim mo | ¢éo to total (€)

tor

1 Rua da Reformulacao do arranjo 2023 2026 CM | Espaco 787.500+
Misericordi | paisagistico do interior do Publico IVA
a quarteirdo, envolvente

exterior e espago entre
quarteirdes.

6 Travessa Reformulacéo do 2023 2026 CM | Espaco 446.250+1V
dos estacionamento e Publico A
Descobrim | colocacéo de sinalética.
entos

11 | Lg. José da | Reformulacéo do arranjo 2022 2027 CM | Espaco 446.250+1V
Cruz/Lg.Ma | paisagistico dos Largos. Publico A
rechal
Gomes da
Costa
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3 Zona de Requalificagéo da zona 2023 2027 CM | Espaco 669.800+IV
Lazer Horta | verde do loteamento com Publico A
da Fonte percursos pedonais e
zonas de estadia, equipado
com mobiliario urbano
adequado.
4 Edificio do | Reabilitagdo e ampliagcao 2022 2026 CM | Edificios 317.500+IV
mercado do edificio A
8 Travessa Construcao de edificio para | 2024 2027 CM | Edificios 651.000+IV
28 de Maio | "Parque Publico de +P A
Habitac&o a custos RIV
acessiveis”. AD
(@)
13 | Requalifica | Aquisicéo de terreno 2025 2028 CM | Edificios 2.476.550+
cao/amplia | Requalificacdo/ampliacéo +A IVA
¢éo do das instalactes NP
Quartel dos C
Bombeiros
14 | Unidade de | Construcdo de edificio para | 2022 2027 CM | edificio 4.725.000+
Saude ampliacdo das instalacoes +A IVA
familiar - actuais RS
USF
9 Largo Luis | Reformulacdo paisagistica 2027 2029 CM | Espaco 123.520+IV
de Cam®es | do espaco, com Publico A
arborizacdo, mobiliario
urbano, esplanadas dos
restaurantes ali existentes,
etc.
7 Av. Aquisicéo de trinta e trés 2028 2031 CM | Espagos 203.360+IV
Platanos "Estruturas expositivas" Verdes A
para galeria de arte ao ar Urbanos
livre.
12 | Ruado Colocacéo de estruturas 2028 2030 CM | Espacgos 113.400+IV
Tejo expositivas para galeria de Verdes A
pintura ao ar livre. Urbanos
10 | Ed Vasco Aquisicdo do prédio e 2027 2030 CM | Edificios 557.313,75
da Gama reabilitacdo do edificio. +IVA
5 Esp. Ext. Criacdo de zona verde de 2030 2032 CM | Espago 102.500+IV
do edif. Do | enquadramento do Publico A
Grupo de edificado.
Cicloturism
0
Barquinhen
se e Vespa
Almourol
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2 B.° Séo Execucéo da ligacéo 2033 2036 CM | Espaco 365.652,0+
Jodo de pedonal/ciclavel a Rua do Publico IVA
Deus Lagarito.Reformulacéo do

arranjo paisagistico da
envolvente do Bairro.
14 | Infra- Manutencéo e 2022 2037 CM | Espaco 1.200.000
estruturas remodelacédo das infra- Publico
estruturas existentes de
aguas e esgotos.
Substituicao de luminarias
e lampadas de maior
eficiéncia energética e
baixo consumo

Quadro 3. Investimentos Municipais
Este planeamento é realizado apenas para 0s projectos de iniciativa publica.
Pesando os factores enunciados o municipio estabeleceu como prioritarios os projectos:
Espaco Urbano
N.° 1 - Rua da Misericordia
N.° 3 — Zona de Lazer Horta da Fonte
N.° 6 - Travessa dos Descobrimentos
N.° 11 — Largo José da Cruz/Largo Marechal Gomes da Costa.
Edificios
N.° 4 — Edificio do Mercado Municipal
N.° 8 - Travessa 28 de Maio
N.° 13 — Requalificagdo/ampliacdo do Quartel dos Bombeiros
N.° 14 — Ampliacdo da Unidade de Saude Familiar

Estas intervencBes ndo esgotam o vasto leque necessario para a revitalizagdo urbana de Vila
Nova da Barquinha. No entanto, num contexto financeiro limitado, séo prioritarias para reverter o
processo de esvaziamento em que o0 nucleo antigo se encontra, contribuindo para (re)construir um
lugar diferenciado, coeso e um espaco de oportunidades, capaz de afirmar e gerar vida urbana com

gualidade.

13. PRAZO DE EXECUCAO
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O ambito temporal da operacéo de reabilitacdo urbana é de 15 anos, de acordo com 0 prazo
maximo definido no artigo 20.° do RJRU, contados a partir do dia da publicacdo em Diéario da

Republica.

Anualmente, a entidade gestora terd de elaborar um relatério de monitorizacao de operacéo de

reabilitacdo em curso e submeté-lo a assembleia municipal.

A cada 5 anos, a cAmara municipal devera submeter a apreciacdo da assembleia municipal um
relatorio de avaliacdo da execucdo dessa operacdo, acompanhado, se for caso disso, de uma
proposta de alteracao. Todos os relatérios seréo obrigatoriamente divulgados na pagina eletrénica
do municipio.

14. MODELO DE GESTAO E EXECUCAO DA ARU

A Area de Reabilitacdo Urbana de Vila Nova da Barquinha tera um modelo de gestdo misto:
a) Por iniciativa publica — Municipio de Vila Nova da Barquinha;
b) Por iniciativa de particulares.

A gestdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Vila Nova da Barquinha sera efectuada pelo

Municipio de Vila Nova da Barquinha.

Assim, o Municipio de Vila Nova da Barquinha, enquanto entidade gestora da ARU, ira exercer
0s poderes previstos no Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, de acordo com as altera¢des
introduzidas pela Lei n°32/2012, de 14 de Agosto, ou seja, todos os Instrumentos de Execucéo da
Operacdo de Reabilitagdo Urbana Sistematica, previstos nos artigos 54.° e seguintes do RJRU,

nomeadamente:

a) Imposicéo de obras coercivas, quando os proprietérios tiverem possibilidades de sustentar os
encargos da operagéo, e sem prejuizo de programas especificos de apoio eventualmente existentes

para o caso;

b) O desenvolvimento de empreitada Unica, quando tal se constituir como forma mais eficiente

de proceder as intervencoes;

c) A ordem de demolicdo de edificios, quando estiverem reunidos os requisitos constantes do
artigo 57.° do RJRU;

d) O direito de preferéncia quando estiverem reunidos os requisitos constantes do artigo 58.° do
RJRU;
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e) O arrendamento forcado, quando estiverem reunidos 0s requisitos constantes do artigo 59.°
do RJRU;

f) A constituicdo de serviddes, nos termos do artigo 60.° do RIJRU,;

g) O desenvolvimento de accbes de expropriacdo, quando estiverem reunidos 0s requisitos

constantes do artigo 61.° do RJRU;

h) O desenvolvimento de venda forcada, quando estiverem reunidos 0s requisitos constantes do
artigo 62.° do RJRU;

i) E, a reestruturacéo de propriedade, nos termos do artigo do artigo 64.° do RJIRU.

Nos termos da alinea i) do n.° 2 do artigo 33.°, do artigo 36.°, dos artigos 44.° a 48.° do Decreto-
Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, de acordo com as alteragdes introduzidas pela Lei n°32/2012,
de 14 de Agosto, o Municipio de Vila Nova da Barquinha, enquanto entidade gestora da Area de
Reabilitacdo Urbana da ARU de Vila Nova da Barquinha, ira exercer os seguintes poderes:

a) As competéncias para a pratica dos actos administrativos inseridos nos procedimentos de
licenciamento e de comunicacdo prévia de operagfes urbanisticas, e ainda de autorizacdo de
utilizacao, que, nos termos do disposto no regime juridico da urbanizacao e da edificacao, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, sejam da competéncia da camara municipal ou do

seu presidente;

b) As competéncias para ordenar e promover, em relagdo a imoveis localizados na respectiva
area de reabilitagdo urbana, a realizacdo de inspeccdes e vistorias de fiscalizagdo, nos termos
previstos no regime juridico da urbanizacdo e da edificagcdo, aprovado pelo Decreto -Lei n.° 555/99,

de 16 de Dezembro;

c) Adopcgédo de medidas de tutela da legalidade urbanistica nos termos previstos no regime

juridico da urbanizagéo e da edificacdo, aprovado pelo Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro;
d) Cobrancga de taxas;
e) Recepcédo das cedéncias ou compensagfes devidas.

Nos termos dos artigos 67° e 68° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, com as
alteragdes introduzidas pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto, serdo também exercidos pelo
Municipio de Vila Nova da Barquinha, enquanto entidade gestora, outros instrumentos de politica
urbanistica, tais como estabelecer um regime especial de taxas municipais, constante de

regulamento municipal, para incentivo a realizacdo das operac¢des urbanisticas;
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Nos termos dos artigos 65° e 66° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, com as
altera¢@es introduzidas pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto, serdo exercidos pela CM outros

instrumentos de politica urbanistica, tais como:

a) Determinacdo do nivel de conservacdo de um prédio urbano, ou de uma fraccéo,
compreendido numa area de reabilitacdo urbana, ainda que ndo estejam arrendados, nos termos

definidos em diploma préprio;

b) Identificar os prédios ou frac¢cdes que se encontram devolutos, para efeitos de aplicacdo do
disposto no Decreto-Lei n.° 159/2006 de 8 de Agosto.

14.1. Condicdes de Aplicacéo dos Instrumentos de Execucao de Reabilitacao

Urbana
Imposicédo da Obrigagéo de reabilitar e obras coercivas

Em caso de intervencdes prioritarias de Reabilitacdo Urbana, a Camara Municipal podera impor
aos proprietarios dos edificios em mau estado de conservagdo, a obrigagdo de os reabilitarem,
determinando a realizacdo e 0 prazo para a conclusdo das obras ou trabalhos necessérios a
restituicdo das suas caracteristicas de desempenho e seguranca funcional, estrutural e construtiva,

de acordo com critérios de necessidade, adequagéo e proporcionalidade.

No caso de incumprimento por parte do proprietario da obrigacdo de reabilitar, ou de
incumprimento dos prazos estabelecidos para o fazer, a Camara Municipal pode tomar posse
administrativa dos edificios ou frac¢des para dar execucdo imediata as obras determinadas,

aplicando -se o disposto nos artigos 107.° e 108° do RJUE.
Empreitada Unica

A Camara Municipal pode promover a reabilitacdo de um conjunto de edificios através de uma

empreitada Unica, em representacao dos proprietarios dos imoveis.

Nao havendo oposi¢ao dos proprietarios, a Camara Municipal, em representacao daqueles, pode
contratar e gerir uma empreitada Unica, a qual pode incluir a elaboracdo do projecto e a sua

execucado, podendo igualmente constituir parte de um contrato de reabilitacéo.

Havendo oposicao dos proprietarios a representacao pela Camara Municipal, devera formalizar-
se um contrato, com as obrigacdes a que ficam adstritos no processo de reabilitacdo urbana,
designadamente quanto a fixacdo de prazos para efeitos de licenciamento ou comunicagéo prévia

e para execucao das obras.

Demolicao de edificios
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A Céamara Municipal pode ordenar a demolicdo de edificios aos quais faltem os requisitos de
seguranca e salubridade indispenséaveis ao fim a que se destinam e cuja reabilitacdo seja técnica
ou economicamente inviavel, aplicando-se neste caso, com as necessarias adaptacdes, o regime
estabelecido nos artigos 89.° a 92.° do RJUE.

Direito de preferéncia

A Cémara Municipal tem preferéncia nas transmissdes a titulo oneroso, entre particulares, de

terrenos, edificios ou frac¢des situados em area de reabilitacdo urbana.

O direito de preferéncia exerce-se nos termos previstos no art.° 126° do RJIGT, aprovado pelo
DL n.° 380/99, de 22 de Setembro, republicado pelo DL n.° 46/ 2009 de 20 Fevereiro.

Arrendamento forgado

Apés a conclusdo das obras realizadas pela Camara Municipal nos termos do disposto no n.° 2
do artigo 55.° do RJRU, se o proprietario, no prazo maximo de quatro meses, ndo proceder ao
ressarcimento integral das despesas incorridas pela Camara Municipal, ou ndo der de arrendamento
o edificio ou fraccdo por um prazo minimo de cinco anos afectando as rendas ao ressarcimento
daquelas despesas, pode a mesma arrenda-lo, mediante concurso publico, igualmente por um prazo
de cinco anos, renovavel nos termos do artigo 1096.° do Codigo Civil, conforme o disposto no art.°
59° do RJRU.

Servidoes

A Cémara pode constituir as serviddes administrativas necessarias a reinstalagdo e

funcionamento das actividades localizadas nas zonas de intervencéo.
Expropriagao

Na estrita medida em que tal seja necessario, adequado e proporcional, atendendo aos
interesses publicos e privados em presenca, podem ser expropriados os terrenos, os edificios e as
fraccBes que sejam necessarios a execucdo da operacdo de reabilitagcdo urbana. A expropriacdo
por utilidade puablica inerente & execucao da operacao de reabilitagdo urbana rege -se pelo disposto

no Cadigo das Expropriacdes.
Venda Forgada

Se 0s proprietarios ndo cumprirem a obrigacao de reabilitar nos termos do disposto no n.° 1 do
artigo 55.° do RJRU ou responderem a respectiva notificacdo alegando que ndo podem ou ndo
guerem realizar as obras e trabalhos indicados, a entidade gestora pode, em alternativa a
expropriagdo a que se alude acima, proceder a venda do edificio ou fraccdo em causa em hasta
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publica a quem oferecer melhor preco e se dispuser a cumprir a obrigacéo de reabilitacdo no prazo

inicialmente estabelecido para o efeito, contado da data da arrematacao.
15. QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS FISCAIS

15.1. Quadro Estratégico Comum

Actualmente ainda se encontra em execuc¢éo o QEC 2014-2020, designadamente nos seguintes

Eixos tematicos:
i) transi¢cdo para uma economia com baixas emissdes de carbono;

i) melhoria do ambiente urbano, revitalizacdo das cidades e de &reas intervencionadas no
sentido da recuperacado e descontaminagéo de zonas industriais abandonadas;

iif) regeneracao fisica, econdmica e social de comunidades desfavorecidas.

Todas as intervengdes municipais foram executadas com as verbas previstas no PARU da area

de Reabilitacdo Urbana de Vila Nova da Barquinha.
N&o estdo ainda definidos novos Quadros de apoio.
15.2. Outras Fontes de Financiamento

Para além dos fundos estruturais provenientes do Quadro Comunitario de Apoio, pode ainda
recorrer-se aos Programas de Financiamento do IHRU que se apresentam em seguida, salientando-
se, no entanto, que tal como o0 novo quadro comunitario de apoio, também estes programas poderao
ser redefinidos em funcdo das estruturas de financiamento, podendo ser revogados ou ser alterada

a sua regulamentacao de suporte.

- Reabilitar para Arrendar - Habitacdo Acessivel (RPA-HA) - cujo objectivo é o financiamento
de operacOes de reabilitacdo de parte de um edificio, de edificios ou de empreendimentos cujas
habitacdes, no fim da operacdo, se destinem, no todo ou maioritariamente, a arrendamento
acessivel ou a arrendamento com rendas de valor inferior aos limites aplicaveis no ambito do

Programa de Arrendamento Acessivel.

- Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado (FNRE) - tem como principal objetivo o
desenvolvimento e a concretizacdo de projectos de reabilitagdo de imdveis para a promocao do
arrendamento, em especial o habitacional, tendo em vista a regeneracéao urbana e o repovoamento
dos centros urbanos, pretendendo alcancar, numa perspectiva de médio e longo prazo, uma

valorizacéo crescente do investimento.
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15.3. Incentivos Fiscais

O Regime Juridico da Reabilitagcdo Urbana permite o acesso a um conjunto de beneficios fiscais
e tributarios, incentivando iniciativas particulares para a reabilitacdo do patriménio, obras de valor

elevado, sobretudo na intervengcdo em patriménio arquitetonico classificado ou inventariado.

Com a delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Vila Nova da Barquinha, 0s sujeitos
passivos podem obter um conjunto de beneficios fiscais decorrentes das ac¢des de reabilitagdo que
desenvolvam, nos termos do Estatuto dos Beneficios Fiscais, na sua actual redac¢éo, no @mbito do
Imposto sobre o Rendimento de pessoas Coletivas (IRC), o Imposto sobre o Rendimento de
pessoas Singulares (IRS) e na aplicacdo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA).

Tais beneficios pretendem ter como efeito a reducdo do custo da reabilitagdo e tornar mais
equilibradas as operacdes de reabilitacéo.

O Municipio de Vila Nova da Barquinha estabeleceu também, como parte da sua politica de
incentivo a reabilitacdo urbana, a reducdo ou isencdo de taxas municipais relativas a operacdes

urbanisticas de Reabilitacdo de Imoveis.

A par dos beneficios foram também estabelecidas penaliza¢des para os prédios degradados e
gue ndo sejam reabilitados, sem prejuizo de outros instrumentos legais aplicaveis, nomeadamente,

os estabelecidos pelo RIJRU.
15.3.1. Reducéo ou Isencédo de Taxas Municipais

A reducdo ou isencdo de taxas municipais relacionadas com obras de reabilitacdo, séo,

designadamente:

- Taxas referentes ao licenciamento, comunicacao prévia e autorizacdo das operacdes

urbanisticas;
- Taxas referentes a emissao de alvaras que titulam as operacdes referidas;
- Taxas devidas por ocupacao de dominio publico, motivada por aguelas intervencdes;
- Taxas pela realizacéo de vistorias;

- Reducéo da Taxa Municipal de Urbanizagdo em 50 %, nas situagdes em que haja lugar

a sua tributacéo.
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15.3.2. Beneficios Fiscais

Sdo aplicaveis os beneficios fiscais conferidos pelo Estatuto dos Beneficios Fiscais,
designadamente reducéo do IVA e do IRC, bem como isencdo de IMI por um periodo de 3 anos

renovavel por mais 5 anos e isenc¢éo do IMT.
15. 4. Procedimentos para Obter os Incentivos\

A isencdo ou reducdo de taxas € deliberada pelo presidente da camara de Vila Nova da

Barquinha, a requerimento dos interessados.

Para efeitos de obtenc@o dos beneficios fiscais, devera ser solicitada vistoria previamente a
execucdo das obras de reabilitacao, para afericdo do estado de conservacao do imével e o nivel de

intervencéo de reabilitagdo a executar.

Serdo emitidas as respectivas certiddes de localizagdo em Area de Reabilitacdo Urbana, a

pedido dos interessados.
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