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Hasta Publica para atribui¢do da utilizagdo e exploragdo do
edificio do antigo jardim-de-infincia das Limeiras

CADERNO DE ENCARGOS

Caderno de Encargos



Cémara Municipal de Vila Nova da Barquinha

Clausula 1.2
Objeto
1 - A Camara Municipal de Vila Nova da Barquinha proprietaria do antigo jardim-de-infancia das

Limeiras, sito nas Estradas das Limeiras, Caneiro, na Freguesia de Praia do Ribatejo e Concelho
de Vila Nova da Barquinha, pretende, através da presente hasta publica, adjudicar a utilizagéo e
exploracdo do referido edificio.

2 - O novo uso do edificio destina-se ao exercicio da atividade econdmica, relacionada com os

recursos endogenos e produtos locais do territério conceihio.

Clausula 2.7
Prazo
O contrato a celebrar na sequéncia da presente hasta pablica tera a duragdo de 5 {cinco) anos,

renovaveis anualmente, por acordo das partes.

Clausula 3.2

Valor Base
1 - O valor base do presente procedimento € de 200,00 € (duzentos euros) mensais, abaixo do
qual ndo se aceitam propostas.
2 - O valor a pagar mensalmente pelo adjudicatario em contrapartida da exploragao do edificio
objeto da presente hasta publica, sera sujeito a uma atualizagdo anual e automatica de acordo
com o indice de pregos ao consumidor, excluindo habitagéo, fixado anualmente pelo Instituto

Nacional de Estatistica.

Clausula 4.2

Condigtes de Pagameanto
1 - O valor mensal a pagar pelo adjudicatario devera ser liquidado até ao dia 8 de cada més,
na Tesouraria da Camara Municipal de Vila Nova da Barquinha.
2 — Verificando mora no pagamento, o adjudicatario fica obrigado a pagar, para alem do valor
em divida, uma indemnizag&o equivalente a 10% do que for devido, salvo se o contrato for devido
com fundamento na falta de pagamento.
3 — A requerimento do interessado, 50% do valor do investimento realizado em, obras de
adaptagao, beneficiagéo, ampliagéo ou transformagéo, com prévia autorizagéo e orgamentagso,
realizado em benfeitorias, podera ser deduzido ao montante a pagar a titulo de prestagiio mensal
durante o periodo de 36 meses.
4 — O namero anterior apenas se aplica nos casos em que o interessado nao detenha outras
fontes de comparticipagio do investimento a realizar, como exemplo, apoios de fundos
comunitarios ou outros incentivos para a execugéo das obras de adaptagédo, beneficiagso,

amplia¢do ou transformagéo.
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Camara Municipal de Vila Nova da Barquinha

Clausula 5.7
Seguro

1 - Incumbe a0 adjudicatério celebrar com entidade seguradora, contrato de seguro de

responsabilidade civil de exploragao no dambito da sua atividade/ind{stria.

2 - Apos a celebragdo do contrato, e antes do inicio da exploragéo do estabelecimento comercial,

deve o adjudicatério comprovar a celebragéo do referido contrato de seguro.

Clausula 6.2
Condigbes de Exploragdo, Obrigagdes e Deveres do Adjudicatario

1 — Pela celebragéo do contrato a celebrar na sequéncia da presente hasta pGblica, decorrem

para o adjudicatério as seguintes obrigagdes:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

Realizar, a expensas suas, obras de conservagao, adapta¢do e manutengéo, por forma
a tornar o espago aprazivel e atrativo ao funcional para a atividade a desenvolver, as
quais deveréo ser previamente aprovadas e autorizadas, com orgamentos prévios, pela
Cémara Municipal;

Dotar, a expensas suas, o edificio de todos os equipamentos indispensaveis ao seu
perfeito funcionamento;

Garantir a efetiva utilizag&io do edificio objeto da presente hasta plbilica, afetando-0 ao
fim a que se destina;

Cumprir o Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de
janeiro;

Manter o espago interior e espago envolvente (logradouro) em bom estado de
conservagéo e perfeitas condigdes de utilizagdo e de seguranga, efetuando para tal as
substituicGes, reparagbes, renovagbes e adaptagBes necessdrias a utilizagdo dos
mesmos para os fins a que se destinam, diligenciando para que os mesmos satisfagam
plena e permanentemente os referidos fins, garantindo o cumprimento da legislagdo em
vigor aplicavel;

Suportar os encargos com o funcionamento do edificio, designadamente com energia
elétrica, agua, telefone, seguros referentes a prépria atividade, bem como outros
inerentes & exploracao do estabelecimento;

Executar todas as obras de reparagdo e conservagdo ordinaria, bem como as
benfeitorias que forem determinadas pelas entidades administrativas competentes,
podendo a Camara Municipal ordenar, precedendo vistoria técnica, as obras que forem
consideradas necessérias a boa conservagdo das instalagdes;

Solicitar 2 Camara Municipal, mediante a apresentagéo de um pedido escrito (instruido
com as pegas escritas e/ou desenhadas suficientes e que comprovem a sua necessidade
e as melhorias das condigbes de operagdo, manutengéo e bom estado de conservagdo
a que dizem respeito), autorizagéo para a realiza¢ao de quaisquer benfeitorias;

Cumprir todas as obrigagdes decorrentes da proposta apresentada, desenvolvendo-as
em moldes adequados e de qualidade;
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Cémara Municipal de Vila Nova da Barquinha

i) Nao utilizar os espagos para atividades que ndo se enquadrem nas previstas no presente
caderno de encargos;

k} Privilegiar a Cdmara Municipal de Vila Nova da Barquinha na realizagdo de iniciativas;

I) Requerer, custear, obter e manter em vigor todas as licengas, certificagbes,
credenciacdes e autorizagbes necessarias ao exercicio das atividades integradas ou de
algum modo relacionadas com o objeto do contrato, observando todos os requisitos que
a tal sejam necessarios;

m) Informar, de imediato, o Municipio de Vila Nova da Barquinha no caso de qualquer das
licencas a que se refere a alinea anterior lhe serem retiradas, caducarem, serem
revogadas ou por qualquer motivo deixarem de operar os seus efeitos, indicando, desde
logo, que medidas tomou ou iré tomar para repor tais licengas em vigor;

n) Restituir o edificio no estado em que o recebeu, no termo do contrato, com todos os bens
e direitos que integram o objeto de contrato, livres de quaisquer énus ou encargos,
obrigando-se a entidade adjudicataria, dentro de um prazo razoavel fixado pelo
Municipio de Vila Nova da Barquinha, a entrega-los em bom estado de conservagéo e
funcionamento, sem prejuizc do normal desgaste do seu uso.

2 — E expressamente interdito ao adjudicatario:

a) Utilizar as instalagBes para fim diverso do que se destina;

3 - Nas instalagbes objeto do presente contrato ndo pode o adjudicatério colocar quaisquer
simbolos, an(ncios ou publicidade, sem a prévia autorizag&o da Camara Municipal.

Clausula 7.2
Realizagdo de Obras
1. O adjudicatério nfo podera realizar quaisquer obras de adaptagdo, beneficiagso,
ampliagéo ou transformag&o, sem prévia autorizagao da Camara Municipal.
2, Todas as benfeitorias executadas pelo adjudicatério no estabelecimento, findo o
contrato, revertem a favor do Municipio, sem direito a indemnizago.

Clausula 8.7
Direitos e Obrigacdes do Municipio de Vila Nova da Barquinha

1 — E reservado ao Municipio de Vila Nova da Barquinha o direito de fiscalizar o cumprimento
dos deveres do adjudicatario nos termos impostos pelo Contrato e na legislagdio em vigor,
designadamente a verificar da qualidade do servigo prestado e as condigdes de limpeza e higiene
do edificio.

2 - O municipio de Vila Nova da Barquinha reserva-se ao direito de, mediante aviso prévio de 30
dias, fazer cessar o presente contrato sempre que circunstincias de interesse publico o

justifiquem.

Clausula 9.2
Resolugao do Contrato
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Camara Municipal de Vila Nova da Barquinha

1 - A Camara Municipal de Vila Nova da Barquinha podera rescindir o contrato celebrado, em
caso de incumprimento das obrigagfes contratuais por parte do adjudicatério, revertendo para o
Municipio o edificio e as benfeitorias realizadas, sem direito a qualquer indeminizagao.
2 - S&o fundamentos de rescisdo por parte da Camara Municipal do Vila Nova da Barquinha
designadamente:
a) Faita de pagamento do valor mensal por mais de trés meses, sem prejuizo de se
instaurar procedimento com vista & cobranga coerciva dos valores em divida;
b} Utilizagéo das instalagbes para fim diverso do que se destina;
c} A ndo manutengdo do espago e equipamentos cedidos em perfeitas condigdes de
conservagéo, salvo as deterioragdes derivadas de uma regular e correta utilizagio;
d) Encerramento da atividade por prazo superior a 30 (trinta) dias seguidos, por motivos
imputaveis ao adjudicatério, salvo quando autorizado pela Camara Municipal;
e) Falecimento, declaragéo de faléncia ou insolvéncia e extingio;
f) Oposigéo reiterada por parte do adjudicatério ao exercicio dos poderes de fiscalizagao
e controlo;
g) Em geral a falta de cumprimento de qualquer obrigagdo imposta por lei, pelos
regulamentos aplicaveis ou pelo presente caderno de encargos e contrato.

Clausula 10.2

Extingdo do Contrato
1 - Findo o contrato, por qualquer das formas supra mencionadas, o edificio, bem como as
benfeitorias nele realizadas, revertem para o Municipic do Vila Nova da Barguinha, sem que o
adjudicatario tenha direito a qualquer indeminizag&o ou compensagdo, nem podera ser invocado
o direito de retencgdo, seja a que titulo for.
2 - Os espagos em causa deveram ser entregues em perfeito estado de conservagao e livres de
quaisquer 6nus ou encargos.
3 - Os bens moveis e utensilios adquiridos pelo adjudicatdrio que se encontrem no
estabelecimento e os adornos que possam ser retirados sem prejuizo do local, devero sé-o nos
8 dias subsequentes ao termo do contrato.
4 - Os bens do adjudicatarioc que se encontrem, por qualquer forma, fixados no pavimento,
paredes, tetos ou outras partes do edificio e cuja remogéic possa causar prejuizo ao mesmo, ndo
poder&o ser retirados, considerando-se propriedade do Municipio de Vila Nova da Barquinha.

Clausula 11.7
Cessdo da Posigao Contratual
1 — O adjudicatdrio ndc podera ceder a sua posigdo contratual ou qualquer direito efou
obrigacdes decorrentes do contrato, sem prévia autorizagdo da Camara Municipal de Vila Nova
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Cimara Municipal de Vila Nova da Barquinha

2 — Para efeitos da autorizagdo prevista no nimero anterior, deve se apresentada, pelo
cessionario, toda a documentagdo exigida ao adjudicatério no presente procedimento bem como
demonstrar idoneidade, vocagdo e apeténcia para o exercicio da atividade.

Clausula 12.*
Casos Furtuitos

1 - N&o podem ser impostas sangdes ao adjudicatario, nem é havido como incumprimento, a
néo realizag&o pontual das obrigagbes contratuais a cargo de qualquer das partes que resulte
de caso de forga maior, entendendo-se como tal, as circunstancias que impossibilitem a respetiva
realizagéo, alheias 4 vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data
da celebragéo do contrato e cujos efeitos ndo Ihe fosse razoavelmente exigivel contornar ou
evitar.

2 - A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forga maior deve ser
imediatamente comunicada a outra parte.

Clausula 13.2
Comunicagoes e Notificagoes
As notificagdes, informagdes e comunicagbes a enviar por qualquer das partes deverdo ser
efetuadas por escrito, na morada constante do contrato ou outra expressamente indicada, com
suficiente clareza, por forma a que o destinatério fique ciente da respetiva natureza e contetido.

Vila Nova da Barquinha, 18 de abril de 2017.

O Presid dmara Municipal
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Fernandws Santos Freire
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