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AREA DE REABILITACAO URBANA DA ZONA BAIXA DE TANCOS
OPERAGCAO DE REABILITAGAO URBANA
ESTRATEGIA DE REABILITACAO

1. INTRODUCAO

A Zona Baixa de Tancos esta abrangida por um Plano de Pormenor sob a
forma de Plano de Salvaguarda que foi ratificado pela Portaria n.? 875/93 de 15 de
Setembro.

Em 2009 foi aprovada a delimitagdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana
(ARU), ao abrigo do Regime Extraordinario de Apoio a Reabilitacdo Urbana,
consignado no art.® 82° da Lei n.? 67-A/2007 de 31 de Dezembro, a qual foi
reformulada de acordo com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU)
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009 de 23 de Outubro, e aprovada pela
Assembleia Municipal em reunido 11/09/2009. A sua Estratégia de Reabilitagao
Urbana foi aprovada pela Assembleia Municipal em 24 de Fevereiro de 2012, com
publicacdo em DR, através do Aviso n.2 7693/2012. D.R. n.2 107, Série 1l de 2012-
06-01.

Em 23 de Fevereiro de 2018 foi aprovada nova delimitacdo publicada em DR
através do Aviso n. 4317/18 de 2 de Abril, que caducou, pois néo foi aprovada a
Operacao de Reabilitacao Urbana no prazo de 3 anos.

Em simultdneo com a presente estratégia de reabilitacdo, foi novamente
delimitada a ARU de Tancos.

2. ENQUADRAMENTO

2.1. Enquadramento Legal

As Areas de Reabilitacdo Urbana enquadram-se no Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana (RJRU), estabelecido pelo Decreto-Lei n.? 307/2009, de 23
de outubro, republicado pela Lei n.? 32/2012, de 14 de agosto.

A cada Area de Reabilitagdo Urbana corresponde uma Operacdo de
Reabilitacdo Urbana (ORU), a qual devera ser aprovada no prazo de 3 anos apés
aprovacao da ARU.

As ORUs podem ser (1) Simples ou (2) Sistematicas:
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(1) - A operagdo de reabilitacdo urbana simples consiste numa
intervencao integrada de reabilitacdo urbana de uma area, dirigindo -
se primacialmente a reabilitacdo do edificado, num quadro articulado
de coordenacdo e apoio da respetiva execugdo. A esta operacao
corresponde uma Estratégia de Reabilitagcdo Urbana;

(2) - A operagao de reabilitacdo urbana sistemdtica consiste numa
intervencao integrada de reabilitacao urbana de uma area, dirigida a
reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizacdo
coletiva, visando a requalificacdo e revitalizagcdo do tecido urbano,
associada a um programa de investimento publico. A ORU
sistematica é enquadrada por um Programa Estratégico de
Reabilitacao.

Tendo em atencdo que a ARU de Tancos ja foi intervencionada ao nivel dos
espacos exteriores, opta-se por uma Operacao de Reabilitagdo Urbana Simples
orientada por uma Estratégia de Reabilitacdo Urbana.

Pretende-se fundamentalmente, impulsionar os privados a participarem,
intervindo no seu patriménio, complementando as ac¢cbes que o municipio ja
executou.

Para efeitos de estruturagédo do documento fez-se coincidir os capitulos com as
matérias definidas no artigo 30.2 do RJRU e que consistem designadamente, em:

a) Apresentar as opcdes estratégicas de reabilitacdo da Area de Reabilitagao
Urbana, compativeis com as opcdes de desenvolvimento do municipio;

b) Estabelecer o prazo de execucao da operacao de reabilitagcdo urbana;

c) Definir as prioridades e especificar 0s objectivos a prosseguir na execucao
da operacao de reabilitacdo urbana;

d) Determinar o modelo de gestdo da area de reabilitacdo urbana e de
execucao da respectiva operacao de reabilitacao urbana;

e) Apresentar um quadro de apoios e incentivos as acg¢des de reabilitagao
executadas pelos proprietarios e demais titulares de direitos e propor solugoes de
financiamento das ac¢des de reabilitacao

f) Explicitar as condi¢cdes de aplicacdo dos instrumentos de execucado de
reabilitacdo urbana previstos no presente decreto -lei;

2.2. Enquadramento Histoérico
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Existem varias teorias sobre o nome desta povoagado, segundo Viterbo,
Tancos, foi fundada por cavaleiros franceses que vieram ajudar D. Afonso
Henriques na luta contra os Mugulmanos. Dos seus primitivos moradores ficaria o

nome de Francos que depois se teria corrompido em Tancos.

Outros autores dao-lhe uma fundagdo mais antiga, derivando esta toponimia
dos Tancos ou Tabucos, povos da antiga Lusitania que se fixaram neste local.

Localizada junto ao rio Tejo, Tancos possui grande beleza paisagistica com um

tracado urbanistico que emoldura o rio e nele se projecta.

Esta existéncia ligada ao rio deu a povoacao grande prosperidade econémica
no séc. XVI pois constituia um importante porto fluvial de ligagéo entre provincias
do interior e a Capital. D. Manuel atribuiu-lhe foral em 1517 libertando-a da
jurisdicao de Atalaia. Dessa época, sao alguns edificios elogiosos e dois

magnificos cais que com o tempo se transformaram.

Jodo Correia

Cais de Tancos

Para além da formosura do seu enquadramento natural, Tancos possui um
riquissimo patriménio arquitecténico. Uma terra de pescadores e maritimos € terra
de devocéao. Varias construcdes religiosas testemunham a fé dessas gentes que

labutavam diariamente no rio.
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A importancia e a grandeza da Igreja Matriz impde-se sobre a Vila. E um
edificio do século XVI cuja impressionante robustez torna credivel que tenha sido
adaptada sobre uma estrutura arquitectonica mais antiga.

Igreja Matriz

Junto ao cais ergue-se a Igreja da Misericérdia, de bela fachada renascentista,
hoje transformada interiormente em Centro Cultural Municipal.

Igreja da Misericérdia
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A entrada da localidade deparamos com a simplicidade da Capela de N2 Sr? da
Piedade, edificio do século XVIII que possui um retdbulo que abriga a belissima
imagem da Padroeira.

Capela de N.2 Senhora da Piedade

Mais adiante encontra-se o guardido do rio, o Castelo de Almourol que é dos
monumentos militares medievais mais emblematicos e cenograficos da
Reconquista, sendo, simultaneamente, um dos que melhor evoca a meméria dos
Templarios no nosso pais. Quando da conquista, em 1129, deste ponto pelas
tropas portuguesas, o castelo ja existia e denominava-se Almorolan, sendo
entregue aos Templarios que o reedificaram.

E um Castelo de Sonho, o Ex-libris do Concelho de Vila Nova da Barquinha.
Cercado pelas aguas do rio Tejo, destaca-se num macico granitico de uma ilhota
do Tejo, entre Vila Nova da Barquinha e a freguesia da Praia do Ribatejo. A
singular localizacdo do Castelo torna-o um dos mais bonitos monumentos do pais,
tendo sido considerado Monumento Nacional em 1910.

Castelo de Almourol
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No ambito de um projecto intermunicipal do Parque Almourol foram realizadas
varias infra-estruturas no local, nomeadamente estacionamento, reabilitacdo dos
cais e espagos exteriores, que incluem um anfiteatro.

Foi também realizada uma intervencao no Castelo de Almourol, com vista a
sua musealizacdo, para preservar e proteger o existente e simultaneamente dotar
a Torre de Menagem do Castelo de melhores condi¢cdes de acesso e circulagéao,
bem como valorizar e conferir uma nova imagem ao monumento comunicando a
sua histéria e relevancia aqueles que o visitam.

A llha de Almourol, por sua vez, foi objecto de arranjos exteriores para a sua
valorizacao paisagistica.

Assim, o Castelo funciona como um elemento congregador, uma porta de
acesso, um centro de servicos e um elemento catalisador dos visitantes para o
concelho de Vila Nova da Barquinha, sem nunca esquecer os seus habitantes que
assumem aqui um papel fulcral para o seu entendimento e vivéncia.

Em complemento a musealizagcdo do Castelo de Almourol foi criado em Vila
Nova da Barquinha um Centro de Interpretacdo Templario, onde ocorrem também
exposi¢des temporarias sobre a tematica templaria.

Paisagens de Tancos

ZONA BAIXA DE TANCOS 7



CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DA BARQUINHA

Bar a ESTRATEGIA DE REABILITAGCAO URBANA

municipio

Actualmente, Tancos € um local aprazivel; todo o aglomerado convida ao
passeio tranquilo por entre as suas ruas estreitas e tipicas. Em cada uma se
encontram motivos de interesse: uma janela de ferro forjado; a grandiosidade das
chaminés.

Na zona ribeirinha sdo os portais e as janelas dos velhos muros que nos
recordam silenciosamente a azafama de outras épocas.

Travessas floridas, um belo edificio senhorial ornamentado de magnificas
varandas, os edificios alinhados em ruas calcetadas sao agradaveis de percorrer
a pé. No cais as areas relvadas e arborizadas, que envolvem a margem do rio sdo
propicias ao lazer.

2

£

Vila de Tancos
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3. PERSPECTIVA ESTRATEGICA DE DESENVOLVIMENTO

A Céamara Municipal de Vila Nova da Barquinha definiu como uma das
estratégia para o seu desenvolvimento, a revitalizacdo da zona ribeirinha,
associada a regeneracao urbana dos nucleos histéricos, em que as intervencoes
ali realizadas, propiciem uma reanimacao funcional (e financeira), garantido a
conservagdo dos valores patrimoniais e da identidade cultural da zona,
proporcionando a satisfagcdo das actuais exigéncias e modos de vida, para que
possam de novo ser habitados, em todo o sentido lato da palavra.

A estratégia da reabilitagcdo assim entendida, exige uma maior articulacéo entre
os varios niveis de administracdo, o envolvimento dos privados, a participacéo
dos cidaddos bem como a mobilizacdo de meios técnicos e financeiros que
garantam a eficacia e a sustentabilidade das intervengdes de cariz regenerativo.

A Céamara Municipal, no sentido de incluir a participacdo dos moradores na
reabilitacdo urbana, organizou diversos Foéruns de Reabilitagdo Urbana, que
pretenderam ser "Conversas sobre reabilitacao e regeneracao urbana", nas quais
0 municipio apresentou aos moradores as normas e regulamentos em vigor sobre
esta matéria, os beneficios fiscais associados a reabilitacdo e, ainda, a
perspectiva de financiamentos comunitarios, no ambito do Programa Portugal
2020. Foi dada a palavra aos moradores, para que apresentassem sugestoes
para a revitalizacao e reabilitagcdo da vila. Os Féruns foram realizados nas sedes
de cada freguesia, em 2015.

Estas iniciativas do Municipio reflectem esforcos de actuacdo dirigida a
dinamizagéo da vida econdmica e social, colocando os patrimonios emblematicos
do concelho “ao servico” da promocao da visitacdo, e perspectivando a
dinamizacdo dos nucleos histéricos e de criagdo acumulada de postos de
trabalho, associada a fixacao de residentes.

A intervencdo em Tancos devera proporcionar a emergéncia de actividades
complementares ao turismo cultural e militar relacionado com o Castelo de
Almourol, que devera funcionar como motivo inspirador da recuperagdo do
artesanato local e promovendo esta vila florida nos roteiros turisticos, como vila
templaria, tema misterioso, que atrai cada vez mais pessoas.

4. CARACTERIZACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA ZONA
BAIXA DE TANCOS

Tancos € uma vila banhada a sul pelo Rio Tejo, que pertence ao concelho de
Vila Nova da Barquinha, distrito de Santarém.

Tem uma area aproximada de 6,36 ha e tem cerca de 136 habitantes.
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Localizacao

Situa-se numa zona de paisagem privilegiada devido ndo s6 a sua proximidade
ao Rio Tejo, mas também a existéncia neste local, do Castelo de Almourol, que
apesar de se situar na freguesia de Praia do Ribatejo, tem de Tancos uma grande
visibilidade.

A Zona Baixa de Tancos, a delimitar como ARU, constitui o nucleo histérico e
localiza-se na margem norte do Rio Tejo.

[ Linite da ARUde Tancos

Delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana de Tancos

4.1. Caracteristicas urbanas da Zona
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Embora esta nao tenha edificios de grande qualidade arquitectdnica, no seu
conjunto funciona como uma unidade homogénea, quer pela tipologia de
ocupacao do solo, quer pela escala das construcdes.

Tem ruas estreitas, sem passeios, as quais apresentam algum declive de
pendente Norte/sul.

A malha urbana ndo se encontra completamente construida e apresenta por
isso, alguma heterogeneidade. Os quarteirdes estao perfeitamente definidos, mas
encontram-se muitas propriedades sem qualquer constru¢do, delimitadas por
muros antigos e em muito mau estado de conservacao, sobretudo na Rua
General Humberto Delgado.

Todo o lado sul da Av. e Cais de Tancos ja foi objecto de uma intervencao
municipal de construcdo de espacos exteriores.

Zona Ribeirinha de Tancos

Trata-se de uma zona residencial, em que grande parte do edificado se
encontra devoluto, sendo os seus proprietarios residentes fora do concelho.

Nao ha construgdes ou elementos relevantes do ponto de vista do interesse
arquitectonico.

Devido ao declive, os planos marginais norte geralmente apresentam muros de
suporte de terras confinantes com as ruas.

As construcoes tém 1 ou 2 pisos.

Uma das razdes que tem levado ao abandono e degradacao dos prédios tem
sido a questao das partilhas, sendo a propriedade de varios herdeiros, e embora
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nao se verifique falta de interesse por parte dos proprietarios, as situagdes sao
tdo complicadas e dispendiosas que tém inviabilizado qualquer intervencédo de
conservacgao e reabilitagéo.

No entanto verificam-se algumas situacdes, poucas, em que foram efectuadas
obras e as construcbes estdo em bom estado de conservacdo e com a sua traca
tradicional.

Tancos

4.2. Estado de conservacao do edificado

Foi efectuado um levantamento das construgbes degradadas, e verificou-se
que 23,4 % dos edificios se encontram em mau estado de conservagao.

N

[ timie da ARU de Tances

Estado de Conservacao do Edificado
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A maioria das construcdes apresenta deficiéncias ao nivel da cobertura e
paredes.

As condicOes de salubridade destas construcdées sado bastante deficientes, ja
que devido ao seu estado de conservacao, apresentam humidades resultantes de
infiltracoes.

As condigdes de habitabilidade apresentam deficiéncias sobretudo de
insalubridade provocada por humidades.

Encontram-se também muitas construgdes que em parte ja ruiram.

A maioria dos edificios ndo se encontra habitada em permanéncia e o0s
moradores dos edificios degradados que se encontram habitados sédo idosos.

4.3. Populacao

A populagéo residente nesta zona, de acordo com os ultimos censos € de
cerca de 136 habitantes.

A faixa etaria predominante situa-se entre os 25 e os 64 anos com cerca de
58,6% da populacédo, seguindo-se a de pessoas com mais de 65 anos de idade
que representa cerca de 23,2% da populacao.

Piramide Etaria

14-19 = E [ulheres

®Homens

] e B IHE a1

60,0 50,0 40,0 30,0 20,0 10,0 il 10,0 20,0 30,0

Da analise do grafico da piramide etaria, verifica-se uma tendéncia ao
envelhecimento da populacao, pois como se pode ver, a populacao na faixa etaria
abaixo dos 25 anos é reduzida.

4.4. Infra-estruturas
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Rede viaria, aguas, esgotos, electricidade e telecomunicacoes

Toda a area de intervengéo esta servida de infra-estruturas, designadamente,
Rede de Aguas, Rede de Esgotos, e Rede Eléctrica e de Telecomunicacoes.

Verifica-se no entanto, que designadamente a rede de agua esta ja obsoleta
face a actual legislacao de combate a incéndios.

Os arruamentos sdo muito estreitos e sdo declivosos. Ndo dispdem de
passeios e aqui, a morfologia urbana tem dificultado a adaptacdo de vias s6 ao
trafego de pedes.

Nao ha possibilidade de criar estacionamentos e por isso, foi criado um parque
junto ao cais de Tancos que resolveu essa situagao.

J

h 4
A0S0
b!.!a i

D Limite da ARUde Tancos

Infra-estruturas existentes
Equipamentos publicos e comércio/servigcos

Existem dois equipamentos culturais — anfiteatro e Centro Cultural e um
equipamento de culto, a capela da N. Sra. da Piedade.
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1 Centro Cuitural
2 Anfieatro

3 Capela MNossa Senhora da Piedade

Equipamentos

[ tmite ds ARU e Tanons

Equipamentos

Esta zona nao dispbe de estabelecimentos de comércio diario,
apenas estabelecimentos da area da restauracao e bebidas.

Transportes

Os transportes publicos existentes apresentam horarios
descontinuados.

Espacos verdes

& 2 .

2% 5 7
ﬁ& 3 4l

VN gk

Espagos Verdes

[ timieda ARUdeTancos

Espacos Verdes e estacionamentos

havendo

bastante
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Junto ao Rio Tejo, existe um pequeno espaco verde e estacionamentos,
executados no ambito da remodelagdo do cais, incluido no Projecto do Parque
Almourol.

5. PATRIMONIO CULTURAL

Na Zona Baixa de Tancos, destacam-se:

- a Igreja da Misericordia de Tancos, classificada como Imével de Interesse
Municipal em 1986.

- 0 Cais d’el Rei, aprovado pela Camara Municipal como Monumento de
Interesse Municipal na Assembleia Municipal de 30/06/022.

1. Por forma a acautelar a salvaguarda de patriménio cultural existente nas
Area de Reabilitagdo Urbana de Tancos, de acordo com o disposto no art.® 76° n.®
3 da Lei 107/2001 de 8 de Setembro, as intervengdes que envolvam
transformacao de solos, revolvimento ou remocao de terreno no solo, subsolo ou
nos meios subaquaticos, bem como a demolicdo ou modificacdo de construgdes,
deverdo ser executadas em conformidade com a legislacdo sobre a salvaguarda
do patriménio arqueoldgico, recorrendo, quando necessario ao acompanhamento
arqueoldgico.

2. Devera ser cumprido o disposto no n.? 4 do art. 43° da mesma norma legal,
no que respeita as areas de protecg¢ao do patrimonio classificado.

6. OPCOES ESTRATEGICAS DE REABILITACAO URBANA

Ap6s a remodelagdo do Cais de Tancos e construcdo do espaco exterior
adjacente, a Camara tem como objectivo a reabilitacdo da Zona Baixa de Tancos.

Em 2007 a Camara aprovou uma Proposta de Intervencao Urbanistica na Zona
Baixa de Tancos, pretendendo-se para além de reabilitar a zona, dota-la de maior
atractividade para fixacao de populacéo jovem.

No entanto, todos os esforcos tém sido em vao, resultando as maiores
dificuldades na reabilitacdo da Zona Baixa de Tancos das seguintes situacoes:

- Toda a propriedade é particular.

- A propriedade das parcelas encontra-se maioritariamente em regime de
compropriedade.

- Os proprietarios sao em geral, idosos e com fracas possibilidades financeiras.

ZONA BAIXA DE TANCOS 16
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Sendo a proximidade do Castelo de Almourol um facto relevante, aponta-se
como estratégia para a reabilitagdo e revitalizacao de Tancos, o desenvolvimento
de actividades arts&crafts, industrias criativas, relacionadas com o turismo. Isto
implicara a reabilitacdo e adaptacao das construcoes existentes a essa realidade.

Para a concretizacao plena da reabilitacdo urbana é importante também, que
se estabeleca paralelamente a recuperacdo das habitagcdes, um programa de
manutencgao dos edificios, para que nao se atinjam pontos de ruptura.

No que respeita as infra-estruturas, € necesséria a remodelagcdo de parte da
rede de aguas e a criacao de percursos pedonais adequados as exigéncias da
legislacédo actual dentro desta zona e de ligacéo ao Castelo de Almourol.

A reabilitacado de Tancos insere-se pois, na estratégia municipal de recuperar
as actividades ligadas ao Rio Tejo, agora incluindo o desporto e o turismo
natureza, e associando-os também ao Castelo de Almourol.

Pretende-se que Tancos seja uma das portas do Castelo, tendo ja a Camara
adquirido uma embarcacao que faz a ligacao entre Tancos e o Castelo pelo Rio
Tejo, e estando em execucdo a obra dos percursos ribeirinhos pedonais e
ciclaveis, que ligam a sede do Concelho ao Castelo.

A Camara Municipal pretende efectuar uma Operagédo de Reabilitacao Urbana
Simples, conforme a alinea a) do n.? 1 do art. ¢ 82 do DL 307/2009 de 23 Outubro,
e sequente republicacdo, pois numa primeira fase apenas se pretende assegurar
a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
desadequados, por forma a melhorar as suas condicées de habitabilidade e de
funcionalidade.

A maioria da populacao residente em iméveis degradados é idosa. Quer sejam
proprietarios ou locatarios, persiste a falta de verbas financeiras para recuperar as
habitac6es. Por um lado, o valor das reformas é em grande parte inferior ao
ordenado minimo, por outro lado, no caso de aluguer, o valor das rendas é muito
baixo.

Os imoveis habitados revelam uma ocupagao por idosos ou por familias muito
carenciadas. Estas habitacbes como é 6bvio, tém muito poucas ou nenhumas
condi¢des de habitabilidade.

7. PRAZO DE EXECUGCAO DA OPERACAO DE REABILITACAO URBANA

O prazo para a execucao da Operacao de Reabilitacdo Urbana é de 15 anos.
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8. PRIORIDADES E OBJECTIVOS A PROSSEGUIR NA EXECUCAO DA
OPERACAO DE REABILITACAO URBANA

Com a finalidade de tornar Tancos mais atractivo para a fixacdo de novas
actividades empresariais, homeadamente nos sectores do turismo cultural, do
lazer e das industrias criativas, a op¢dao do municipio é revitalizar e/ou reforgar as
funcdes comerciais, de animacgao e de prestacdo de servicos no apoio ao turismo,
através do transporte fluvial de ligacao ao Castelo de Almourol, da gastronomia
local e do usufruto paisagistico de que se beneficia a partir desta vila.

Objectivos gerais

A estratégia de intervencdo para garantir a qualidade urbana do centro
histérico, assenta nos seguintes objectivos gerais:

1. Promover a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados
ou funcionalmente inadequados, assegurando a integracdo funcional e a
diversidade econdmica, social e cultural no tecido urbano existente;

2 Melhorar as condigcdes de habitabilidade e de funcionalidade do
imobiliario e dos espacos nao edificados, promovendo a melhoria das
acessibilidades;

3 Promover a fixacdo de populagéo jovem;

4 Garantir a proteccao e promover a valorizacao do patriménio cultural
e patrimonial como factores de identidade, diferenciagdo e competitividade
urbana;

5 Modernizar as infra-estruturas urbanas e promover a melhoria da
mobilidade, optimizando a gestdo das vias e espacos publicos;

6 Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica
dos espacos urbanos, fomentando a adopcao de critérios de eficiéncia
energética em edificios publicos e privados.

Objectivos especificos

Os objectivos especificos sdo os seguintes:
1- Reabilitacao do edificado;
2- Requalificacao das infra-estruturas, do espaco publico e da estrutura
viaria;

3- Revitalizagao das fungbes comerciais;

ZONA BAIXA DE TANCOS 18



CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DA BARQUINHA

Bar a ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA

municipio

4- Dinamizacdo de actividades de turismo ligadas a paisagem,
nomeadamente possibilitando a realizacdo de caminhadas junto ao
rio, passeios de barco, etc.;

5- Divulgacao e promogéo dos programas de financiamento promovidos
pelo IHRU.

6- Envolvimento da populagédo nas solucdes de regeneracao urbana.

9. MODELO DE GESTAO DA AREA DE BEABILITAQAO URBANA E DE
EXECUCAO DA RESPECTIVA OPERACAO DE REABILITACAO URBANA

A gestdo da Area de Reabilitagio Urbana sera efectuada pela Camara
Municipal, tendo em conta quer a dimensdo do municipio, quer da area que se
pretende reabilitar.

A coordenacao cabera ao Presidente de Camara, que podera delegar, e por
um conjunto de técnicos de varias areas constituindo uma equipa multidisciplinar.
Poderao integrar igualmente outros membros em funcdo das necessidades e
especificidades das questdes a tratar.

Os modelos de execucdo da Operacdo de Reabilitacdo Urbana serdo por
iniciativa dos particulares com o apoio da entidade gestora ou por iniciativa da
Céamara Municipal de Vila Nova da Barquinha.

O municipio procedera a divulgacao da operacao de reabilitacdo urbana junto
dos particulares, através dos meios que julgar adequados, sensibilizando -os para
a importancia do projecto, para o dever de reabilitar que impende sobre todos
(particulares e administracdo) e para as vantagens decorrentes do processo de
reabilitacdo do patriménio edificado.

10. QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS AS ACCOES DE REABILITACAO
EXECUTADAS PELOS PROPRIETARIOS E DEMAIS TITULARES DE DIREITO

10.1. Apoios e Incentivos

Os incentivos previstos para as operacdes de reabilitacdo visam sobretudo
actuar em trés vertentes: (1) financeira, (2) fiscal e (3) regulamentar e
procedimental.

Os incentivos de natureza financeira correspondem a isen¢ao de taxas devidas
por operacdes urbanisticas, os de natureza fiscal decorrem dos beneficios
previstos no Estatuto dos Beneficios Fiscais designadamente no que se refere
aos Incentivos a Reabilitacdo Urbana (art.® 45°) e o0s regulamentares
correspondem a medias de apoio aos proprietarios no sentido do mais célere
encaminhamento dos processos, ao mesmo tempo que criam as condi¢cdes de
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controlo do edificado naquilo que diz respeito a garantia de boa execucao, uso e
conservacao das construges.

(1) Incentivos de natureza financeira:

Isencdo de taxas municipais relacionadas com obras de reabilitagao,
designadamente:

a)Taxas referentes ao licenciamento, comunicagdo prévia e autorizagdo das
operacdes urbanisticas;

b)Taxas referentes a emissao de alvaras que titulam as operacdes referidas;

c)Taxas devidas por ocupacdo de dominio publico, motivada por aquelas
intervengoes;

d)Taxas pela realizacao de vistorias;
(2) Incentivos de natureza fiscal:

Sem prejuizo de outros incentivos de natureza fiscal existentes ou a criar,
referem-se aqueles que, no actual quadro legal, se consideram mais relevantes,
podendo a presente estratégia de reabilitacdo ser adaptada a novos regimes de
incentivos fiscais, conformando-se com eles de forma automatica e sem
necessidade de revisao.

a) Deducéo a colecta, em sede de IRS, com um limite de 500€, de 30% dos
encargos suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitacao.
(EBF - art.2 71 n.2 4 a)).

b) Tributacdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos
passivos de IRS quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento
de imébveis recuperados nos termos da respectiva estratégia de reabilitacao
(EBF - art.2 71 n.2 7).

c) Isencdo do imposto municipal sobre imoéveis por um periodo de trés anos
a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitacao,
podendo ser renovado, a requerimento do proprietario, por mais cinco anos
no caso de iméveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a
habitacao prépria e permanente;

d) Isengdo do imposto municipal sobre as transmissées onerosas de
iméveis nas aquisicoes de imoOveis destinados a intervencdes de
reabilitacdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo
maximo de trés anos a contar da data de aquisi¢ao;

e) Isencdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de
imoveis na primeira transmissdo, subsequente a intervencdo de
reabilitacdo, a afetar a arrendamento para habitacdo permanente ou,
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quando localizado em area de reabilitagdo urbana, também a habitacao
propria e permanente;

f) IVA a taxa reduzida.
(3) Incentivos de natureza regulamentar e procedimental:
a) Maior celeridade na apreciacao dos processos.

b) Apoio técnico pelos Servicos Técnicos Municipais.

10.2. Solucgdes de Financiamento
As solugdes de financiamento previstas sdo as promovidas pelo IHRU.

11. CONDICOES DE APLICAGAO DOS INSTRUMENTOS DE EXECUGAO DE
REABILITACAO URBANA

Os instrumentos de execucdo de reabilitacdo urbana de que a Cémara
Municipal pode dispor sdo os constantes das alineas a), b), ¢), d), e e) don.2 1 do
art.® 54° do RJRU.

11.1. Imposicao da Obrigacao de reabilitar e obras coercivas

Nos locais de intervengdes prioritarias de Reabilitacdo Urbana, ja referidos,
como é o caso da Rua General Humberto Delgado e a Av. e Cais de Tancos, a
Camara Municipal ir4 impor aos proprietarios dos edificios em mau estado de
conservacao, a obrigacao de os reabilitarem, determinando a realizagéo e o prazo
para a conclusdao das obras ou trabalhos necessarios a restituicdo das suas
caracteristicas de desempenho e seguranga funcional, estrutural e construtiva, de
acordo com critérios de necessidade, adequacao e proporcionalidade.

No caso de incumprimento por parte do proprietario da obrigacao de reabilitar,
ou de incumprimento dos prazos estabelecidos para o fazer, a Camara Municipal
pode tomar posse administrativa dos edificios ou frac¢cdes para dar execucao
imediata as obras determinadas, aplicando-se o disposto nos artigos 107.2 e 108°
do RJUE.

11.2. Empreitada Unica

A Céamara Municipal pode promover a reabilitagdo de um conjunto de edificios
através de uma empreitada Unica, em representagdo dos proprietarios dos
imoveis.

Nao havendo oposicdo dos proprietarios, a Céamara Municipal, em
representacdo daqueles, pode contratar e gerir uma empreitada Unica, a qual
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pode incluir a elaboracdo do projecto e a sua execucdo, podendo igualmente
constituir parte de um contrato de reabilitacao.

Havendo oposicao dos proprietarios a representacao pela Camara Municipal,
devera formalizar-se um contrato, com as obrigacées a que ficam adstritos no
processo de reabilitacdo urbana, designadamente quanto a fixacdo de prazos
para efeitos de licenciamento ou comunicacao prévia e para execugao das obras.

11.3. Demolicao de edificios

A Camara Municipal pode ordenar a demolicao de edificios aos quais faltem os
requisitos de seguranca e salubridade indispensaveis ao fim a que se destinam e
cuja reabilitacdo seja técnica ou economicamente inviavel, aplicando-se neste
caso, com as necessarias adaptacoes, o regime estabelecido nos artigos 89.2 a
92.2do RJUE.

11.4. Direito de preferéncia

A Camara Municipal tem preferéncia nas transmissoes a titulo oneroso, entre
particulares, de terrenos, edificios ou fraccbes situados em area de reabilitacdo
urbana, conforme o disposto no art.® 58° do RJRU.

O direito de preferéncia exerce-se nos termos previstos no art.2 155° do RJIGT,
aprovado pelo Decreto-Lei n.? 80/2015 de 14 de Maio.

11.5. Arrendamento forcado

ApGs a conclusao das obras realizadas pela Camara Municipal nos termos do
disposto no artigo 59.2 do RJRU, se o proprietario, ndo proceder ao ressarcimento
integral das despesas incorridas pela Camara Municipal, ou nao der de
arrendamento o edificio ou fracgdo por um prazo minimo de cinco anos afectando
as rendas ao ressarcimento daquelas despesas, pode a mesma arrenda-lo,
mediante concurso publico, igualmente por um prazo de cinco anos, renovavel
nos termos do artigo 1096.2 do Codigo Civil, conforme o disposto no art.® 592 do
RJRU.
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