ANEXO IV

REGULAVENTO MUNI Cl PAL DE REABI LI TACAO URBANA
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REGULAVENTO DA REABI LI TACAO URBANA
ANEXO |V
BENEFI Cl OS FI SCAI S
Consi der ando que:

O Decreto-Lei n.° 108/2008, de 26 de Junho, no wuso da
autorizacdo legislativa concedida pelo artigo 91.° da Lei n.°
67-A/ 2007, de 31 de Dezenbro, alterou e republicou o Estatuto
dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 215/89, de
1 de Jul ho (doravante EBF),

O artigo 3.° da Lei n.° 64/2008, de 5 de Dezenbro alterou o
artigo 46.° do EBF;

O artigo 99° da Lei n.° 64-A/2008 de 31 de Dezenbro, Lei do
O canento de Estado para 2009, introduziu novos beneficios

fiscais para a Reabilitacdo Urbana aditando o artigo 71° ao EBF;

1. Para efeitos fiscais, entende-se “«Reabilitacdo urbana» a
forma de intervencdo integrada sobre o tecido urbano existente,
em que o patrindnio urbanistico e inmobiliario é mantido, no todo
ou em parte substancial, e nodernizado através da realizacdo de
obras de renodel acdo ou beneficiacdo dos sistemas de infra-
estruturas urbanas, dos equi panentos e dos espacos urbanos ou
verdes de utilizacdo <colectiva e de obras de construcao,
reconstrucdo, anpliacdo, alteracdo, conservacdo ou denolicdo dos
edificios.” (artigo 2 °, alinea j) do Decreto-Lei n.° 307/2009

de 23 de Qutubro);

Para efeitos da aplicacdo dos beneficios fiscais para a
reabilitacdo urbana, o nunero 22 do artigo 71° do EBF define

cono:

“Accdes de reabilitacdo” as intervencBes destinadas a conferir
adequadas caracteristicas de desenpenho e de seguranca
funcional, estrutural e construtiva a umou véarios edificios, ou
as construcdes funcional nente adjacentes incorporadas no seu
| ogradouro, bem cono as suas fracc¢des, ou a conceder-| he novas
apti dbées funcionais, comvista a permtir novos usos ou O NMesnD

uso com padrdes de desenpenho mais el evados, das quais resulte



um estado de conservacao do inbvel, pelo nenos, dois niveis

acima do atribuido antes da intervencéo,

“Area de reabilitacéao ur bana” a area territorialnente
delimtada, conpreendendo espagos urbanos caracterizados pela
insuficiéncia, degradacdo ou obsol escéncia dos edificios, das
infra-estruturas urbanisticas, dos equipanentos sociais, das
areas livres e espagos verdes, podendo abranger designadanmente
areas e centros histéricos, zonas de proteccdo de inbveis
classificados ou em vias de classificacdo, nos ternbs da Lei de
Bases do Patrinbnio Cultural, &areas urbanas degradadas ou zonas

ur banas consol i dadas.”

O artigo 76° da Lei n.° 64-A/2008 de 31 de Dezenbro, Lei do
Orcanmento de Estado para 2009, alterou a Lista | anexa ao Codigo
do | VA

Sdo0 0s seguintes os Beneficios Fiscais que poderdo ser aplicados

no anbito de intervencdes de reabilitacdo urbana:

| MPOSTO MUNI CI PAL SOBRE | MOVEI'S (IM) E | MPOSTO MUNI Cl PAL SOBRE
TRANSM SSCES ONEROCSAS DE | MOVEI' S (1 MT)

ARTI GO 44° | SENGCES DO EBF
(anterior artigo 40.° alterado)

Nos ternps da alinea n) do n.° 1 do artigo 44° estédo isentos de
IM os “.prédios classificados conb Mnunentos Nacionais e o0s
pr édi os individual nente classificados conb de interesse publico,
ou de interesse municipal, nos ternos da |egislacdo aplicéavel.”
Esta isencdo inicia-se no ano, inclusive, em qgue ocorra a

cl assi ficacao.

e Esta isencdo de IM tem caréacter automatico, no caso de o
prédio ter beneficiado da isencdo prevista na alinea g) do
artigo 6.° do Cbédigo do Inmposto Muinicipal sobre as

Transm ssbes Onerosas de I nbveis (ClIM).

e Nos restantes casos, a isencdo deve ser reconhecida pelo
chefe de financas da é&rea da situagdo do prédio, em
requeriment o devi danent e docunent ado, que deve ser

apresentado pelos sujeitos passivos no prazo de 90 dias



contados da verificacdo do facto determ nante da isencéo.
Nesta situacdo se o pedido for apresentado para al ém do prazo
ai referido, a isencdo inicia-se a partir do ano inediato,

i nclusive, ao da sua apresentacéao.

e O reconhecinento da classificacdo do Inmdvel ¢é requerido no
| GESPAR.

ARTI GO 6°
DO CODI GO DO | MPGSTO MUNI CI PAL

SOBRE TRANSM SSCES ONEROSAS DE | MOVEI S ( Cl M)

Nos ternmos do artigo 6° do CIMI ficam isentas de |IM *“.as
aqui si ¢bes de prédios classificados comb de Interesse Nacional,
de Interesse Publico ou de Interesse Minicipal, nos ternps da

Lei n.° 107/2001, de 8 de Setenbro.”

e O reconhecinmento da classificacdo do Inmdvel ¢é requerido no

| GESPAR e entregue no Servi ¢co de Financas da area do inobvel.
ARTI GO 45°
PREDI OS URBANCS OBJECTO DE REABI LI TACAO DO EBF
(anterior artigo 40.°-A alterado)

Segundo o n.° 1 do artigo 45° ficamisentos de IM “...os prédios
urbanos objecto de reabilitacdo urbanistica, pelo periodo de
dois anos a contar do ano, inclusive, da em ssdo da respectiva

i cenca camararia.”

Nos ternbs do n.° 2 do artigo 45° “Ficam isentas de |MI as
aqui sicbes de prédios wurbanos destinados a reabilitacao
ur bani stica, desde que, no prazo de dois anos a contar da data

da aqui si ¢cdo, o adquirente inicie as respectivas obras.”

e Este regine previsto ndo é cunulativo com outros beneficios
fiscais de idéntica natureza, ndo prejudicando, porém a

opcao por outro mais favoravel;

e Esta isencdo aplica-se a todos os prédios independentenente

da | ocal i zagéo;



e Para ser efectuado o reenbolso deverd ser entregue um
requerimento a Camara  Mini ci pal ou a Sociedade de
Reabi litacdo Urbana da situacdo do |nbvel, apo6s a conclusao
das obras, para reconhecinento da situacdo do prédio e
em ssao de certificacdo. A Camara Municipal ou a Soci edade de
Reabi litacdo Urbana deve conunicar, no prazo de 30 dias, ao

servi ¢co de Financas, o reconheci mento;

e O Servico de Financas deve pronmover, no prazo de 15 dias, a
anul acdo das |iqui dacbes de inmposto municipal sobre inbveis e
de inmposto nunicipal sobre as transmi ssdes onerosas de

i mbvei s e subsequentes restituicdes.
ARTI GO 71°
| NCENTI VOS A REABI LI TACAO URBANA DO EBF

Nos ternbps dos n®°s 20 e 21 do artigo 71° do EBF os prédios
reabilitados entre 2008 e 2020 desde que sejam Prédi os Urbanos
arrendados passiveis de actualizagcdo faseada nos ternos dos
artigos 27° e seguintes do NRAU ou/e Prédi os Urbanos | ocalizados

em area de reabilitacdo urbana poderdo estar isentos de:
e |IM por umperiodo de cinco anos, renovavel por nmais cinco;

e IMI na prineira transm ssdo onerosa de prédio urbano ou
fraccdo autodénoma reabilitados, | ocali zados em area de
reabilitacdo urbana e destinados exclusivanente a habitacéo

prépria e permanente.

O procedinento para a obtencdo destes beneficios consiste na
entrega de um requeri nento devi damente fundanentado ao chefe de

fi nancas da area da situacdo do prédio.

O conprovativo do inicio e da conclusdo das accdes de
reabilitacdo € da conpeténcia da Camara Municipal ou de outra
entidade habilitada para gerir um programa de reabilitacéo

ur bana.



| MPOSTO SOBRE O RENDI MENTO COLECTI VO (I RC)
ARTI GO 71°
| NCENTI VOS A REABI LI TACAO URBANA DO EBF

Nos ternbs do n° 1 do artigo 71° estdo isentos de |IRC os
rendi mentos de qualquer natureza obtidos por fundos de
investinmento inmobiliario que operem de acordo com a | egislacao

naci onal , desde que:

e Se constituamentre 1 de Janeiro de 2008 e 31 de Dezenbro de
2012 e

e Pelo nmenos 75 % dos seus activos sejam bens inbveis sujeitos
a accOes de reabilitacédo realizadas nas areas de reabilitacao

ur bana.”

Nos ternbs do n.° 2 do artigo 71° os rendi nentos respeitantes a
uni dades de participacdo nos fundos de investinmento referidos,
pagos ou col ocados a disposicdo dos respectivos titulares, quer
seja por distribuicdo ou nediante operacdo de resgate, séo
sujeitos a retencdo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10 %
excepto quando os titulares dos rendinentos sejam entidades
isentas quanto aos rendinentos de capitais ou entidades néao
residentes sem estabel ecinmento estavel em territoério portugués

ao qual os rendi nentos sejam i nputaveis, excluindo:

e As entidades que sejam residentes em pais, territério ou

regi do sujeito a umregine fiscal claramente mais favoravel

constante de lista aprovada por portaria do Mnistro das
Fi nancas;
e As ent i dades nao resi dentes det i das, directa ou

indirectamente, emnais de 25 % por entidades residentes.”

Nos ternmps dos n°s 23 e 24 do nmesnp artigo do EBF a:

e Conprovagdo do inicio e da conclusdo das accgbes de
reabilitacdo é da conmpeténcia da Canmara Municipal ou de outra
entidade habilitada para gerir um programa de reabilitacao

ur bana e;



e Delimtacao das areas de reabilitacdo urbana é conpeténcia da
Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Muinici pal
obtido parecer do |HRU, I.P., no prazo de 30 dias
i mprorrogaveis. Este parecer ndo é contudo necessario se se
tratar de uma Area Critica de Recuperacdo e Reconverséo
Ur bana — ACRRU

| MPOSTO SOBRE O RENDI MENTO SI NGULAR (|1 RS)
ARTI GO 71°

I NCENTI VOS A REABI LI TACAO URBANA DO EBF

Nos ternbs do n.° 2 do artigo 71° os rendi mentos respeitantes a
uni dades de participacdo nos fundos de investinento referidos no
nunero anterior, pagos ou col ocados a di sposi ¢cdo dos respectivos
titulares, quer seja por distribuicdo ou nediante operacdo de
resgate, sdo sujeitos a retencdo na fonte de IRS ou de IRC, a
taxa de 10 % excepto quando os titulares dos rendi nentos sejam
entidades isentas quanto aos rendinmentos de capitais ou
entidades ndo residentes sem estabelecinento estével em
territério portugués ao qual os rendinentos sejam inputaveis,

excl ui ndo as:

e Entidades que sejam residentes em pais, territorio ou regi ao
sujeito a um regime fiscal claranente nmais favoravel
constante de l|ista aprovada por portaria do Mnistro das

Fi nancas;

e Entidades ndo residentes detidas, directa ou indirectanente,

emnmai s de 25 % por entidades residentes.

Nos ternmbs do n.° 3 do artigo 71° o saldo positivo entre as
nais-valias e as nenos valias resultantes da alienacdo de
uni dades de partici pacdo nos fundos de investinento referidos é
tributado a taxa de 10% quando os titul ares sej am

e Entidades ndo residentes a que ndo seja aplicavel a isengéo
prevista no artigo 27.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais

ou



e Sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués
que obtenham os rendi nentos fora do ambito de unma activi dade
conercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respectivo

engl obanent o.

Nos ternmos do n.° 4 do artigo 71° sédo dedutiveis a colecta até
ao limte de € 500, 30 % dos encargos, (devidanmente conprovados
e dependentes de certificacdo prévia por parte do o6rgdo de
gestdo da area de reabilitacdo ou da comssdo arbitral
nmuni ci pal, consoante o0s casos), suportados pelo proprietéario

rel aci onados coma reabilitacdo de:

e |mbveis, localizados em “areas de reabilitacdo urbana” e
recuperados nos ternbs das respectivas estratégias de
reabilitacdo; ou

e |Inbveis arrendados passiveis de actualizacdo faseada das
rendas nos ternos dos artigos 27.° e sequintes do Novo Regi ne
de Arrendanento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006,
de 27 de Fevereiro, que sejam objecto de accdes de

reabilitacao.

Nos ternos do n.° 5 do artigo 71° as nmamis -valias auferidas por
sujeitos passivos de IRS residentes emterritorio portugués sao
tributadas a taxa autononma de 5 % sem prejuizo da opcao pelo
engl obanent o, quando sejam inteiranente decorrentes da alienacao
de indveis situados em “area de reabilitacdo urbana”,
recuper ados nos t er nos das respectivas estrat égi as de

reabilitacéao.

Nos ternbs do n.° 6 do artigo 71° os rendinentos prediais
auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes emterritorio
portugués sdo tributadas a taxa de 5 % sem prejuizo da opcao
pel o engl obanento, quando sejam inteiranmente decorrentes do

arrendanent o de:

e |nMdveis si t uados em “area de reabilitacao ur bana” ',
recuperados nos ternbs das respectivas estratégias de

reabilitacao;



e |Inmbveis arrendados passiveis de actualizacdo faseada das
rendas nos ternos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU, que

sej am obj ecto de acg¢bes de reabilitacéo.

FUNDOS E SOCI EDADES DE | NVESTI MENTO | MOBI LI ARl O PARA
ARRENDAMENTO HABI TACI ONAL (FI I AH) E SCCI EDADES DE | NVESTI MENTO
| MOBI LI ARI O PARA ARRENDANMENTO HABI TACI ONAL (Sl | AH)

O artigo 102° e seguintes da Lei n.° 64-A/2008, de 31 de
Dezenbro, Lei do O canmento de Estado para 2009, aprovou o regine
especi al aplicavel aos Fundos de Investinento Inobiliéario para
Arrendanent o Habi t aci onal (FI'l AH) e as Soci edades de
Investinento |Inobiliario para Arrendanento Habitacional (SIIAH)

que pode ser resumnmi do da seguinte forma

e Ficam isentos de IRC os rendinentos obtidos por FIIAH
constituidos entre 1 de Janeiro de 2009 e 31 de Dezenbro de
2013.

e Ficam isentos de IRC e IRS o0s rendinmentos respeitantes a
uni dades de participacdo nos FIIAH pagos ou colocados a

di sposi ¢cao dos respectivos titul ares.

e Ficam isentas de IRS as nmais-valias resultantes da
transm ssdo de imiveis destinados a habitacdo prépria a favor
dos FIIAH que ocorra por forca da conversdo do direito de

propri edade desses inmdveis numdireito de arrendanento.

e Ficam isentos de IM, enquanto se mantiverem na carteira do
FII AH, os prédios urbanos destinados ao arrendanento para

habi t acdo pernmanente que integrem o patrindni o dos FI I AH

e Ficamisentas de IMI

- as aquisicdes de prédios urbanos ou de fracgbes autodnomas de
prédi os urbanos destinados exclusivanente a arrendanento para
habi t acdo pernmanente, pel os FlI I AH,

- as aquisicbes de prédios urbanos ou de fracgbes autoOnomas de
pr édi os urbanos destinados a habitacdo propria e permanente, em
resultado do exercicio da opcdo de conpra pelos arrendatarios

dos i nbvei s que integram o patrinmdni o dos FIIAH.

9



e Ficam isentos de inposto de selo todos os actos praticados,
desde que conexos com a transm ssdao dos prédios urbanos
destinados a habitacdo pernanente que ocorra por forgca do
direito de propriedade desses inmdveis num direito de
arrendanento sobre os nesnps, bem conb com o exercicio de

opcao de conpra.

e Relativamente as SIIAH aplicar-se-4 o regine aplicado aos

FI1 AH, com as devi das al teracdes.

| MPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (| VA)

O Ocanento de Estado para 2009, Lei n.° 64-A/2008, de 31 de
Dezenbro, no artigo 76.° veio dar uma nova redacgao as verbas
2.23, 2.19 e 2.24 da Lista | “Bens e Servic¢os sujeitos a Taxa
Reduzida” (5% anexa ao Cddigo do Inposto sobre o Valor
Acrescentando (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 394-B/ 84, de 26 de
Dezenbro):

“2.19 - As enpreitadas de bens inmbveis em que sdo donos da obra
autarquias |ocais, enpresas nunicipais cujo objecto consista na
reabilitacdo e gestdo urbanas detidas integralnente por
organi snos  publi cos, associ acdbes de nmunicipios, enpr esas
publi cas responsaveis pela rede publica de escolas secundarias
ou associacbes e corporacBes de bonbeiros, desde que, em
qual quer caso, as referidas obras sejam directanente contratadas
como enpreiteiro. *

“2.23 - Enpreitadas de reabilitacao urbana, tal cono definida em
di pl oma especifico, realizadas eminbveis ou em espacos publicos
| ocal i zados em &reas de reabilitacdo urbana (&reas criticas de
recuperacao e reconversao urbanistica, zonas de intervengcdo das
soci edades de reabilitacdo urbana e outras) delimtadas nos
termbs legais, ou no anbito de operacdes de requalificacdo e
reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional”.

Para os particulares poderem usufruir da taxa reduzida deverao
requerer a Camara Minicipal ou & Sociedade de Reabilitacéo
Urbana da situacdo do Imbvel, o reconhecinmento da situagdo do
nesnbo e a enissdo de certificacdo. A Facturacdo devera ser

efectuada com | VA a taxa de 5%

10



“2.24 - As enpreitadas de reabilitacdo de imdveis que

i ndependent enment e da | ocal i zagcdo, sejam contratadas directanente
pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana (I HRU), bem
conb as que sejam realizadas no anbito de reginmes especiais de
apoio financeiro ou fiscal a reabilitacdo de edificios ou ao

abri go de progranas apoi ados financeiranente pelo | HRU.”

OUTROS BENEFI Cl OS FI SCAI S RELATI VOS A OBRAS
ARTI GO 46°
PREDI OS URBANOS CONSTRUI DOS, AMPLI ADCS,

MELHORADOS OU ADQUI RI DOS A Ti TULO ONEROSO, DESTI NADCS A
HABI TACAO DO EBF

(anterior artigo 42.° alterado)

Segundo o n°. 1 do artigo 46° ficamisentos de IM “...os prédios
ou parte de prédios urbanos habitacionais construidos,
anpl i ados, nel horados ou adquiridos a titulo oneroso, destinados
a habitacdo propria e permanente do sujeito passivo ou do seu
agregado famliar, e que sejam efectivanente afectos a tal fim
no prazo de seis neses ap6és a aquisicdo ou a conclusado da
construcao, da anpliacdo ou dos nel horanmentos, salvo por notivo
ndo inputavel ao beneficiario devendo o pedido de isencdo ser
apresentado pelos sujeitos passivos até ao ternp dos 60 dias

subsequent es aquel e prazo.”

Segundo o n°. 2 do artigo 46° ficam tanmbém isentos de IM “.o0s
prédios ou parte de prédios construidos de novo, anpliados,
nel horados ou adquiridos a titulo oneroso, quando se trate da
prineira transm ssdo, na parte destinada a arrendanento para
habi t acdo, desde que reunidas as condi¢cdes referidas na parte
final do n.° 1, iniciando-se o periodo de isencdo a partir da

data da cel ebracdo do prineiro contrato de arrendanento.”

e Esta isencdo abrange os arrunpbs, despensas e garagens, ainda
gue fisicanmente separados, mas integrando o nesno edificio ou
conjunto habitacional, desde que utilizados exclusivamente
pelo proprietario, inquilino ou seu agregado famliar, cono

conpl enent o da habi tacdo isenta.
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e Esta isencdo s6 pode ser reconhecida duas vezes ao nesno

suj ei to passivo ou agregado famliar

e Esta isengdo pode ser reconhecida ao nesnp sujeito passivo
por cada prédio ou fraccdo autonoma destinada ao fim nele
previ st a.

e Para efeitos do disposto no presente artigo, considera-se ter
havi do afectacdo dos prédios ou partes de prédi os a habitacgéo
propria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado

famliar se ai se fixar o respectivo donicilio fiscal

e (s beneficios fiscais a que se refere este artigo cessam | ogo
que deixem de verificar se 0Ss pressupostos que 0sS
determ naram devendo o0s proprietérios, usufrutuarios ou
superficiarios dar cunprinento ao disposto no n.° 1 do artigo
13.° do CIM.

e O periodo de isencdo a conceder €& determ nado em conform dade
com

Val or tributavel (emeuros) Periodo de isencdo (anos)
At é 157 500

Mai s de 157 500 e até 236 250 4

e Tratando-se de prédios anpliados ou nelhorados a isengéo
aproveita apenas ao val or patri noni al tributario
correspondente ao acréscinb resultante das anpliacdes ou
nmel hor ament os ef ect uados, tendo em conta, para a deterni nacao
dos respectivos linmite e periodo de isencdo, a totalidade do
valor patrinonial tributdario do prédio ap6s o0 aunmento

derivado de tais anpliacbBes ou nel horamnentos.

e Se o0 pedido for apresentado para além do prazo, ou se a
afectacdo a residéncia proéopria e permanente do sujeito
passivo ou do seu agregado familiar ocorrer apds o decurso do
prazo, a isencdo inicia-se a partir do ano inediato,
inclusive, ao da verificacdo de tais pressupostos, cessando,
todavia, no ano em que findaria se a afectacdo se tivesse

verificado nos seis neses inediatos ao da conclusao da
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construcao, anpliacdo, nmnelhoramentos ou aquisicdo a titulo

oner oso.

Devera ser entregue um requerinento no Servi¢o de Financas da

area do i movel .
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