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Ni VEI S DE REABI LI TACAQ PRAZOS DE ELABORACAO DE PRQJECTQ PRAZO DE
EXECUCAO DE OBRA

1. Ni VEI' S DE REABI LI TACAO

Para efeitos da Reducdo do val or das taxas/inpostos, consideram
se 0s seguintes niveis de reabilitacado, propostos pelo LNEC no

“Q@ui do de Apoio a Reabilitacdo de Edificios Habitacionais”:

“NIVEL 1: Reabilitacdo ligeira — Conpreenderd a execucdo de
pequenas r epar acdes e benefi ci acbes das i nst al ac@es e
equi panentos ja existentes nos fogos — fundanental nente na casa

de banho e cozinha —, tais conp:

“- A nelhoria das condi¢cbes interiores de ilum nacdo, ventil acao
e exaustdo, por exenplo introduzindo v&os nos conpartimentos
interiores, auxiliando por sistenas passivos ou necanicos a
exaustdo de funbs e a ventilacdo das instalacbBes sanitarias e
cozi nhas;

“- Alinpeza e reparacdo geral das coberturas, a reparacdo de

el enent os dos sistemas de conducao de aguas pluviais e dos
esgotos, a substituicdo de tel has;

“- A reparacdo de pontuais anomalias nos rebocos, assim conb a
pintura do interior e do exterior dos edificios;

“- A reparacdo das caixilharias existentes, a reparacdo e
substitui cdo dos elenmentos netalicos afectados pela corrosédo, a
| i npeza general i zada dos esconsos e cai xas de ar no piso térreo,
quando exi st am

- eventual nente a beneficiacdo geral das instal acbes el éctricas

e de iluminacdo existente.

- “NIVEL 2: Reabilitacdo média - Além dos trabalhos ja

apont ados, este segundo grau de actuacdo poderd incluir ainda:

“- A reparacdo ou a substituicdo parcial de elenentos de
carpintaria (das caixilharias, dos elenentos das escadas ou de

soal hos e tectos);



“- A reparacdo e eventual reforco de alguns elenentos
estruturais, geralnente das |ajes dos pisos e das estruturas da
cobertura;

“- A reparacdo generalizada dos revestinmentos nos paranentos
interiores e exteriores e na cobertura;

“- Aintroducdo de unma nova instal acao el éctrica;

“- A beneficiacdo das partes conmuns do edificio;

“- A realizacdo de ligeiras alteracdes nas formas existentes de
organi zacdo do espaco, por exenplo, retirando al guns tabiques e
anpl i ando os espacos de conpartinmentos ou criando espacos Uteis
a partir do aprovei tanment o de espacos act ual ment e
desaprovei t ados;

“- A nel horia das condi¢bes funcionais e anbientais dos espacos
em geral e tanbém dos equi pamentos existentes, por exenplo,
reestruturando as cozinhas e as instalacBes sanitarias
existentes ou, no limte, a criacdo de raiz destes dois Ultinps

ti pos de espaco.

“NIVEL 3: Reabilitacdo profunda — Para além dos trabal hos
descritos anteriornmente este tipo de intervencdo, conpreende, de

uma forma geral:

“- A necessidade de desenvolver profundas alteragfes na
di stribuicdo e organizacdo interior dos espagcos nos edificios,
podendo proceder-se ao aunento ou dimnui cdo do nunero total de
habi t acdes através de alteracbes tipol 6gi cas;

“- Nos alojanentos poderad ser necessario a introducdo ou
adaptacdo de espacos para criar instalacdes e equipanmentos em
falta, conb seja a introducdao de instalacdes sanitarias, a

reor gani zagdo funcional das cozinhas, etc.

“NIVEL 4: Reabilitacdo excepcional - Operacdo de natureza
absol ut ament e excepcional, com um grau de desenvolvinento nuito
profundo que ultrapassard muito provavel nente, em tipo de obras
de reparacao e beneficiacdo, os exenplos atras apontados e, em
termos de custos, aproxi mnando-se ou nesnob ultrapassando
significativamente o custo de uma nova edificacdo com areas

senel hantes. Este grau da intervencdo podera obrigar



- Ao recurso pontual a técnicas de restauro para intervencdes
na envolvente do edificio, ou nesnb de partes do seu interior,
guando o val or patrinonial do indvel o justifique;

“- A total reconstrucdo do edificio, fundanentada pelo valor do
seu contributo para a inmagem urbana do lugar, podendo incluir a
noder ni zacao parci al de al gunmas partes da construcéo,
i nst al acbes e equi panent os;

- Areabilitacido dos edificios para standards el evados e nuito

superiores aos pré-existentes.

2. PRAZOS DE ELABORAGAO DE PRQJECTO E EXECUCAO DE OBRAS

Cs Prazos para a realizacdo das PRAZO DE EXECUCAO
obras de reabilitacdo sao os
constantes da segui nte tabel a:
TI PO DE | NTERVENCAO PRQJECTO OBRA
NI VEL 1: Reabilitacdo ligeira I sento de controlo prévio |30 dias
Nl VEL 2: Reabilitacdo nmédi a I sento de controlo prévio | 90 di as
NI VEL 3. Reabilitacdo profunda 45 di as 180 di as
NI VEL 4: Reabilitacédo excepcional |120 dias 365 di as




