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REGUARERTO DE REABI LI TACAO URBANA DE VI LA NOVA DA BARQUI NHA
PREANMBULO

O progranma do | XX Governo, no que respeita ao Ordenanento do
Territoério, inclui a pronpbcdo de um territério inteligente,
actualizando as politicas de urbanisnbo e ordenanento do
territério, bem conmo a pronobcdo de umterritdrio facilitador da
nobi | i dade social, actualizando os regines de arrendanento e de
reabilitacdo urbana, através do aperfeicoanento da Politica de
Reabi litacdo Urbana e o repovoanento dos centros urbanos.

No Prossegui nento desse objectivo, a Camara Municipal de Vila
Nova da Barquinha j& definiu trés areas de Reabilitacdo Urbana
no anbito do DL n.° 307/2009, de 23 de outubro, republicado pela
Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto.

Pret ende-se estabel ecer um regime que regule o nodel o de gestéo
das intervencBes de reabilitacdao urbana ao nivel progranmatico

procedi nental e de execugdo, com vista a atingir solucdes
coerentes entre os aspectos funcionais, econémcos, sociais,

culturais e anbientais das areas a reabilitar.

Pretende-se enquadrar devidanente o papel dos diversos actores
publicos e privados na prossecu¢cdo das tarefas de reabilitacao
urbana, pronovendo a participacdo de particul ares neste doninio

€ 0 recurso a parcerias comentidades privadas.

E definido um conjunto de regras aplicaveis na realizacdo de
operacdes urbanisticas de reabilitacdo inobiliaria destinadas a

agilizar os procedi nentos de |icencianento pel os particul ares.

E criado um regi ne especial de taxas, visando-se, assim criar
um incentivo a realizacdo de operacdes urbanisticas de
reabilitacéo.

E criada uma Bol sa da Reabilitacdo on-line.
E criada a Loja da Reabilitacao.

No que respeita ao financianento, aspecto fulcral na

reabilitacdo urbana, pretende a Camara estabel ecer protocol os
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para a po@éibilidade de concessdo de apoios financeiros por
parte do Estado a reabilitacdo urbana.

Para concretizar de forma articulada os objectivos enunci ados,
desi gnadanente, o regine de incentivos fiscais a reabilitacao
urbana consignados na lei referida, o acesso a Bolsa da
Reabilitacdo e a Loja da Reabilitacdo, e tendo em atencdo o
Regine Juridico da Reabilitacdo Wbana (RIJIRU), é elaborado o
present e Regul anent o.

SECCAO |
GENERAL| DADES
ARTI GO 1.°
LEl HABI LI TANTE

O presente Regulanento tem conob lei habilitante o DL n.°
307/ 2009 de 23 de outubro, republicado pela Lei n° 32/2012 de 14
de agosto.

ARTI GO 2.°
OBJECTO

O presente regul amento define os procedi mrentos necessari os para
a reabilitacdo de inbveis, bemconb os direitos e obrigacbes dos
vari os agentes envol vi dos no processo.

ARTI GO 3°
AMBI TO

O presente Regulanento aplica-se a reabilitacdo de inbveis
si tuados em Areas de Reabilitacdo U bana.
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e SECCAO | |
BOLSA DA REABI LI TACAO
ARTI GO 4. °
BASES DE DADCS

1. E criada pelo Municipio de Vila Nova da Barquinha a Bol sa de
Reabilitacdo on-line, adiante designada por Bolsa, que inclui
bases de dados de inbveis, enpresas de construcdo, enpresas de
nmateriais de construcdo, enpresas de projecto e técnicos da
regi 4o, que estdo disponiveis para consulta no site wwcm

vnbar qui nha. pt .

a) Nas bases de dados constam enpresas sel ecci onadas pelo
Muni cipi o de Vila Nova da Bar qui nha;

b) A lista de nonmes estd ordenada em funcdo da data de
adesdo a base de dados.

c) As bases de dados sédo objecto de revisdo ao fim de um
ano de funcionanmento, reservando-se o Miunicipio de Vila Nova da
Barquinha, o direito de alterar o nodelo de funcionanento das

mesmas e o servigo a elas associado e ainda o de os extinguir.
ARTI GO 5.°
RESPONSABI LI DADES DA CAMARA MUNI Cl PAL

1. A Camara Municipal divulga na Bolsa, a base de dados dos
imbveis sitos em Areas de Reabilitacdo Urbana, em situacdo de
venda ou arrendanent o.

2. A Camara Munici pal divul ga na Bolsa as enpresas aderentes, de
construcdo, de materiais de construcdo e gabinetes de projecto
ou técnicos da regiao.

3. A Camara Muinici pal insere um link no site ww.cm

vnbar qui nha. pt. das enpresas e gabinetes de projecto e técnicos

aderent es.
4. O Minicipio de Vila Nova da Barquinha ndo tem qual quer

responsabilidade nas relacbes contratuais que vierem a
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est abel ecer-se entre proprietéarios e proj ecti stas e/ ou

prestadores de servicos de enpreitada.
ARTI GO 6.°
RESPONSABI LI DADE DAS EMPRESAS E TECNI COS ADERENTES

1. Cabe ao proprietario a escol ha dos projectistas e prestadores
de servicos de enpreitada.

a) A seleccdo dos prestadores de servigos e o paganmento dos
servigos contratados € da exclusiva responsabilidade dos
proprietérios;
2. As enpresas de construcdo aderentes a Bolsa fazem todas as
obras de construcdo civil para a reabilitacdo de indveis, tendo
cono base o valor do custo de construcdo nova por netro
quadrado, definido pela portaria que anual nente fixa 0s precos
unitarios para o concel ho, para os efeitos previstos na alinea
c) do n.° 2 do Art.° 5° do Decreto-Lei n.° 141/88, de 22 de
Abril (valor de 2014 - 557,91€), nas segui ntes condi ¢des:

a) O valor do custo de obras de reabilitacdo de grau | e

grau Il, confornme especificacao do anexo | é:
Vl= 0, 85V
b) O valor do custo de obras de reabilitacdo de grau IIl e

grau IV, confornme especificacdo do anexo | é:
V2= 0, 75V

Em que:
V é o0 custo da construcdo por n2 conforne o disposto no n.°2;

c) As obras s&@o iniciadas no prazo maxinbp de 30 dias a
contar da data do conhecinento da aprovagdo das operagdes
ur bani sti cas.

d) Sem prejuizo do cunprinmento das cal endarizacdes
aprovadas para execucdo das obras de reabilitacdo, as enpresas
de construcdo executam as obras de construcdo civil necessari as,

de acordo com os prazos estipul ados no anexo |.
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3. As ‘¥ipfesas de materiais de construcdo aderentes a Bolsa
fornecem todos os materiais de construcdo para a reabilitacdo de
i movei s, com um desconto de 20% em rel acdo ao val or de venda ao
publi co.

4. As enpresas e técnicos aderentes a Bolsa dédo resposta a todas
as consultas que | hes sdo efectuadas através da Bol sa, num prazo
de 15 di as, observando as segui ntes condi ¢0es:

a)As enpresas de projectos e técnicos aderentes a Bol sa
executam o0s projectos necessarios a realizagcdo das obras de
reabilitacdo dos inmdbveis de acordo com a tabela de precgos
constante do anexo I1.

b) Os projectos necessarios a realizacdo das obras de
reabilitacdo sdo realizados de acordo com os prazos constantes
da tabel a do anexo |I.

5. As enpresas e técnicos aderentes a Bolsa estdo obrigados a
comunicar a Camara Municipal todos os pedidos que |he forem
apresentados pelos pronotores de operagbes de reabilitagdao,
remet endo-1 he, no prazo de cinco dias Uteis contados da data do

pedi do, uma cOpi a do pedi do apresent ado.
ARTI GO 7.°
CONDI COES DE ADESAO A BOLSA

1. Os proprietarios de inmdveis situados em Areas de Reabilitacéio
U bana aderem a Bol sa nas segui ntes condi ¢des:

a) E el aborado um contrato de pronessa de conpra e venda do
i mbvel & Camara Municipal sendo o valor da transacgcdo, o valor
da aval i acdo do indbvel para efeitos de IM, a data do contrato:

b) O contrato referido na alinea anterior é objecto de
regi sto na CRP;

c) A Camara tem o direito de cedéncia da sua posicao
contratual, ndo podendo o val or da venda do inbvel ser superior
ao val or por ela contratado;

d) Para a realizacdo das escrituras a Camara enite umm

certi ddo abdi cando do exercicio do seu direito de preferéncia.
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2. s préffietarios de imbveis, as enpresas de construcdo, de
materiais de construcdo, de projectos e o0s técnicos candi datam
se a Bolsa nediante apresentacdao de ficha de candidatura e
docunent os anexos de acordo como art.° 7° e Anexo II1.

3. A seleccdo dos prestadores de servigos para integrarem a
Bol sa é da exclusiva responsabilidade do Municipio de Vila Nova
da Bar qui nha.

4. O Municipio de Vila Nova da Barquinha reserva-se o direito de
excluir da base de dados e do sitio da internet as equipas que

ndo apresentem proposta a 2 consultas consecutivas.
ARTI GO 8.°
CANDI DATURAS

1. OCs proprietarios dos inbveis candidatamse nediante a
apresentacdao de ficha de inscricdao (anexo |I11) devidanente
preenchi da, aconmpanhada dos seguintes el ementos que deverdo ser
entregues no Municipio de Vila Nova da Barqui nha:

a) Planta de |ocaliza¢do do prédio;

b) Certiddo da CRP do prédio actualizada;

c) Caderneta predial actualizada do prédio;

2. As enpresas de construcdo candidatamse nediante a
apresentacdao de ficha de inscricdao (anexo |I11) devidanente
preenchi da, aconpanhada dos seguintes el ementos que deverdo ser
entregues no Municipio de Vila Nova da Barqui nha:

a) Alvara de construcéo;

b) Conprovativo da capacidade de prestar um servico
integrado que inclua todos os trabalhos e fornecinentos
necessari os a execugcdo de obras;

c) Curriculumda equipa técnica

d) Portfolio de obras e projectos;

e) Apresentacdo conercial (facultativo);

3. As enpresas de materiais de construcdo candi datam se nedi ante
a apresentacdo de ficha de inscricdo (anexo 111) devidanente
preenchi da, aconmpanhada dos seguintes el ementos que deverdo ser
entregues no Miunicipio de Vila Nova da Barqui nha:
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a)-"Apt'esent agdo conercial da enpresa.
4. As enpresas de projecto e os técnicos candi datantse nedi ante
a apresentacdo de ficha de inscricdo (anexo 111) devidanente
preenchi da, aconpanhada dos seguintes el ementos que deverdo ser
entregues no Municipio de Vila Nova da Barquinha:
a) Curriculum da equipa técnica;

b) Portfolio de obras e projectos ja executados.

SECCAO | | |
LQJA DA REABI LI TACAO

ARTI GO 9. °
PRESTACAO DE SERVI COS

1. E criada pela Camara Minicipal a Loja da Reabilitacéo,
adi ante designada por Loja, que funciona no Edificio dos

Servi ¢os Municipais, a tenpo parcial, emhoréario a afixar.

2. A Loja presta o0 apoio aos nunicipes em todos o0s assuntos da
reabilitacéo:

a) A Loja da apoio técnico aos candidatos na instrucdo de
processos de candi datura aos programas financeiros do estado de
apoi o a reabilitacéao.

b) A Loja da apoio técnico aos candi datos, desi gnadanente,
na identificacdo das necessidades de intervencdo no edificio e

na organi zacdo processual de operacdes urbanisticas;

c) A Loja fornece infornacdo sistenatizada sobre
procedi nrentos a adoptar em obras de conservacdo e no respectivo

i cenci anent o;

d) A Loja fornece informacdo sistematizada sobre incentivos

fiscais associ ados a reabilitacdo de inbveis conforne anexo 1V,

3. A entrega das candidaturas faz-se na Loja da Reabilitacdo que
el abora a informacdo para deci sdo da Camara Muni ci pal

10
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SECCAO | V
| NCENTI VOS FI SCAI' S E FI NANCEI RCS
ARTI GO 10. ©
M

1. A Camara Municipal atribui aos proprietarios o acesso aos
apoios e incentivos fiscais de apoio a reabilitacdo urbana
conforme anexo | V.

a) A Camara Municipal pode isentar do inmposto mnunicipal
sobre o patrindnio, os imbveis incluidos na Bolsa da
Reabi | i tacdo durante um periodo de 3 anos.

b) A Camara Muni ci pal pode reduzir o valor do IM relativo
a operacgdes urbanisticas de reabilitacdo de edificios, de acordo
como grau de reabilitacdo efectuado, constante do anexo I.

2. Para incentivo a instalacdo, dinanizacdo e nodernizacao de
actividades econénmicas, a Camara Minicipal pode reduzir o
i mposto muni ci pal sobre o patrinmdnio, aos indbveis em bom estado
de conservagdo com utilizacdo afecta a actividade de conércio
e/ ou servic¢os, durante um periodo de 3 anos renovavei s.

3. A reducdo do inposto nunicipal sobre o patrinbnio referida no
nianero 2 pode atingir o limte maxi no de 50%

ARTI GO 11.°
TAXAS

1. A Camara Municipal pode isentar o paganento de taxas de
i cenci anento de operacdes urbanisticas, aos imdveis incluidos
na Bol sa da Reabilitacao.

2. A Carmara Municipal pode reduzir o valor das taxas de
l'icenciamento de operacdes urbanisticas de reabilitacdo de
edificios ndo incluidos na Bolsa de Reabilitacdo, de acordo com
0 grau de reabilitacédo efectuado.

11
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" SECCAO V
OPERACOES DE REABI LI TACAO
ARTI GO 12.°
REABI LI TACAO DE EDI Fi O S

1. GCs proprietarios de edificios ou fraccdes tém o dever de
assegurar a sua reabilitacdo, noneadanente, realizando todas as
obras necesséarias a nmanutencdo ou reposicdo da sua seguranca
sal ubridade e arranjo estético, nos ternos previstos no art.°
89° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezenbro e republicacbes
e no art.° 55° do Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de outubro e
sequent e republicacéo.

2. OCs proprietarios e os titulares de outros direitos, oOnus e
encargos sobre edificio ou frac¢cdes ndo podem dolosa ou
negli gentenente, provocar ou agravar una situacdo de falta de
seguranca ou de salubridade, provocar a sua deterioracdo ou

prejudicar o seu arranjo estético.
ARTI GO 13.°

CONTROLO PREVI O DE OPERACCES URBANI STI CAS

Aos procedinmentos de licencianento e de conunicagdo prévia de
operacdes urbanisticas conpreendi das nas acc¢fes de reabilitacao
de edificios ou fraccdes |ocalizados em area de reabilitacao
urbana aplica-se, emtudo quanto ndo seja especial mente previsto
no presente regulanmento, o disposto no regine juridico da
urbani zacdo e da edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezenmbro e republicacdes, no Decreto-Lei n.°

53/14 de 8 de abril, e demais |egislacdo aplicavel
ARTI GO 14.°
| SENCAO DE CONTROLO PREVI O

1. A realizacdo das operacdes wurbanisticas, nos ternos do
presente artigo, deve observar as nornmas |egais e regul anmentares
que |lhes sejam aplicéaveis, designadanente, as constantes de

instrunentos de gestdo territorial, do reginme juridico de

12
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prot ecca8" 46 patrimdnio cultural, do regine juridico aplicavel a
gestdo de residuos de construcdo e denpblicdo e as nornas
t écni cas de construcao.

2. Sem prejuizo do disposto no nunero anterior, até 5 dias antes
do inicio dos trabalhos, deve o pronmotor informar a Camara
Muni ci pal dessa intengdo, conunicando tanbém a identidade da

pessoa singul ar ou col ectiva encarregue da execu¢cdo dos mesnos.
ARTI GO 15.°
PROTECCAO DO EXI STENTE

1. A enmissdo da licenca ou a admi ssdo de comuni cagdo prévia de
obras de reabilitacdo de edificios, inseridos em areas de
reabilitacdo urbana, ndo podem ser recusadas com fundamento em
normas |legais ou regulanmentares supervenientes a construcao
originaria, desde que tais operacdes nao originem ou agravem a
desconf orm dade com as normas em vigor ou tenham cono resultado
a nelhoria das condic¢cdes de seguranca e de salubridade da
edi fi cacao.

2. As obras de anpliacéo inseridas no anbito de uma operacdo de
reabilitacdo urbana podem ser dispensadas do cunprinento de
normas |legais ou regulanmentares supervenientes a construcao
originaria, senpre que da realizacdo daquel as obras resulte uma
nel horia das condic¢Bes de desenpenho e seguranca funcional,
estrutural e construtiva da edificacdo e o sacrificio decorrente
do cunprinento das normas |legais e regulanentares vigentes seja
desproporci onado em face da desconform dade criada ou agravada
pel a real i zagdo daquel as.

3. Os requerinentos de l|icencianmento ou as conuni cacdes prévias
devem conter senpre, declaracdo dos autores dos projectos que
identifique as nornas técnicas ou regulamentares em vigor que
ndo foram aplicadas e, nos casos previstos no n.° 2, a

fundanent acdo da sua nado observanci a.

13
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ARTI GO 16.°

| NDEFERI MENTO DO PEDI DO DE LI CENCI AVENTO QU REJEI CAO DA
COVUNI CACAO PREVI A

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, e para além dos
fundanentos previstos no regine juridico da urbanizacdo e da
edi fi cagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezenbro, os requerinmentos de |icencianento ou as comnuni cagdes
prévias para a realizacdao de operacbes urbanisticas em area de
reabilitacdo urbana podem ainda, ser indeferidos ou rejeitados
guando estas operacdes sejam susceptiveis de causar um prejuizo

mani festo a reabilitacdo do edificio, ou de integracdo urbana.
SECCAO VI
NORVAS DE REABI LI TACAO
ARTI GO 17.°
CONCEI TOS
Para efeitos do presente Regul anmento, considera-se:

Edificio degradado - Aquel e que, independentenente da época de
construcdo, ndo reune as condi¢bes nininmas de habitabilidade,
seguranca e sal ubri dade, noneadamente por deficiéncia ou

i nexi st énci a de:

i) Redes de distribuicdo de agua, esgotos e el ectricidade;

ii) Instal acBes sanitéarias;

iii) Fundacdes, estrutura e alvenarias adequadas, vaos e
escadas;

iv) Revestinmentos, pavinmentos, coberturas e caixilharias
adequadas a prevenir a entrada de hum dade ou de outros agentes
atnosf éricos; ou sinplesnente que apresente mau estado geral de
conservacao.
bras de beneficiacdo - (Cbras que englobam as adaptacbes
i ndi spensaveis a realizar para que os edificios possam
desenpenhar a funcdo de habitacdo adequada, de acordo com as

suas caracteristicas e capaci dade, podendo incluir o sistema de

14
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di stribuié46 predial de Agua e respectivos ramais, sistema de
drenagem predial de aguas residuais e respectivos ranais,
sistema de distribuicdo instalacbes eléctricas interiores,
ranai s e bai xadas el éctricas, a construcdo de ranpas ou outras
obras de adaptacdo destinadas a individuos portadores de
deficiéncia ou nobilidade condicionada, bem conp obras de

anpl i agéao.

Qoras de conservacdo - Obras destinadas a manter una edificacao
nas condi ¢cdes exi stentes a dat a da sua construcdo,
desi gnadanent e as obras de restauro, reparacdo ou |inpeza.

bras de reparacdo — Gs trabal hos necesséarios a elininacdo de
pat ol ogi as que provoquem perdas de habitabilidade e conforto do
i movel .

Pl aca/chapa - Suporte publicitéario, aplicado ou pintado em
gual quer paranento visivel e liso comou sem enol dur anent o.
Vitrina - Mstrador envidracado onde se expdem objectos a venda

em est abel eci nentos conerci ai s.
Ti TULO |
ESPACO PUBLI CO
ARTI GO 18.°
PAVI MENTCS

Nas Areas de Reabilitacdo Ubana é interdita a destruicido ou
substitui cdo de pavinmentos tradicionais existentes, salvo por
razées de nel horamento dos percursos pedonais, ou reposic¢do das
situacdes originais, reconhecidas pela Camara Muini ci pal

ARTI GO 19.°
TAPUMES

1. Sempre que se efectuem obras de construcdo, estas séao
encerradas com tapunes em conformdade com o disposto no
Regul anent o Muni ci pal da Urbani zacdo e da Edi fi cacéo.

2. Senpre gque necessario, constituemse plataformas, vedacbes

com corrimBo ou cobertas que garantam ao publico uma passagem

15



CAVMARA MUNI Cl PAL DE VI LA NOVA DA BARQUI NHA

.
Barqumha
conveni eht'éhent e protegi da, devidamente sinalizada, com unm
largura mnima de 1 m

3. Senpre que necessario, € instalada sinalizacdo necessaria a
circul acdo em seguranca, de pebes e autonbveis.

4. O dono da obra é responsavel pela reparacdo de danos causados
no pavi mento, que sejam provocados por erros, acc¢des ou ormi ssdes

decorrentes da instal acdo de tapunes.
ARTI GO 20.°
ESPLANADAS, SOVBRI NHAS E OUTRO EQUI PAMENTO

A instal acdo de espl anadas nas Areas de Reabilitacdo Urbana fica
sujeita ao disposto no Regulanento Municipal de Esplanadas e

Qui osques.
Ti TULO I |
REVESTI MENTO VEGETAL
ARTI GO 21.°
REVESTI MENTO VEGETAL

1. Independentenente da natureza privativa do terreno, €
proibido o derrube de espécies vegetais de valor estético
assi nal avel noneadanente, arvores classificadas, arvores de
grande porte, e qualquer poda que altere a forma natural das
espéci es vegetais, sendo apenas pernitida a poda de |inpeza para
supressdo de ranpbs secos.

2. Nos espagos publicos existentes e a criar, a colocacao de
novas espécies arbustivas e arboreas € objecto de estudos de
arranj o urbanistico, desenvol vidos por arquitectos e arquitectos
pai sagi sticos, devendo optar-se, preferencialmente, por espécies

BN

da flora tradicional e adaptadas a cultura nediterranea.
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R TIi TULO I 1]

Usos
ARTI GO 22.°
CRI TERI OS GERAI S

1. Nas areas de reabilitacdo urbana, apenas sao permnitidos usos
conpativeis com a habitacdo e que contribuam para a vitalidade
do tecido urbano e social da zona, e a conservagcdo do carécter
dos edificios e norfol ogi a urbana exi stente.

2. Consi deram se acti vi dades i nconmpativeis com O uso

habi t aci onal , as segui ntes:

a) Que produzam ruidos, funps e residuos que prejudiquem o
uso habitaci onal ou agravem as condi ¢cbes de sal ubri dade;

b) Que acarretem agravados riscos de incéndi o ou expl oséo;

c) Que possam causar desqualificacdo do anbiente e da

vi vénci a ur bana.
ARTI GO 23.°
USOS NAO HABI TACI ONAI S

1. A instalacdo de usos ndo habitacionais fica sujeita as

segui nt es condi ¢6es cunul ati vas:

a) E pernmitida, preferencial mente, ao nivel do piso térreo
da edificacéo;
b) Sempre que for possivel, é feito um acesso independente

aos pi sos superiores, quando tenham outro uso.

2. Autilizacédo total do edificio para umuso ndo habitacional é
permitida no caso de instal acdo de equi panent os, enpreendi nent os
turisticos, ou estabelecinentos de restauracdo e bebidas ou
outros, de indiscutivel inporténcia para a revitalizagdo urbana
e ou para a reabilitacdo da edificacéao.

3. Em areas predom nantenente habitacionais, o licencianmento ou
aut ori zacéo par a a i nstal acédo de caf és, cervejari as,
restaurantes, snack-bar, e self-services, depende da observancia

de um horario de funcionanento, a aprovar pela Camara Mini ci pal
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4. Sempr'é{’ti zo da I egislacdo especifica aplicavel, a utilizac&o
i ndustrial apenas é permitida desde que respeite a | egislacdo em
vi gor, designadanente, o SIR e, preferencial nente, corresponda a

uma actividade de tipo artesanal ou criativa.
TiTULO IV

| NTERVENCAO EM EDI Fi Cl OS5
ARTI GO 24°

| NTERVENQOES EM EDI Fi CI OS

1. As obr as de reabilitacéao dos edi ficios i ncl uem
obrigatoriamente, a pintura exterior da totalidade do edificio,

senpre que esta se encontre degradada.

2. A Canmara Municipal pode, em qual quer altura, determnar a
reposi cao das caracteristicas e materiais originais do edificio,
senpre que tenham ocorrido nodi ficacbes e adulteracdes causadas
por intervengbes incorrectas e ou de notoria ma qualidade,
provocando a desfiguracdo e descaracterizacdo arquitectonica,
noneadanente, ao nivel das fachadas, dos el enentos estruturais,
da configuracdo dos tel hados, da natureza e da cor dos materiais
de revestinmentos exteriores, podendo para tal determnar a

apresentacao de projecto das alteracdes necessari as.
ARTI GO 25.°
OBRAS DE DEMOLI CAO

1. S6 é autorizada a demplicédo total de edificios para construir
de novo no nmesno |ocal, quando se trate de edificio cuja fachada

nado possua qual quer elenento relevante a assinalar e preservar.

2. A denolicdo sO6 é autorizada apd6s aprovacdo do projecto pela
Camara Municipal, o qual deve ser instruido com fotografias das

fachadas e dos seus pornmenores construtivos.
ARTI GO 26°
OBRAS DE CONSERVAGAO, RESTAURO, REPARACAO

(Consol i dacdo, correccdo de di ssonancias), |inpeza ou manutencao
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1. As obF'd% de conservagdo, restauro, reparacdo (consolidacéo,
correccdo de dissonancias), i npeza ou manutencéo, devem
respeitar a traca original, caracteristicas fisicas e elenentos
arquitecténicos da edificacdo, pelo que ficam sujeitas as

segui nt es condi ¢des:

a) A substituicdo de materiais tradicionais relevantes €
permitida nos casos em que a sua conservagdo ou restauro seja

conprovadanente i npraticavel

b) As reparacdes das coberturas n&o podem provocar

alteracdo da sua forna e ou da altura existente;

7

c) A substituicdo dos tel hados €& pernitida desde que seja
mantida a fornma, o volune, a inclinacdo e a aparéncia primtiva

dos nesnps;

d) A substitui ¢cao de cantari as é permtida,
excepci onal nrente, e quando conprovadanente as pedras apresentem
degradacao irrecuperavel. Nestes casos, a substituicdo deve ser

por pedras de iguais dimensGes e caracteristicas;

e) A substituicdo de portas e janelas é pernitida, desde

que se mantenham as proporcdes e o enquadranent o dos vaos.
ARTI GO 27.°
OBRAS DE ALTERAGCAO, AMPLI ACAO E RECONSTRUCAO

1. As obras de alteracdo, anpliacdo e reconstrucdao devem
respeitar as caracteristicas exteriores do conjunto, procurar
uma integracdo tao perfeita quanto possivel na envolvente, e
ainda, ter em consideracdo a articulagdo necessaria com o

edificio objecto da intervencgdo.

2. SAo autorizadas solucbes que recorram a |inguagens, nateriais
e processos construtivos contenporaneos, desde que fique
assegurado o disposto no nunero anterior, e que sejam
preservados os el enmentos arquitectoénicos, estruturais, plasticos

ou decorativos nmis expressivos e de valor patrinonial tais cono
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cantarias, ‘rel evos em massa, revestinento das paredes, di nensdes

dos vaos, materiais, cores, cham nés, tel hados e ci mal has.

3. E obrigatéria a reparacdo exterior de todo o edificio,
desi ghadanente a pintura, ainda que a intervencdo ndo abranja a

total i dade do nesnp.

4, E obrigatéria a consolidagcdo da estabilidade do edificio e
dos seus el enmentos arquitectodnicos caracteristicos, ndo devendo
a solucdo encontrada afectar a estabilidade dos edificios
confi nant es.

5. Emregra, a construcdo de caves apenas € permtida se a sua
utilizacéo for para est aci onanent os, ar eas t écni cas e

arrecadacoes.

6. A anpliacdo emaltura, dos edificios abrangi dos pelo presente
Regul anent o, pode ser autorizada se for conprovada a sua
necessi dade para os usos pretendidos. A autorizagcdo eventual da
el evacdo da altura pré-existente fica sujeita a una apreciacao

caso a caso, podendo ser aceite desde que:
a) Nao prejudique a envol vente;

b) Seja senpre respeitada a altura predom nante no conjunto
envol vente, sem prejuizo da aplicacdo do artigo 59.° do RGEU, e
do disposto no art.° 3° do Decreto-Lei n.° 53/2014 de 8 de
Abril, n&o sendo factor constitutivo de direitos a eventual

exi sténcia de edificio ou edificios que a excedam
ARTI GO 28.°
OBRAS DE CONSTRUCAO DE RAj Z
1. S&o autorizadas construgdes de rai z:

a) Em falhas da nal ha urbana, entendendo-se por falha na
mal ha urbana o espago ndo edificado, geralnente entre duas

construcdes e confinante coma via publica;

20



CAVMARA MUNI Cl PAL DE VI LA NOVA DA BARQUI NHA

Barquinha

b)-"¢5fo fecho e reabilitagdo de quarteirdes inacabados e ou
com substituicdo de traseiras desqualificadas por novas frentes
ur banas.

2. A construcdo a realizar deve integrar-se e respeitar as
caracteristicas exteriores do conjunto envol vente, noneadanente,

ti pol ogi as, alinhanentos e alturas das construgdes adj acentes.

3. Sdo permtidas solucbes arquitecténicas que recorram a
| i nguagens, materiais e processos construtivos contenporéaneos,
desde que fique assegurado o di sposto no nunero anterior

4. As obras de construcao ficamsujeitas as segui ntes condi ¢des:

a) Em regra, os alinhamentos s&8o os definidos pelas

construcdes adjacentes e ndo podemronper a nal ha pré-existente;

b) A altura da edificacdo é a resultante da volunetria
predom nante no conjunto envolvente, sem prejuizo da aplicacao
do artigo 59.° do RGEU, e do disposto no art.° 3° do Decreto-Le
n.° 53/2014 de 8 de Abril, ndo sendo factor constitutivo de
direitos, a eventual existéncia de edificio ou edificios que a
excedam

5. Em caso de reconhecido interesse nunicipal, pode ser
autorizada uma altura superior a dos edificios confinantes,
sendo que a solucdo arquitectédnica nao pode negligenciar a
val ori zacdo do sitio, a proteccdo de edificios classificados,
Vi stas e perspectivas.

Ti TULO V
ELEMENTOS DA CONSTRUGAO
ARTI GO 29. ©
COBERTURAS E REMATES DE COBERTURAS

1. Nao sédo permitidas novas coberturas cominclinagcdo superior a
450,
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Para 'reVesti mento de coberturas, emregra, é utilizada telha
em barro a cor natural, sendo outro tipo de nmateriais, visto

caso a caso.
3. O algeroz deve ser escondi do pel o beirado ou pela pl ati banda.

4. No caso das coberturas em telha, o remate de enpenas &,
preferencialnente, feito com telha de cuneeira ou telhdo de

barro de nei a-cana, assente sobre a parede, protegendo-a.

5. Nos edificios de arquitectura contenporénea as coberturas
podem ser inclinadas, emterracgo, ou verdes

ARTI GO 30.°
REVESTI MENTOS EXTERI ORES

1. Na reabilitacdo de edificacOes existentes sdo aplicados nos
paranentos de fachadas, enpenas, tardoz e nuros, unicanente
rebocos |isos e afagados, de argamassa de cinmento e areia ou ca
e areia, pintados ou cai ados.

2. No revestinento exterior de fachadas e nuros é proibida a
aplicacdo de rebocos tipo tirolés ou simlar e de tintas
t ext ur adas.

3. No exterior de edificacbes novas ou do troco de anpliacédo de
edi fi cacdes existentes, podem ser wutilizados revestinentos a
pedra natural, artificial e ou derivados, desde que de aparéncia
senel hante aos acabanentos predoni nantes no |ocal, nonmeadanente
a pedra da regido, o reboco caiado, as texturas e as cores,
nmedi ante a prévia apreci agdo da Canmara Municipal de Vila Nova da
Bar qui nha.

4. No revestinmento exterior de edificagdes novas, ou do troco de
anpliacdo de edificacgbes existentes podem ainda, aplicar-se
revesti mentos ceram cos vidrados, né&o vidrados, desde que os
nmesnos visem o enriquecinmento plastico do edificio e um efeito
estritanente decorativo, e sejam subnetidos a prévia apreciacao
da Camara Municipal de Vila Nova da Bar qui nha.
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5 A na'%ggﬁo de socos, cunhais ou pilastras, nolduras de vdos e
cornijas, cimlhas, contra-beirados, remates, etc., é feita em
cantaria de pedra calcaria bujardada ou amaciada, ou em nassa

lisa e saliente, no mininbo 2 cmda parede, cai ada ou pintada.

6. GCs socos, quando previstos, devem ter uma altura nedia nao

inferior a 60 cm

7. As pilastras e cunhais, quando previstos, devem ter unm

largura mnima de 30 a 40cm
ARTI GO 31.°
BALANCOS SOBRE A VI A PUBLI CA
1. S&o proibidos corpos bal ancados fechados sobre a via publica.

2. Nos pisos superiores, podem construir-se janelas com sacadas

ou varandas salientes até 0,50m do plano de fachada.

3. Em regra, ndo é pernmtida a aplicacdo de qualquer tipo de
al pendre sobre a via publica (elenmentos rigidos com predoninio
da di nensdo horizontal, fixos aos paranmentos das fachadas e com

funcdo decorativa e de proteccdo contra agentes clinmatéricos).
ARTI GO 32.°
GUARNECI MENTO DE VACS

1. O guarnecinento de vaos deve ser em cantaria de pedra
calcaria rija, bujardada ou amaci ada, com uma | argura que poderé
variar entre os 12cme os 20cm ou em nassa pintada com a nesnma
largura e, no nininb, 2cm saliente em relagcdo ao plano de

f achada.

2. Nao é pernitida a pintura ou caiagcdo, de cantarias de pedra
em guarni cdo de portas e janelas exteriores, socos, cunhais,
etc., assimconp a sua cobertura por reboco ou outro acabanento.
Exceptuam se o0s casos onde, por questdes de conservagao e

manut encdo das referidas cantarias, haja que protegé-|as.

3. Nao é pernitida a aposicao de quaisquer elenentos sobre

cantari as.
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permitido o uso de |amnas de pedra, colocadas a
cutel o, conb remate dos vaos.

5. Nao é pernitido o uso de marnmore nos guarneci mentos de vaos,
peitoris de janelas, socos, cunhais, etc.

6. As soleiras de portas exteriores e degraus devem ser em
cantaria de pedra calcaria rija da regido, nacica (3cm de
espessura) com acabanent o buj ardado ou amaci ado.

ARTI GO 33.°
PORTAS, JANELAS E OUTRCS VACS

1. Para efeitos do presente artigo, as portas e janelas
exteriores referemse tanto as das fachadas fronteiras, conp as
das laterais e posteriores.

2. As portas e janelas sé&o, preferencialnente, de desenho
tradicional |local, coma respectiva area envidracada subdi vi di da
por travessas e pinazios finos; a proposta de outros desenhos
tem de ser previanente aprovada pela Camara Minicipal de Vila
Nova da Bar qui nha.

3. Podem ser wutilizadas portas e janelas exteriores em aluninio
| acado, ferro, PVC, ou outro material adequado, e desde que

respei tem o desenho ori gi nal

4. E proibido o uso de aluminio a cor natural ou anodizado
bronze ou preto.

5. As janelas de peito devem ser colocadas no interior do véo
(no mininmo, 5cm da face exterior da parede), a fimde evitar a
acunul acdo de agua e a sua infiltracao.

6. Podem utilizar-se Oculos, frestas, e outros védos, desde que
sejam tomados em consideracdo o0s ritnos e proporgdes do
edificio, e se integrem de forma harnoniosa e equilibrada na
conposi ¢do arquitectéonica da fachada e respectiva envolvente
ur bana.
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7. Sao-'proibidas marquises nas fachadas, excepto no caso de
fachadas interiores para quintais e nediante parecer prévio da

Camara Municipal de Vila Nova da Barqui nha.
ARTI GO 34.°
MONTRAS

1. A constituicdo de nontras, incluindo as resultantes de véos
de portas adaptados, deve manter a proporc¢do, estrutura, e
nodel acdo, integrando-se de forma harnoniosa e equilibrada na
conposi ¢cdo arquitecténica da fachada e respectiva envolvente

ur bana.

2. A caixilharia pode ser substituida por vidro rochedo sem
cai xil ho ou comcaixilho de cor idéntica a das portas e aros dos

restantes vaos do edificio.

3. Nos edificios existentes os vdos de janelas podem ser
adaptados a nontras, comrenpcdo integral dos panos de peito até

ao pavi nento, e anpliacdo do seu guarneci nento.

4. E proibida a projeccdo de nontras salientes das paredes de

f achada.

5. O envidracado das nontras deve ser colocado cerca de 5cm

recuado emrel acdo ao pl ano margi nal dos edificios.
ARTI GO 35.°
ESTORES E PORTADAS

Preferencial mente, sdo utilizadas para obscureci nento, portadas
interiores, sendo interdito o uso de estores de plastico com
cai xa exterior e calhas de estore de aluninio anodizado na cor

nat ur al .
ARTI GO 36.°
GRADEAMENTOS EM JANELAS, PORTAS E MONTRAS

1. E autorizada a col ocacdo de gradeamentos em vdos de janel as,
portas ou nontras desde que se verifiquem cunulativanmente, as

segui nt es condi ¢des:
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a)-"¢&"gr adeanent os sej am fixos, de enrolar, de abrir ou de
correr desde que totalnmente colocados no interior do véo
respectivo, sem qualquer sobreposicdo as cantarias, e sem
qual quer elenmento saliente, noneadanente ferragens, cal has,

fol has e cai xas de tanmbor dos gradeanentos de enrol ar;
b) Gs gradeanentos netalicos sejam pi ntados.

2. Otipo de gradeanento, cor, sistema e |local de fixacdo, deve
ser subnmetido a prévia apreciacdo da Canmara Minicipal de Vila
Nova da Bar qui nha.

Ti TULO VI
ELEMENTOS COVPLEMENTARES DA CONSTRUGAO
ARTI GO 37.°
AR CONDI CI ONADO

1. A colocacao de aparel hos de ar condicionado s6 € pernitida em
| ocais ndo visiveis da via publica, preferencial nente escondi dos
atrds de platibandas, nos terracos, nos |ogradouros, patios e

qui ntais.

2. Pode ser autorizada a aplicacdo de aparelhos de ar
condi ci onado nas fachadas dos edificios, desde que integrados no
interior das sacadas, escondidos por elenentos engradados, ou
pi ntados de cor idéntica a respectiva parede de fundo ou a dos

pr 6pri os gradeamnent os.

3. Caso nao seja possivel a solucédo descrita no nunmero anterior

pode ser autorizada a inviabilizacdo de um vé@o (desde que o
aparel ho fique escondido, noneadanente por gradeanento) e, em
altima instancia, a abertura da fachada para nela se enbutir o

referido aparel ho.

4. E proibido o escoanento de aparel hos de ar condicionado nas
fachadas ou para os arruanmentos, devendo este fazer-se através

de ligacdo a rede de esgotos do edificio.
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5. OGs edi'ficios novos ou sujeitos a reabilitacdo profunda devem
prever no respectivo projecto de arquitectura, o lugar para os

aparel hos exteriores a instalar.
ARTI GO 38.°
SAI DAS DE FUMOS, VENTI LADORES E GRELHAS DE AREJAMENTO

1. As saidas de funps sao obrigatorianente feitas por cham nés

de al venaria construidas sobre as coberturas do edificio.

2. A colocacdo de ventiladores é feita emlocais ndo visiveis a
partir dos arruamentos, ou nha sua inpossibilidade, deverdo os

mesnos ser ocul tados por engradanento, pintado a cor da fachada.

3. A instalacdo de grelhas de arejanmento nas fachadas ¢
permitida desde que sejam a cor da fachada e em caves, sejam

col ocadas, 0,40m acima do nivel do pavinento exterior.
ARTI GO 39.°
ANTENAS E CABCS DE ELECTRI Cl DADE E TELEFONE

1. E proibida, em edificacdes novas, a colocacdo de cabos de
infra-estruturas de electricidade ou de teleconmunicacgbes nas

f achadas dos edificios.

2. A colocacdo de antenas parabdlicas ou outras, sO é pernitida

em | ocais ndo visiveis da via publica.
ARTI GO 40.°
VI TRI NAS

1. E pernitida a colocacdo de vitrinas nas fachadas de
est abel eci nrentos conerciais, desde que se integrem harnoniosa e
equi |l i bradamente no conjunto da fachada do edificio, e em

conforni dade com as condi ¢Bes segui nt es:

a) Nao tenham um bal anco superior a 0,25m nem unma di stanci a

ao solo inferior a 0,40m

b) Nao tenham altura superior a 1,50m
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c)-"Sej"am apl i cadas nas fachadas do piso térreo no espaco de
f achada correspondent e aos respectivos est abel eci nment os

conerciai s;

d) Nao sobreponham cunhais, pilastras, frisos, socos,
enol dur anment os de vaos e el enment os ar gqui t ect 6ni cos

caracteristicos ou estruturais.

2. E pernmtida a instalagcdo de ilumnagdo no interior das
vitrinas, desde que ndo afecte a correcta leitura da
arqui tectura do edifico, nem constitua um elenmento de agresséao
ao anbi ent e urbano.

ARTI GO 41°
NUVERCS DE POLi Cl A

1. A <colocacdo de nuneros de policia deve ser feita
preferenci al nente, na verga de guarni ¢cdo do vao passivel de ser
nuner ado, em posi ¢cdo central

2. A colocacdo do nunmero de policia pode ainda ser feita
directanente no reboco, logo acima da verga ou do vao, em
posi ¢do central, ou lateralnmente em relagdo ao vao, junto ao
canto superior esquerdo ou direito, conforne seja mais

facilmente visivel e legivel, a distéancia nédo superior a 15 cm

3. SAo proibidos tipos de nuneracdo autocolante, de caréacter

provi soéri o.

5. Na ARU de Vila Nova da Barquinha o material das placas de
nameros de policia deve ser, preferencialnente, em pedra e na
ARU de Tancos em azul ejo de fundo branco com a nuneracdo na cor

azul .
ARTI GO 42.°
TOLDOS

1. A instalacdo de toldos na fachada ndo deve perturbar a sua
correcta leitura, nem provocar obstrucdo de perspectivas

panor ani cas, afectar a estética ou o anbiente, assim conbp a sua
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col ocacdo ‘dever & obedecer a regras de sobriedade e de rel acédo de
escala com os edificios, de tal npdo, que ndo se tornem

el ement os di ssonantes da arquitectura e da pai sagem ur bana.

2. E autorizada a col ocacdo de tol dos nas condi ¢es seguintes:
a) Sejam desnontéveis e ou rebativeis
b) Cubram apenas um uni co vao;
c) Tenham as segui ntes di nensdes maxi nas e ni ni nmas:

cl) A largura ninina seja a correspondente a largura
interior do vao respectivo e, a maxima a correspondente ao
somat 6ri o do vao, respectiva gola e guarneci nento, acrescido de
0,40m para cada | ado do nesno;

c2) A altura mnim seja de 2,0m contados do solo a
parte inferior da sanefa; no caso de a largura do passeio, O
permitir, o balanco maxino deve pernitir um espaco livre em

relacdo ao seu linite externo, ndo inferior a 0,50m

d) A instalacdo do toldo ndo exceda os limtes da frente do
estabel ecimento a que pertenca e ultrapasse o nivel do seu
tecto;

e) A sua col ocagdo na fachada ndo se sobreponha a qual quer
el emento da arquitectura do edificio;

3. A cor e a forna dos toldos estdo sujeitas a apreciacdo da
Camara Muni ci pal, bem conmo a publici dade inpressa.

ARTI GO 43.°
PUBLI CI DADE EXTERI OR

1. A colocacdo de nensagens publicitarias ¢é regulada pelo
di sposto no Regul amento Muni ci pal de Publici dade e Propaganda de
Vil a Nova da Barqui nha.

2. A publicidade deve cunprir, para cada edificio, regras de
conjunto no que se refere a dinensbes, cores, mterial e
i I um nacéao.
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3. Nas-"ARU de Vila Nova da Barquinha e Tancos, apenas &
permitida a instalacdo de suportes publicitarios do tipo chapa
ou placa, tabuleta, letras soltas ou sinbolos nas seguintes
condi ¢des:

a) Desde que as dinensdes da chapa ou placa nédo sejam

superiores a 1n2 e a espessura a 7cm

b) Desde que as dinensbes da tabul eta ndo sejam superiores
a 0,60m de altura e de balanco e, quando a largura do passeio
permtir, deixem um espago livre de 0,50m relativanmente ao seu
l[limte exterior, e uman distancia nminima ao nivel do solo de

2,60me de 3ma outra tabul eta de instal acdo pernanente;

c) A aplicacdo de letras soltas ou sinbolos, directanente
sobre os paranmentos das fachadas tenham as di nensdées méxi mas de
0,40m de altura e 0,10m de saliéncia;, a distancia destas ao
nivel do solo ndo pode ser inferior a 2,0m

d O mteriais a utilizar sejam madeira a vista ou
pi ntada, chapas netélicas pintadas a esmalte, chapas a base de
ligas de |latdo, bronze ou cobre, e placas de acrilico

transparente.

e) Nao sobreponham cunhai s, enol durament os de vaos (portas,
janelas ou nontras), bases e gradeamentos ou outras zonas
vazadas de varandas, cornijas e outros elenmentos com interesse

na comnposi ¢do arquitectodni ca das fachadas;

f) Nao ultrapassem o nivel do piso do 1.° andar dos
edi ficios, excepto quando se trate de suportes publicitarios do
tipo placa em material transparente ou da cor da fachada e com

inscricdes de cor escura, ou letras soltas ou sinbol os.

g) Nos casos em que acima do piso térreo exista mais do que
um est abel eci mrento ou enpresa, seja instalado junto a respectiva
porta de acesso, um Unico suporte para instalacdo conjunta de

toda a publici dade necessari a.

30



A CAMARA MUNI CI PAL DE VI LA NOVA DA BARQUI NHA

Bar luil’ﬂflél_
4. Nos

proibida a colocacdo de andncios, cartazes ou outro tipo de

“I'Mveis classificados ou em vias de classificacdo é

material informativo, sem autorizacdo da Direccdo Ceral do

Pat ri mdni o, nos ternos da | egi sl acdo aplicavel.
ARTI GO 44.°
DI SPCSI GOES FI NAI'S E TRANSI TORI AS

O presente Regul anento ndo derroga os direitos conferidos pelas
i cencas, aprovagbes ou autorizagdes validas, ainda que ndao
titul adas por alvara, concedidas pela Canara Minicipal antes da

sua entrada em vi gor.
ARTI GO 45.°
CASCS OM SSCs

Todos 0s casos onissos sdo resolvidos pontual nente pela Camara
Muni ci pal de Vila Nova da Barquinha nos ternos da |egislacéao

aplicavel .
ARTI GO 46. °
PRAZO DE VI GENCI A E CADUCI DADE

O presente Regulanento entra em vigor no dia inmediato a sua

publ i cacdo no Di ario da Republi ca.
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