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MUNICIPIO DE VILA NOVA DA BARQUINHA

Regulamento n.° 450/2023

Sumario: Aprova o Regulamento de Venda e Instalagdo do Parque Empresarial de Vila Nova da
Barquinha.

Parque Empresarial de Vila Nova da Barquinha

Regulamento de Venda e Instalacio

Predambulo

Considerando que,

Através de um acordo de gestdo a Camara Municipal de Vila Nova da Barquinha atribuiu a
Sociedade Gestora, SA a gestdo do Parque Empresarial de Vila Nova da Barquinha e a consequente
pratica dos necessarios atos de promocéao e exploragao com vista ao seu desenvolvimento, numa
perspetiva empresarial e incentivadora do investimento privado, para a prossecu¢ao de interesses
e fins publicos, designadamente, o fomento da atividade empresarial e a criagdo de postos de
trabalho no Concelho;

De tal atribuicao resulta a necessidade de definicdo dos modos e critérios de cedéncia de lotes
de terreno do referido Parque Empresarial e consequente instalacido de empresas, com vista a
articular a relacédo entre a Camara Municipal de Vila Nova da Barquinha como entidade proprietaria
e a Sociedade Gestora como gestora do Parque;

Determina, a Camara Municipal de Vila Nova da Barquinha, nos termos das competéncias
conferidas pelo disposto nos artigos 241.° da C.R.P,, alinea a) do n.° 2 do artigo 53.° e alinea a) do
n.° 6 do artigo 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, pelo presente Regulamento de Venda e
Instalagdo, o procedimento e as condi¢gdes gerais de cedéncia de terrenos e instalagdo de empresas
no Parque Empresarial de Vila Nova da Barquinha.

A Camara Municipal aprovou em reunido de dia 23 de novembro de 2022, a proposta de
extingdo da Sociedade Gestora, Centro de Negécios de Vila Nova da Barquinha, S.A. — E. M., e
o subsequente processo de internalizagdo. O Respetivo plano de internalizacao foi aprovado em
reunido de camara de dia 12 de dezembro de 2022. O Orgéo deliberativo, na sessdo de Assembleia
Municipal de 28 de dezembro de 2022, aprovou a cessagao da atividade, liquidagao e dissolugao
do Centro de Negdcios de Vila Nova da Barquinha, S. A. — E. M., e respetiva internalizagéo do
Parque Empresarial no Municipio de Vila Nova da Barquinha.

CAPITULO 1
Disposicoes Gerais
Artigo 1.°
Objeto

O presente Regulamento estabelece as regras e as condi¢gdes que regem a transmissao e
utilizacdo onerosa dos lotes que constituem o Parque Empresarial de Vila Nova da Barquinha, de
ora em diante designado por Parque.

Artigo 2.°
Principios Gerais

1 — O regime estabelecido no presente Regulamento define como principios gerais de fun-
cionamento do Parque os seguintes objetivos:

a) Promover o desenvolvimento econdmico e social do Concelho de Vila Nova da Barquinha
e regides vizinhas de forma sustentada e ordenada;
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b) Proporcionar a criagdo de postos de trabalho e fixagdo de populagédo no Concelho;

c¢) Criar as condi¢bes para a localizagao de empresas industriais e de servigos no Concelho;

d) Promover o ordenamento do espago urbano;

e) Fomentar o desenvolvimento e o ordenamento empresariais;

f) Apoiar novas iniciativas empresariais no ambito das PME’s;

g) Fomentar a inovagao tecnologica das empresas e a consequente qualificagao profissional;

h) Proteger o investimento efetuado na urbanizagéo e infraestruturagao do Parque;

i) Salvaguardar o investimento das Empresas instaladas ou em instalagéo e procurar garantir
o cumprimento das expectativas criadas;

J) Proporcionar uma elevada qualidade de vida no Parque assim como promover a preservagao
ambiental no Concelho.

2 — A utilizagdo dos terrenos devera respeitar os instrumentos legais existentes, designada-
mente o Plano Diretor Municipal de Vila Nova da Barquinha e o Regulamento Urbanistico do Plano
de Pormenor do Parque.

Artigo 3.°
Tipos de Empresas a Instalar

Serao aceites, em func¢ao da disponibilidade dos lotes e das suas caracteristicas especificas,
empresas dos seguintes setores de atividade:

a) Industria Transformadora, preferencialmente de elevado nivel de incorporagéao tecnoldgica;
b) Transportes, Armazenagem e Logistica;

¢) Comércio por grosso com excegao de venda direta ao publico;

d) Eletricidade, Gas e Agua;

e) Construgéo e Obras Publicas;

f) Servigos;

g) Quaisquer outras consideradas de interesse para o Municipio.

CAPITULO 2

Modalidades e Condig6es de Utilizagdo e Transmissao dos Lotes

Artigo 4.°
Utilizagao e Transmissao dos Lotes

1 — A utilizagdo e transmissédo onerosa de lotes de terreno do Parque fica condicionada
ao estrito cumprimento das normas do presente Regulamento, bem como ao integral e pontual
cumprimento do programa de candidatura e do projeto de instalagcdo empresarial proposto pelo
Gabinete de Apoio ao Desenvolvimento e Empreendedorismo Local (GADEL) e aprovado pela
Céamara Municipal.

2 — A Camara Municipal reserva o direito preferencial de utilizagao e transmissao de lotes as
empresas candidatas que cumpram em maior nimero os seguintes pressupostos:

a) O interesse econdmico que representara para a regido os projetos empresariais a instalar
e as respetivas condi¢des de viabilidade;

b) O numero de trabalhadores a empregar e sua qualificagcao profissional;

¢) As condigbes e as caracteristicas de instalagédo e laboragéo;

d) As caracteristicas de preservagdo ambiental do projeto e os respetivos meios de protegao.

3 — A Camara Municipal pode recusar qualquer candidatura que ndo se encontre de acordo
com os objetivos estabelecidos para o funcionamento do Parque, apds fundamentagao da decisao
que deve ser comunicada a empresa candidata.
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Artigo 5.°
Prego

1 — Os precgos padrao por metro quadrado a praticar a cedéncia de lotes serao estabelecidos
pela Camara Municipal e constam da tabela de pregos constante do Anexo A.

2 — Nos casos em que as candidaturas sejam consideradas de relevante interesse municipal,
nos termos do n.° 2 do Artigo 4.°, podera o precgo padréo ser reduzido em fungéo da valoragao dos
critérios constantes no Anexo A.

3 — O prego padrao sera anualmente revisto pela Camara Municipal, sob proposta do GADEL.

Artigo 6.°
Condicionamento e Fiscalizagdo do Uso dos Lotes

1 — Durante o prazo de cinco anos a contar do inicio da laboragao, as empresas adquirentes
dos lotes ndo poderao alienar, a titulo gratuito ou oneroso, ou sob qualquer outra forma transferir
para outrem a posse sobre a totalidade ou parte dos lotes adquiridos e das benfeitorias neles
implantadas sem que, para o efeito, estejam devidamente autorizadas pela Camara Municipal de
Vila Nova da Barquinha, a qual gozara do direito de preferéncia.

2 — A alteragéo a finalidade do uso do(s) lote(s), tal como aprovado no ambito do programa
de candidatura e projeto de instalacao, fica condicionada a proposta a autorizagdo expressa da
Céamara Municipal.

CAPITULO 3

Condigoes de Instalagdo no Parque

Artigo 7.°
Disposigoes Gerais

O adquirente obriga-se a respeitar o objeto, o plano, o faseamento e os prazos constantes do
programa de candidatura, conforme aprovado pela Camara Municipal.

Artigo 8.°
Candidatura

1 — A formalizagdo de candidaturas para aquisicao de direitos sobre o(s) lote(s) devera ser
apresentada ao GADEL ao qual compete acompanhar todo o processo de instrugdo do pedido e
apresenta-lo a Camara Municipal para aprovagéo.

2 — Para efeitos de instrugéo do pedido, o candidato adquirente devera cumprir os seguintes
procedimentos:

a) Apresentar devidamente preenchidos os documentos que constituem o Programa de Can-
didatura de cedéncia dos lotes de acordo com o estabelecido no Anexo B.

b) Indicar os meios financeiros disponiveis, incluindo declaragao de capacidade financeira de,
pelo menos, um banco;

c) Apresentar a declaragdo de conhecimento e aceitagdo dos termos do presente Regula-
mento;

d) Fornecer outros elementos que permitam uma correta avaliagdo do empreendimento e do
interesse concelhio no investimento, nos termos do presente Regulamento.
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Artigo 9.°
Analise do Processo e Critérios de Apreciagao das Candidaturas

1 — A candidatura a aquisi¢édo de direito sobre o(s) lote(s) e instalagao empresarial, apresen-
tada nos termos do artigo anterior, sera objeto de analise e parecer do GADEL.

2 — Serao critérios de analise e seriagdo das candidaturas os decorrentes dos artigos 2.°, 3.°
e n.° 2 do artigo 4.° do presente Regulamento.

3 — Em caso de parecer favoravel, o GADEL elaborara uma proposta fundamentada ao can-
didato adquirente contendo, entre outros, os seguintes elementos:

a) Proposta de localizagao do(s) lote(s);
b) Prego e condigbes de pagamento;
c¢) Informacgéo relativa as condi¢des de uso e ocupagao do(s) lote(s);

4 — Até 30 dias contados da apresentagao da proposta referida no nimero anterior, o can-
didato adquirente devera declarar, por escrito, a sua aceitagdo o que, a ndo ocorrer, implicara o
encerramento do processo de candidatura.

5 — Aceite a proposta pelo candidato adquirente, o GADEL submetera a Camara Municipal o
processo de candidatura para deliberagao.

Artigo 10.°
Cedéncia do(s) lote(s)

1 — No prazo de 30 dias ap6s a deliberagao definida no n.° 5 do artigo anterior, sera celebrado
contrato promessa de cedéncia onerosa do(s) lote(s).

2 — Atitulo de sinal e principio de pagamento, devera o candidato adquirente efetuar o paga-
mento, a favor do Municipio, de 20 % do preco total de aquisigao.

3 — No momento da celebragao do contrato promessa, o candidato adquirente devera fazer
prova documental do pagamento do sinal nos termos do numero anterior.

4 — A escritura de cedéncia definitiva do(s) lote(s) sera celebrada no prazo de seis meses,
contados a partir da data do contrato promessa, devendo conter mengéo expressa a sujeicao ao
presente Regulamento e demais normas aplicaveis, nomeadamente no que se refere aos direitos
de reversao e preferéncia, nos termos previstos no presente Regulamento.

5 — O prazo estabelecido no numero anterior podera ser prorrogado por idénticos periodos
até um maximo de dois anos, em circunstancias justificaveis e aceites pela Camara Municipal.

6 — (Eliminado.)

7 — O valor da transmissao devera ser integralmente liquidado até a data de celebragao da
escritura publica referida no n.° 4 deste artigo, sendo por conta dos adquirentes todos os encargos
decorrentes da cedéncia do(s) lote(s).

Artigo 11.°
Licenciamento, Construgao e Laboragao

1 — A apresentacao do processo de licenciamento, construcao da edificagdo e o inicio da
laboragao ficam sujeitos ao cumprimento dos prazos constantes no programa de candidatura de
cedéncia do(s) lote(s) aprovado(s).

2 — Na fase de instrucédo do pedido de licenciamento, podera o GADEL colaborar com o
adquirente na preparacao do respetivo processo.

3 — E obrigatdrio o cumprimento integral do projeto geral de construg&o, incluindo a completa
execuc¢ao dos arranjos exteriores que deverao obedecer rigorosamente ao projeto aprovado.

4 — Tendo por objetivo a manutencgéo dos elevados padrdes de qualidade ambiental e urbana
pretendidos, o adquirente encontra-se sempre obrigado a respeitar o Regulamento de co-utilizagao
do Parque.
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Artigo 12.°
Condigoes de Conservagao e Manutengao do Lotes

Com vista a manutencao de elevados padrdes de qualidade ambiental, incumbe a cada
empresa instalada o seguinte:

a) Manter os edificios e restantes construgdes em bom estado de conservagéo, promovendo
para isso as necessarias obras com a devida regularidade;

b) Manter os equipamentos exteriores, fabris e outros, em boas condi¢gbes de conservagéo,
funcionamento e seguranga;

c) Manter sempre tratados os espagos verdes no interior do lote, sejam eles arborizados,
relvados ou ajardinados;

d) Manter os contentores de residuos sélidos urbanos bem conservados e localizados, cum-
prindo os horarios de recolha estabelecidos pelos servicos de recolha competentes;

e) Selecionar, acomodar e transportar eficazmente os residuos industriais autorizados.

Artigo 13.°

Condicionamentos infraestruturais

1 — As ligacOes a rede de infraestruturas do Parque constituem encargos dos seus proprie-
tarios e deveréao ser requeridas, apds autorizacao prévia do Municipio, diretamente por aqueles
as entidades competentes a quem deverdo pagar os custos de instalagdo, utilizagdo e consumo.

2 — Os lotes que necessitem de alimentacao elétrica com poténcia igual ou superior a 50 kVA
deverao prever a construgdo de um espago préprio para a instalagido de um posto de transformagéo pri-
vativo que decorrera por conta do respetivo proprietario, apds aprovagao prévia por parte do Municipio.

3 — Relativamente ao tratamento de residuos industriais poluentes, dada a gama de neces-
sidades decorrentes dos diversos tipos de atividades empresariais, ficara a cargo de cada um dos
proprietarios, sob fiscalizagao do Municipio e entidades competentes, a instalacdo dos dispositivos
necessarios que, em cada caso, serao previstos na fase de projeto.

CAPITULO 4
Disposig¢oes Finais

Artigo 14.°
Garantias de Boa Execugao

1 — Aalteragao dos prazos a que se refere o artigo 12.° do presente Regulamento, bem como
a alteragao do uso e destino do lote, sera sempre solicitada ao GADEL que, apos parecer favoravel,
as devera submeter a Camara Municipal para aprovacgao.

2 — Nos casos previstos no n.° 2, do artigo 5.°, durante o prazo de cinco anos a contar da data
do inicio da laboragéo, verificando-se incumprimento, total ou parcial, por comprovada responsabili-
dade do adquirente dos critérios que determinaram a fixagdo do preco subvencionado da cedéncia
do(s) lote(s), a Camara Municipal, sob proposta fundamentada do GADEL, podera reavaliar o prego
que sera reajustado a data da sua verificagao.

Artigo 15.°
Resolugao e Reversao

1 — Constituem causas de resolugdo do contrato de compra e venda dos lotes, para além das
legalmente previstas, as seguintes:

a) O nao cumprimento dos prazos de licenciamento, construgdo de edificagédo e de inicio de
laboragao, previstos no artigo 12.°, bem como de quaisquer outras obriga¢des constantes do pre-
sente Regulamento.
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b) Alteragcao do uso e destino do lote sem prévio parecer favoravel do GADEL e devida auto-
rizagdo da Camara Municipal de Vila Nova da Barquinha.
¢) Anao aceitagdo das condigdes decorrentes do n.° 2, do artigo 15.°, do presente Regulamento.

2 — Aresolucao do contrato de compra e venda implica a imediata reversao do lote do terreno
a posse e titularidade do Municipio de Vila Nova da Barquinha, devendo este devolver ao anterior
proprietario faltoso, no maximo, o valor de cedéncia acrescido do valor da avaliagdo da utilidade
presente das benfeitorias existentes no lote.

3 — A clausula de reversao constante do presente artigo carece de ser registada na compe-
tente Conservatoria do Registo Predial.

Artigo 16.°
Anexos

Os Anexos A que estabelece o prego padrao e define os critérios de ponderagéo para a deter-
minagao do prego de cedéncia de lotes e B que constitui o modelo do Programa de Candidatura
sao considerados partes integrantes do presente Regulamento.

Artigo 17.°
Interpretacao

Quaisquer omissdes ou duvidas relativas a aplicagdo do presente Regulamento serdo resol-
vidas pela Camara Municipal, com observancia da legislagcao e pareceres das entidades tutelares
respetivas.

Artigo 18.°
Entrada Em Vigor

O presente Regulamento entre em funcionamento dez dias Uteis apds a sua publicagéo.

ANEXO A

Precgo padrao e critérios de ponderacgao para a determinagao do precgo final de cedéncia
de lotes no Parque Empresarial de Vila Nova da Barquinha

1 — O presente anexo fixa os critérios a considerar para a determinacao do prego da cedéncia
dos lotes de terreno do Parque Empresarial de Vila Nova da Barquinha, tendo por base os pregos
padrao definidos no n.° 1 do artigo 6.° do Regulamento de Venda e Instalagao.

2 — O precgo padrao por metro quadrado para cedéncia da propriedade e utilizacdo dos lotes
€, a presente data, 7,00 Euros por metro quadrado de area total adquirida.

3 — Para aplicacao do disposto no n.° 2 do artigo 5.° do Regulamento, s&o considerados os
seguintes critérios:

a) Interesse econdmico do investimento para o concelho e para a regido
b) Empresa com sede no concelho;

¢) Tipo de industria ou servigos a instalar;

d) Montante do investimento;

e) Incorporagéo tecnoldgica do investimento;

f) Numero de postos de trabalho criados;

g) Qualificagdo da mao-de-obra;

h) Impacto do projeto na atragao de outros investimentos;
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i) Valor acrescentado do projeto;
j) Area pretendida;
k) Caracteristicas de preservagdo ambiental e os meios de protegado e combate previstos.

4 — Ao resultado obtido pela aplicagdo do niumero anterior, a Camara Municipal pode ainda
aprovar uma redugdo por m? de area total a qual devera ter carater excecional e ser acompanhada
de relatério fundamentado.

5 — Para empresas com sede no concelho e em atividade local ha, pelo menos, 5 anos que
pretendam transferir-se para o Parque, a Camara Municipal podera aprovar uma reducao relativa-
mente aos precgos resultantes da aplicagdo do disposto no n.° 3 do presente artigo.

ANEXO B
Programa de Candidatura de Cedéncia de Lotes
(artigo 9.° do Regulamento)

Requerimento de Candidatura

Exmo. Sr.
Presidente da Cédmara Municipal de
Vila Nova da Barquinha

Nome do Requerente:
Morada:

Telefone Fixo:
Telefone Mbvel:

Nome da Empresa:

Sede Social:

Morada:

Telefone:

Empresa a Instalar:

Dimensdo do Lote pretendido:
Tipo de cedéncia pretendido:

Para os efeitos devidos se declara que o requerente tomou conhecimento e aceita o
teor do Regulamento de Venda e Instalag¢do do Parque Empresarial de Vila Nova da
Barquinha.

Pede Deferimento
Vila Nova da Barquinha, / /
O Requerente,
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1* PARTE
IDENTIFICACAO DO PROMOTOR E CARACTERIZACAO DAS UNIDADES JA EXISTENTES

A - Identificag¢do do Promotor
1.1 Designag¢do social / comercial

1.2 Sede

1.3 Enderecgo

1.4 Principais acionistas / sbcios

1.5 Atividade econdmica principal

1.6 N° trabalhadores ao servigo

1.7 N° estabelecimentos industriais j& existentes

B- Unidade(s) ja em atividade

2.1 Designagédo

2.2 Localizagdo

2.3 Data de inicio de atividade

2.4 Horario de laboracdo
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2.5 Principal atividade econdémica desenvolvida

2.6 Principais produtos

2.7 Capital Social

2.8 Volume de vendas nos trés UGltimos anos

2.9 Nuamero de trabalhadores

Caracterizagdo das instalag¢des industriais

2.10 Area de terreno (m2)

2.11 Area das instalac¢des de producdo (m2)

2.12 Area das instalacdes administrativas (m?2)

2.13 Terreno prdprio ou arrendado e valor de renda / terreno

2.14 Caracteristicas especiais

2.15 Desvantagem da atual localizagdo
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Consumos

2.16 Energia elétrica

2.17 Combustiveis sélidos / liquidos / gasosos

2.18 Aguas

2.19 Condicdes especiais de consumo

2® PARTE
PROJETO DE INVESTIMENTO

C - Unidade a instalar

3.1 Designagédo

3.2 Principal atividade econdmica a desenvolver

3.3 Valor do investimento em capital fixo

3.4 Financiamento do investimento

Capitais préprios:
Capitais alheios:

3.5 Valor da produgdo anual prevista

3.6 Horario de laboracgéo
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3.7 N° total de postos de trabalho a instalar

3.8 N° de quadros técnicos e administrativos a instalar
(detalhar)

Instalac¢des industriais pretendidas:

3.9 Area de terreno pretendido (m?)

3.10 Area coberta de instalacdo de produgdo / servigo (m?)

3.11 Area de armazenagem exterior (m?)

3.12 Area de instalac¢des administrativas (m?)

3.13 Area comercial (m?)

3.14 Caracteristicas especiais de laboragao e instalagao

3.15 Indicagdo de localizagdo preferencial (n° (s) do(s)
lote (s)

D - Consumos

4.1 Energia elétrica

4.2 Combustiveis sdélidos
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4.3 Combustiveis ligquidos

4.4 Combustiveis gasosos

4.5 Agua

E - Matérias-Primas

5.1 Matérias-primas principais

5.2 Origem das matérias-primas

5.3 Utilizagdo de materiais tdéxicos / explosivos ou radioativos

F - Caracteristicas dos residuos de produgdo

G - Comercializacédo
7.1 Produtos a fabricar

7.2 Destino dos produtos

Nacional %

Estrangeiro %

7.2.1 Meio de transporte
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H - Fases e calendario de Instalacgdo (previséo)
8.1 Inicio do projeto de construgido

8.2 Prazo de elaboragdo do projeto

8.3 Prazo esperado para final da construgdo

8.4 Inicio da laboracgédo

8.5 Faseamento de futuras expansdes

I - Estudo de viabilidade econdmica (juntar Estudo Preliminar)

J - Apresentacdo da justificacdo para instalag¢do no Parque Empresarial de Vila
Nova da Barquinha

K - Jungdo de quaisquer outros elementos para fundamentar proposta de reserva de
espago para futuras instalagdes.

28 de fevereiro de 2023. — O Presidente da Camara Municipal de Vila Nova da Barquinha,
Fernando Manuel dos Santos Freire.

316304411



